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 עילית מורדות עפולה  שם האתר: 

  
 B5 דירה מדגם:

  
 חדרים  5 : מס' חדרים 

  
 8,20 דירה מס': 

  
 1,4 מס':  קומה 

  
 1,2,3 : מס' בניין
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 תוכן עניינים 
 

 פרטי זיהוי   פרק א. 
 

 . (1.1-1.2כתובת המבנה ומיקום המגרש )  : 1סעיף 
 . (2.1-2.2זכות שהקונה רוכש )והקרקע הבעל   :2סעיף 
 . וחניה ןמחסבבניין,  מיקום הדירה  : 3סעיף 
 . האור הדירית   :4סעיף 

 חישוב שטחה. ופן שטח הדירה וא  :5 יףעס
 (. 6.1-6.7ואופן חישובם ) , המשמשים את הדירה באופן בלעדי לדירה אוהמוצמדים פרוט שטחים נוספים     :6סעיף 
 ג(.-)א בילות סטיות ק  :7סעיף 
 פרטי אדריכל מתכנן הבנייה.    :8סעיף 
 לתכנון השלד.   פרטי מהנדס אחראי   :9סעיף 

 

 ציודה ואביזריה בנה, הדירה, מ ה ,ןיינהב ראוית פרק ב'. 
 

 . (1.1-1.6הבניין, הקומות ויעודה של כל קומה )  אורית   :1סעיף 
 . (2.1-2.21חומרי הבניין והגמר )  :2סעיף 
 הגמר ואביזרים. חומרי  דירה, אור הית   :3סעיף 

 .          גובה הדירה :3.1סעיף 
 הצמודים לה.    םיחטשו  הרי וגימורים בדשימת חדרים  ( ר2 )טבלה :3.2סעיף 

 (. 3.3.1-3.3.3ארונות מטבח ורחצה ) :3.3יף עס
 מתקן לתליית כביסה.  :3.4סעיף 
 רשימת דלתות, חלונות ותריסים.   ,(3)טבלה  :3.5סעיף 
 (. 3.6.1-3.6.8פים ) נסטלציה נוס ואביזרי אי ,ברזים( מתקני תברואה )כלים,  ,(4טבלה ) :3.6סעיף 
 . (3.7.1-3.7.11) ורתשקתו  למחש ימתקנ   ,(5ה בל)ט :3.7סעיף 

 (. 4.1-4.9מתקני קירור/חימום בדירה )  :4סעיף 
 . (5.1-5.3) במחסןבדירה,  סידורי כיבוי אש ובטיחות    :5 סעיף
 . שונותפיתוח ו עבודות  :6סעיף 

 (. 6.1.1-6.1.6חניה ) :6.1סעיף 
 (. 6.2.1-6.2.8פיתוח המגרש )  :6.2סעיף 

 . ותמשותפ  מערכות   :7סעיף 
 (. 7.1.1-.7.1.3גז )  כותרע מ :7.1 ףיסע

 (. 7.2.1-7.2.5סידורים לכיבוי אש ) :7.2סעיף 
 חניה.   תפיץ במר ולאוורור מא :7.3סעיף 
 מערכת מזוג אויר מרכזית.  :7.4סעיף 
 וג אויר בחדר/ים לשימוש הדיירים. כת מיז : מער7.5סעיף 

 דואר.  תיבות  :7.6ף סעי
 . ותפ סת משותפות נומתקנים ומערכו :7.7סעיף 

 (. 8.1-8.7ת תשתית )נה למערכו חיבור המב   :8 ףיעס
 . רכוש משותף   :9סעיף 

 (. 9.1.1-9.1.13אור הרכוש המשותף )ית  :9.1סעיף 
 ( 9.2.1-9.2.12) המשותףחלקים שאין להוציאם מהרכוש   :9.2סעיף 
 ם ופרטים(. בית משותף )רישו :9.3סעיף 
 . הרדי ל  דהמשותף הצמו החלק ברכוש ו של שיעור :9.4סעיף 

 הבית.   החלטות בדבר ניהולקבלת סדרי  : 9.5ף יעס
 רותים המחייבים בקשר אליו. י שיעור השתתפות בהוצאות הבית המשותף, ובש :9.6סעיף 
 . המשותףהרכוש החלקים המוצאים מ  :9.7סעיף 

 

 נספחים
 

 שותף. המ ת ועברו לקונה ולנציגות הבימסמכים נוספים שי נספח א' 

   .ליותהערות כל נספח ב' 

 ים.טבלת זיכוי    'ג פחסנ
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 חדרים  5 מס' חדרים:  מורדות עפולה עילית  שם האתר: 

 5B : מדגם דירה  

    ___ : מס'  דירה  

 ___ מס':  קומה   

 ___ מס':  מחסן  

 ___ : מס'  חניה  

 ___ ': סמ בניין  

 
 .מסטר(  טפרמ ל צויפאחרות בהמשך  רקור בירוק הינו לצרכים פנימיים של מסד )עדכון לדירות י: מ הערה

 " מכררט  "מפ 

 1974  – ד ת(, התשל" רו לפי חוק המכר )די

 2015-ה , ותיקון התשע" 2008   –)תיקון התשס"ח 

 ים שונים( י בעניין חיובים וזיכו 

 התאמות והבהרות הנכונים למבנה ולדירה( כולל)                           

 

 ( רה""החבאו  המוכר/ת""ן )להל                        . בע"מ יזמות רייסדור:  בין נספח לחוזה 

                                             ת.ז        :  ין לב

 ( "ים/"הקונהאו  "ים/"הרוכש)להלן     ת.ז       

 

       מתאריך:

 

 פרטי זיהוי     א.
 

 יקבע בהמשך ע"י הרשות המקומית. : מס' ביתו   רחוב .עפולה: ישוב .1   

   .17012,17013,17014,16774 מס': גוש 1.1 

    .11,14,15,16,17,46,47,48,49,50,395 :מס' החלק  

 . 01,5013418,419,422,1000,10 :מגרש  

 . 1021תמל/  ,5545ג/  ,13259, ג/ 12567, ג/ 18647ג/  ,17012ג/  ,17000ג/ ם:קו ה במהחל תכניתה  1.2

 

 .י(. רשות מקרקעי ישראל )ר.מ :קרקעהזכויות ב תבעל .2  

 .חכירה :הבדיר וכשר הונקההזכות ש

 ישראל )ר.מ.י(.מקרקעי  רשות :המחכיר םש  2.1

 . 04.05.2021: כירהתקופת הח תחילת שנים. 98שנים +  98 החכירה:תקופת   2.2

 

 ( "הדירה" )להלן קומה:דירה מס' ו  .3

 

כחדר   גםהמשמש  ממ"ד,  –לן )לה יתר ידגן מרחב מו, הנשי  ידרח 2חדר שינה הורים,  ,פינת אוכל, מטבח, כניסה, חדר דיורבדירה:  .4

מרפסת  ידיים,   פינת נטילתשירותים )בית שימוש נפרד(,  מקלחת(,חדר רחצה הורים ) ,(אמבטיה) כללי חדר רחצהר, זדופרו ,נה(שי

 (. יציאה מחדר דיורמרפסת שמש )  שרות,
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   שטח הדירה .5

 : להא יםללכ לפי המחושב .______ מ"ר :שטח הדירה הוא

 קירות החוץ של הדירה. וניים של ל פניהם החיצרים עהעוב ידי הקווים על  ולע הנוצרבתוך המצ אלוכה חטהש ()א

   –לעניין זה 

  בינה לבין שטח משותף  הדירה לבין מרפסת השמש,רבות בין מחוצה לה, ללבין מה ש ה ר קיר המפריד בין הדי –" ץ חו  קיר" (1)

 .ת אחרתניתוכ ירה אוד בקומה או בינה לבין 

 במרכזו של קיר החוץ; ר ע האמוור קו המצולרה אחרת יעבין דילב בין הדירהוץ מפריד חר יק רשכא

 פני הקיר יכללו את החיפוי.אבן  ר עם חיפויקיבלא גימור; ב פני הקיר –" ץ קיר חו פניו החיצוניים של" (2)

 ים בדירה.י כל המפלסטח ש םוכסיה ירה יה הדשטח דירה; כל מפלס בבדירה רב מפלסית יחושב ויפורט השטח לגבי  (ב)

 קיים;  ופעים והאופהמשחים המשטחת בלבד לפי ההיטל האופקי של כל ושב פעם אחך מדרגות בדירה י שטחו של כל מהל (ג)

 המדרגות. מנו עולה מהלך שמ למפלס  רף ח יצוהשט

  1970 –התש"ל  ,ו ואגרות(אינת  ,רלהית)בקשה ה הבניכנון וואם לנדרש בתקנות התבחישוב השטח ייכללו רק השטחים שגובהם ת (ד)

 שה להיתר(.  ק התכנון והבניה )בתקנות  –)להלן 

   דירה.ל בשטח האינו כלושו, בחלק ב' 9.4 : ראה סעיף דירההצמוד ל שיעורו של החלק ברכוש המשותף  (ה)

 

 :י פירוט שטחים נוספים המוצמדים לדירה או המשמשים את הדירה באופן בלעד  .6

)לא פרגולה(  דמוי תקרה  אנה למשטח מלו י הכו]קירו  שמש מקורהה סתרפמ מתוכה .____ מ"ר___  :(1) שטחשמש ב תסמרפ 6.1

 . ר_______ מ": בשטח ,לבד[אחת מעל ב הנמצא קומה

 ;מדת(המוצ החניה ן מקוםם סימוכנית שטחי החניה ע)יש לצרף ת בתכנית המכר.כמצוין : מס' מקורה אל חניה 6.2

 המוצמד(; ת המחסנים עם סימון מיקום המחסן ירף תכנ)יש לצ ."רמ  _______  :(2)בשטח דירתי מחסן  6.3

  .אין :(3)מרתף דירתי בשטח 6.4

 אין.  :בשטחלדירה  מדמוצגג  6.5

 ואחר'(; ה/ות מרוצפות רחב ת שבילים והמוצמדת לרבו ת החצרה תכני)רא .______ מ"רבדירות גן:  אין. :(4)טחבשחצר מוצמדת  6.6

 .  שטח(ו)מהות  מדים או משמשים את הדירה באופן בלעדי יש לפרטםם המוצ נוספי  רים,זו א/םי קחל/םש שטחי י  אם 6.7

 . הדירה(רצפת  ממפלס ךמונהיה  י פלס רצפת המסתור ן ומתכ)ימסומן בתוכנית המכר. כ: מתוכנן(של )ככ מערכות/מסתור כביסה

  

 השטחים: הערות לחישובי 

 המצולע הנוצר על ידי הקווים צפה הכלוא בתוך א שטח הרהות ספרמ ה שלשטח ירה;ת לדית חיצונמרפס –" מרפסת שמש " .1

של קירות הדירה  צוניים חיהבנויים של המרפסת ועל פניהם הם קימעים על פניהם החיצוניים של קירות החוץ או ההעובר

 ת.הגובלים במרפס

הרקיע   וראו לא/ו מששל הת חשיפר מידת שא לקה, או בחורה בשלמות ו/או מקחשופה  ,הכוונה "שמשמרפסת " בהר כימו

שיש בה כדי  לה מחוצה  הןו הקרקע כפוף למיקומה בבניין יחסית לשושנת הרוחות ובכפוף לבנייה פיזית כלשהי הן בתחום

 להשפיע על 

 . פת המרפסת לשמשישח

ל שק לחבין בינו לד המחסן מפרי ר רות; כאשר קיטח הקיוספת שבתן קירות המחס  וא ביןטח הכלהש וא , השטחו של מחסן  .2

  יכלל שטח הקיריהקיר; כאשר קיר המחסן גובל בשטח משותף  רק השטח שמתחת למחצית הרוחב של  ייכללרה אחרת  די

 ואו. מלב

 ס"מ;   20  עובימתחת לקירות החוץ ב יאורטישטח תץ של המרתף בתוספת החו לוא בין קירותהכ, הוא השטח שטחו של מרתף .3

כאשר קיר   השטח שמתחת למחצית הרוחב של הקיר; ל רקייכלחרת א רהיד לשחלק ן  נו לבי ריד בי רתף מפכאשר קיר המ

  ו.וא ייכלל שטח הקיר במלהמרתף גובל בשטח משותף 

ט  ע במפרהמופי חצר בין שטח ה  5%עד  ור שליה בשיעיבהיקפה; תותר סט רות התומכים קי , את שטח הכולל חצרשטחה של  .4

 שה.כר לבין השטח למעהמ



 בניה  מותנה בהיתר
ו   נערך   מפרט  נויים רק וף  כפ לפני קבלת היתר   ון תכנ יות ה ע"י רשו   לשי

 

                       __ _________                                           ___________ _ 
 ת המוכר חתימ                                                             קונהחתימת ה           

 

 , ג' ב'א',  פחים נס

 35  מתוך  5 'מע  19.06.2022ריך: את  /  1ש מהדורה משהב"  –פחתמו מחיר ר כמ  טמפר  מורדות עפולה עילית /  /  מע"ב מותיז  יסדורי ר  / כות הבניהמסד לאי

 

 

 :לותת קבי סטיו  .7

 סטיות קבילות ולא יראו אותן כסטייה ממפרט זה: ן הןלהל רטותפוהמ ותי טהס

  ה גדולהין שטחה של חצר תותר סטיי אולם לעניו למעשה;  ובין השטח 6-ו 5סעיפים רט בכמפובין שטח  2%סטייה בשיעור של עד  )א(  

 לעיל. 4ערה וה 6.6בסעיף  כמפורטיותר 

ט  רממפ  סטייהאותן כ  לות ולא יראוהן סטיות קבי הם למעשהאבזרימידות מפרט וב יםרזבדות האבין מי 5%סטייה בשיעור של עד  ב()

  זה

 

 . מ"עב אדריכלים אואס   "(:האדריכללהלן " )" ה להיתרשם עורך הבקש .8

 . פה, חי1, קומה 5ספיר  : כתובת 1805183-077 קס:פ 9839470-04 : ון טלפ 

 office@soarch.co.il :דוא"ל 
 
 

 אהרון דניאל מהנדסים.  "(:המהנדסן " )להל דשלה ון נכתל י אחראשם ה .9

 , כפר סבא.24 ובסקיטשרניח  : כתובת 7603786-09 :פקס 7603898-09 : טלפון  

 office@daniel-eng.co.il   :דוא"ל 
 

 ה ואביזריה אור הבניין, המבנה, הדירה, ציוד ית ב. 

הבניין או  חזית  בבניין, בתנאי שלא ישנו את יםוחלקים אחר תוחר א רותידמית של נויים בחלוקה פנילהכניס שי  המוכר רשאי    *

 . תף שטחים ברכוש המשו

 . התקן הישראלי דרישותו לפי ות יהי כל המוצרים והמלאכ *

 

 ייןהבנר או תי  .1

חברה ו ע"י הבניינים שיבנ 24כונה "מורדות עפולה עילית", אחד מתוך , הנמצא במתחם המ"משפחתי-רב" וריםבנין מג  1.1

:  419ש גרמ .6,7: בניינים 418מגרש  .11,4,5A-1A: בניינים 1000מגרש  .1-3: בניינים  1001מגרש ם )שיגרמ 6-ב

 . (12,13ים : בניינ 5013ש רגמ .10,11: בניינים 422מגרש  .8,9 םיבניינ

 קומות למגורים. 5ועוד  (בעיקרה למגוריםקומת קרקע ) :1-3מס'  ניםבניי ב 

 קומות למגורים. 3ועוד  (וריםבעיקרה למג) עקרק קומת :4,5ס' בבניינים מ 

 למגורים. אחת מהקוועוד למגורים קומת קרקע  :11A-1A מס' יניםבבני 

 קומות למגורים. 4ועוד  (גוריםמרה ליקבעקומת קרקע ) :6-13 מס' בבניינים

               

  .(בכל בניין) ריםלמגו דירות 14  :4,5,12,13 ס'נים מיי בבנ. (בכל בניין) דירות למגורים 24 :1-3 נים מס'בבניי       1.2

 . (בכל בניין) דירות למגורים 16 :6-11 נים מס'ניי בב  .(בכל בניין) דירות למגורים 11A-1A: 4 נים מס'בבניי 

 ;לבד, הכוונה למגורים ב)*(דירות            

 

 דו למגורים,ערים שנו חדת כרעמ ר או דח -ה"יר"דנאמר,  "הגדרות" 1סעיף  4197 - דהתשל"( ותדיר )לפי חוק מכר  )*(

 אחר.צורך  או לכל לעסק,
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 ייעודה של כל קומה פירוט הקומות בבניין ו  – 1טבלה מס'  1.3

 

 : (בכל בניין ) 1,2,3בבניינים 

 ור תיא וא כינוי

 קומה

  מעל/תמתח קומות

 כניסה ה מתוקלמפלס 

 )ד(  הקובעת לבניין

מספר דירות  

 בקומה
 הערות סוג השימוש 

 4 קע רק ןילבני יסההכנ קומת

  ,בי(מבואת כניסה )לו , )גן( מגורים  :1בניין 

חדר   , מדרגות ר חד, תמעלי , םי/פרוזדור 

מתקנים ומערכות   , םרי פי   ,וז מונים כ לרי 

 . טכניות לפי דרישת המתכננים והרשויות

,  )גן( מגורים :(בכל בניין) 2,3 םינבניי

,  ת מעלי , םי / פרוזדור  ,בי(מבואת כניסה )לו 

  ם,ז מוניכו רי לר דחנים, מחס ות, מדרג  רחד

מתקנים ומערכות טכניות לפי   פירים, 

 דרישת המתכננים והרשויות. 

:  ( משותף לכל המגרש) תוחבפי

לרבות לאופניים  ) תיו נח

, מיסעות, מעברים,  ( ואופנועים

  לים , רחבות, שבי רטיותפ  חצרות

,  אשפה טמונה, צובר/י גז  , גינון ו 

מתקנים  , בות כיבוי אשחר

  ת שי דריניות לפ ומערכות טכ

 יות. ים והרשו ננ תכמה

 1-4 ים מגור מותוק
4 

 )בכל קומה( 

  חדר, תמעלימתית, מבואה קו מגורים, 

ומערכות טכניות   ם ני מתק  פירים, מדרגות,  

 שת המתכננים והרשויות. ילפי דר

--- 

 עליונה  ריםמגו מתקו

 )פנטהאוז(
5 4 

  חדר, תמעלימתית, מבואה קו מגורים, 

ת  וית טכנומערכו  מתקנים  פירים, מדרגות,  

 והרשויות. כננים  שת המתירד פיל

--- 

 גג עליון

 )ראשי(
--- --- 

 מאגר מים וחדר משאבות,  , מדרגותחדר 

מתקנים  פירים,   יות,אר ולמערכות ס 

, לפי  ת(פות/ פרטיותומערכות טכניות )משו 

 ים והרשויות. דרישת המתכננ 

--- 

 --- --- --- 6 למגורים  תסך הכל קומו

 )הראשי(.  וןל הגג העלימות לא נכלקו ה ן יי נבמ 6 יןיבבנ ומותסך הכל ק

 

 : (בכל בניין ) 4,5בבניינים 

 תיאור  אוכינוי 

 קומה

  מעל/תמתח קומות

 כניסה ה מתוקס למפל

 )ד(  הקובעת לבניין

מספר דירות  

 בקומה
 הערות וש השימג סו

 4 קרקע  ןלבנייקומת הכניסה 

  , בי(מבואת כניסה )לו , )גן( מגורים

,  תו ג רדמ ר חד, תמעלי , םי/פרוזדור 

  פירים,ז מונים,  ר לריכונים, חדמחס 

מתקנים ומערכות טכניות לפי דרישת  

 המתכננים והרשויות. 

:  ( כל המגרשמשותף ל) תוחיפב

לרבות לאופניים  ) חניות

,  מעברים, , מיסעות( ואופנועים

  חצרות פרטיות, רחבות, שבילים 

,  אשפה טמונה, צובר/י גז  , גינון ו 

ים  קנ מת. בות כיבוי אשחר

  פי דרישת ל ות י נ כט  ערכות ומ

 המתכננים והרשויות. 

 1,2 ים מגור מותוק
4 

 )בכל קומה( 

  חדר, תימעלמתית, מבואה קו מגורים, 

ומערכות טכניות   מתקנים  פירים, ת,  מדרגו 

 שויות. רוהשת המתכננים  ילפי דר

--- 

 מגורים עליונה קומת 

 )פנטהאוז(
3 2 

  חדר, תמעלימתית, מבואה קו מגורים, 

ת  רכות טכניומע ו  ם י נמתק  , פירים,  מדרגות 

 שת המתכננים והרשויות. ילפי דר

--- 

 גג עליון

 )ראשי(
--- --- 

 בות, וחדר משאמים   מאגר , מדרגותחדר 

מתקנים  פירים,   מערכות סולאריות,

יות(, לפי  פרט   פות/תו ש )מומערכות טכניות 

 ים והרשויות. דרישת המתכננ 

--- 
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 תיאור  אוכינוי 

 קומה

  מעל/תמתח קומות

 כניסה ה מתוקס למפל

 )ד(  הקובעת לבניין

מספר דירות  

 בקומה
 הערות וש השימג סו

 --- --- --- 4 למגורים  תסך הכל קומו

 )הראשי(.  מות לא נכלל הגג העליוןן הקו יני במ 4 יןינבב  תוומל קסך הכ

 

 : (בכל בניין ) 11A-1Aבבניינים 

 תיאור  ואכינוי 

 קומה

  מעל/תמתח מותוק

 כניסה ה מתוקלמפלס 

 )ד(  הקובעת לבניין

  ות דיר רפסמ

 בקומה
 הערות סוג השימוש 

 2 קרקע  ןלבנייקומת הכניסה 

 , ( וח, פתביו מבואת כניסה )ל , )גן( מגורים

,  חצרות פנימיות , (פתוח)  ותג רדמ רדח

מתקנים ומערכות טכניות לפי   פירים, 

 דרישת המתכננים והרשויות. 

:  ( כל המגרשלמשותף ) תוחבפי

לרבות לאופניים  ) חניות

,  מעברים ת, , מיסעו ( ואופנועים

  חצרות פרטיות, רחבות, שבילים 

,  אשפה טמונה, צובר/י גז  , גינון ו 

קנים  תמ . בות כיבוי אשחר

ת  לפי דרישת יו נ טכ ת מערכו ו 

 המתכננים והרשויות. 

 מגורים עליונה קומת 

 )פנטהאוז(
1 2 

  חדר, (פתוחה) מתית מבואה קו מגורים, 

ומערכות    מתקנים פירים,, (פתוח) מדרגות 

 . ם והרשויותני מתכנה שת י טכניות לפי דר 

--- 

 גג עליון

 )ראשי(
--- --- 

מתקנים  פירים, מערכות סולאריות,  

לפי  פרטיות(,   ת/ו פ תו ש ות )מות טכני ומערכ

 ים והרשויות. ננ דרישת המתכ 

--- 

 --- --- --- 2 למגורים  תסך הכל קומו

 )הראשי(.  מות לא נכלל הגג העליוןן הקו יני במ 2 יןיבבנ ומותק סך הכל 

 

 :(בכל בניין ) 6,7,8,9,10,11 יםינ בבני 

 תיאור  אוכינוי 

 קומה

  מעל/תמתח קומות

 כניסה ה מתוקלמפלס 

 ( ד)  נייןעת לבובהק

דירות   רפסמ

 ומהבק
 הערות סוג השימוש 

 4 קרקע  ןלבנייקומת הכניסה 

  , בי(לו מבואת כניסה ), )גן( מגורים

חדר  מדרגות,  ר חד, תמעלי , םי/פרוזדור 

ת  ומערכו ם ני מתק  פירים, לריכוז מונים,  

 דרישת המתכננים והרשויות. טכניות לפי 

  6-9לבניינים  משותף ) תוחבפי

  ת יו נ ח: (רדבנפ 10,11ולבניינים 

,  ( ועיםניים ואופנ לרבות לאופ)

חצרות פרטיות,  מיסעות, מעברים, 

אשפה   , גינון ו רחבות, שבילים 

בות כיבוי  ח, רז , צובר/י גטמונה

מתקנים ומערכות טכניות לפי  . אש 

 רשויות. נים והתכנהמדרישת 

 1,2 ים מגור מותוק
4 

 )בכל קומה( 

  חדר, תמעלימתית, מבואה קו מגורים, 

יות  רכות טכנמע ו  ם י נק תמ ים, פיר ות,  מדרג

 שת המתכננים והרשויות. ילפי דר

--- 

 3 3 ים מגור תמוק

  חדר, תמעלי מתית,מבואה קו גורים, מ

ומערכות טכניות   מתקנים  פירים, ת,  רגו מד

 . רשויותוה  יםשת המתכננילפי דר

--- 

 מגורים עליונה קומת 

 )פנטהאוז(
4 1 

  חדר, תמעלימתית, מבואה קו מגורים, 

ניות  ומערכות טכ  ם י קנתמ ם, רי פי   גות,מדר

 שת המתכננים והרשויות. ילפי דר

--- 
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 תיאור  אוכינוי 

 קומה

  מעל/תמתח קומות

 כניסה ה מתוקלמפלס 

 ( ד)  נייןעת לבובהק

דירות   רפסמ

 ומהבק
 הערות סוג השימוש 

 גג עליון

 )ראשי(
--- --- 

 משאבות, מאגר מים וחדר  , מדרגותחדר 

מתקנים  פירים,   מערכות סולאריות,

רטיות(, לפי  פ  /פות תשו )מ ות ומערכות טכני 

 ים והרשויות. דרישת המתכננ 

--- 

 --- --- --- 5 למגורים  תסך הכל קומו

 )הראשי(.  מות לא נכלל הגג העליוןן הקו יני במ 5 יןיבנב  תומוקכל ה סך

 

 : (בכל בניין ) 12,13בבניינים 

 תיאור  אוי נוכי

 קומה

  מעל/תמתח קומות

 כניסה ה מתוקלמפלס 

 )ד(  הקובעת לבניין

  ות דיר פרסמ

 בקומה
 הערות סוג השימוש 

 4 קרקע  ןלבנייקומת הכניסה 

  , בי()לו מבואת כניסה , )גן( מגורים

,  מדרגות ר חד, תמעלי  ,םי/ר ו דפרוז

  פירים,חדר לריכוז מונים,  , מחסנים

שת  מתקנים ומערכות טכניות לפי דרי

 יות. המתכננים והרשו 

:  ( כל המגרשמשותף ל) תוחבפי

ם  לרבות לאופניי) חניות

, מיסעות, מעברים,  ( פנועיםואו 

  חצרות פרטיות, רחבות, שבילים 

,  אשפה טמונה, צובר/י גז  , גינון ו 

קנים  תמ  .אש  י בוכי  בותחר

לפי דרישת  כות טכניות ומער

 המתכננים והרשויות. 

 4 1 ים מגור תמוק

  חדר, תמעלימתית, מבואה קו גורים, מ

ומערכות טכניות   מתקנים  פירים, מדרגות,  

 ות. והרשוינים  כנ שת המתילפי דר

--- 

 3 2 ים מגור תמוק

  חדר, תמעלימתית, מבואה קו גורים, מ

  ותינכ ט  ותערכ ומ ים קנמת פירים, מדרגות,  

 מתכננים והרשויות. ה שת יפי דרל

--- 

 2 3 ים מגור תמוק

  חדר, תמעלימתית, מבואה קו גורים, מ

ומערכות טכניות   מתקנים  פירים, מדרגות,  

 שת המתכננים והרשויות. ילפי דר

--- 

 ים עליונה ורמגמת וק

 )פנטהאוז(
4 1 

  חדר, תמעלימתית, מבואה קו מגורים, 

ת  יונטכ   תרכו מע ו  קנים תמ פירים, מדרגות,  

 המתכננים והרשויות.  ת שילפי דר

--- 

 גג עליון

 )ראשי(
--- --- 

 דר משאבות, מאגר מים וח , מדרגותחדר 

מתקנים  פירים,   אריות,ת סולמערכו 

  (, לפיטיותפרפות/  תומערכות טכניות )משו 

 ים והרשויות. דרישת המתכננ 

--- 

 --- --- --- 5 למגורים  תסך הכל קומו

 )הראשי(.  ל הגג העליוןא נכלמות ל ן הקו יי נבמ 5 יןינבב ומותסך הכל ק

 

  :והבהרות הערות

  .הבניה ילהיתר םאייתכנו שינויים בטבלה בהת (א)

 והבניה  תקנות התכנון הקובעת לבניין ]כהגדרתה בכניסה ההיא  תניסוהכלבניין, יש לציין איזו מ אחת כניסהמ יותרבמקרה שיש  ()ב

 )בקשה להיתר([.   

 . בהתאם לדרישות חברת החשמל.או במפרט המכר המכר נים בתוכניתמ ומסא ים של/רפו( נוספים )טנא י ש/ כננו חדרויתו  ייתכן (ג)
 

 : ראשי() ףמשות תמדרגו חדר  1.4
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  עד למפלס הגג קרקעממפלס קומת  מקורה :1-13 יניםבבני :מדרגותהחדר אפיון ; 1: בניין כל בת רגו המד י מספר חדר

   .(1יונה )עלם רימגו מתס קולפלמד קרקע עממפלס קומת ה  ,רהקומלא : 11A-1Aים בבניינ  העליון )הראשי(.

    אין. :חדרי מדרגות נוספים

 ; אין :11A-1A. בבניינים יש: 1-13בבניינים  :תמעליו  1.5

 ר מכונות.  חדללא  ותהיה חשמלית 24.81 ס'שראלי למעליות מהתקן הי  לדרישות ת תתאיםיהמעל 

:  6-13. בבניינים תחנות 4: 4,5ם ייניבנב ת.נותח 6 :1-3 םבבנייני :כל מעליתל ותתחנמספר ה; 1 :ן יי בנכל ב תו י המעלמספר  

     אין. :*()ד שבתמנגנון פיקו ; 6 :תמעליכל במספר נוסעים  תחנות. 5

תא ולכל ובה המעקה ועד לתקרת הי תותקן מראה מגר באחורעל הקי כיים.ת אנלוחותא יצופו פלב"ם ב ות הקיר :תאכל  גימור

נור ע בתצבו פיעה בצבע סוות. תקרת התא תהיה צבו"מ לפחמ 27ל ש ביעויש בשאו  טיפה בגרניצפת התא תצור תא.רוחב ה

 .מעלה מטהאסף יהיה מ  :תיו /תעלי ד המפיקו  יפה.תאורה ישירה או עק מונמכת ותותקן בה או תכוסה ע"י תקרה

 './ ש 1.0מהירות  :הקומותמספר אם לבהת עתנקבת ו / י עלמהירות המ

 . אין :מרשו ת עמד 1.6

בהתאם   ולו/או חב' הניה  דיירי הבניין נציגות תקבע ע"י פיקוד שבת, שהפעלתו ת בעלת מנגנון  לי מע מובהר כי הכוונה ב –ת" בש ת י לע "מ   )*( 

 .1969-ט" שכת  יןע קר ז' בחוק  המק  59לסעיף 

 

 : (בכל בניין ) ין ועבודות גמרי הבני ומרח .2

טבלת הקומות בסעיףיים בפועל בבניין בהתאם לקה ,םייופציונללים/אזורים אחלים/חומרי גמר בחדרלהלן רשימה כוללת של 

 לעיל ולפי המוצג בתכניות המכר.  

 

 . השלד מהנדסן נותכ, לפי להיגר בו ילבשמתועשת ו :שיטת הבניה; השלד סהנדלפי תכניות מ :ד הבניין לש 2.1

 ; השלד סובי מהנדלפי חיש :י בעו  .םים/טרומי מנטים מתועשיאלן מו/או בטון מזוי בטון מזוין :חומר :רקעת קומת קרצפה ותקר 2.2

    . 1לק ח 1004קן ישראלי מס' י תלפ :בידוד אקוסטי  1045 ישראל מס'לפי תקן  :מי תרדוד בי 

   .1045מס'  לפי תקן ישראלי :י בידוד תרמ ; השלד לפי חישובי מהנדס :בי ו ע .מזויןן  טו ב :רמו ח :רצפה ותקרה קומתית 2.3

   .1חלק  1004ראלי מס' לפי תקן יש :י טסו קבידוד א. יועץחלטת הה לפי :בשיטה

  קה.החלות התקן הישראלי למניעת נגד החלקה בהתאם לדריש ורים יהיהבניין המגוף ריצ

  השלד. הנדסלפי חישובי מ  :עובי  לד.הש מהנדס תכנוןם מבטון, לפי טים מתועשיו אלמנא  ן,וימז ןטוב :חומר: הבניין  ות/גג 2.4

   .1045שראלי מס' תקן ילפי  :מי ד תרבידו  .נטייםנים הרלבות התקודריש יועץה  תוי חנלפי ה  :איטוםניקוז ו י עפו שי 

  באם מכלול .השלד מהנדס תיונחוה  יכלריהתכנון האד  לפי בשילוב רגילה צה,מתועשת למח/מתועשת: חוץ  קירות 2.5

פוף  כב להכו, ק תאיבלו או ,סבגבלוקי לוחות גבס,  ת,ירו ובצד הפונה לד  פנימית של קיר החוץ ופןבד ,מתועש למחצה/מתועש

 . 1045ישראלי מס'  תקןלפי  :בידוד תרמי המהנדס. ן תכנו : לפי עובי  נטית.בתקינה הרלבלעמידה 

 ישראלי.ירוק" של מכון התקנים ה לי "תו תקן ו בעיהי  םני פ ותירוקת צבעי תקרו 

 : גימור קירות חוץ  2.6

 הכל לפי התנאים בהיתר הבניה.   ,טשליכטיח ילוב בש כותיתאבן מלא  או/ ו תבעיט אבן: עיקרי  ציפוי,/חיפוי  2.6.1

   ים אחרים;ם חיפוימשולב ע שכבות( 2טיח ) יתכן,: טיח חוץ  2.6.2

 קומית. וחלוקת הציפויים בתאום עם הרשות המ וון, גי לשנות סוגיהיה רשא יכל דרהא :חרי אפוחי  2.6.3

  מהנדס   ת נחיו ה י או משולב, לפו/ (ו אחרא ו/יטונג תאי )א   בלוק אוו/או בלוקי בטון  / ון יו זמ וןבט  :רחומ :הדירותין קירות הפרדה ב 2.7

 .  1חלק  1004ל פי ת"י  ע דרש  הנ י  סט קו וד הא יעניקו את שיעור הביד   מקרה   ובכל   י, האקוסט   השלד והיועץ 

 נדס, גובה לפי תכנון  ההמ ןו נתכ פיב לשולבלוק ו/או מבטון ו/או  :וגובהחומר  :)ככל שיש( ות/חצר מרפסותקיר הפרדה בין 

 .לריכהאד

 :מדרגות חדר 2.8

דרגות  י המ לחדר י סטקוהאהבידוד  ;המהנדסלפי חישובי : בי ו עב. בנוי או משול בטון מזוין או : חומר: מעטפתת קירו  2.8.1

 יבוצע על פי הוראות כל דין. והמעלית
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ן ירוק" מטעם תו תקבעל "לי )ע אקרי+ טיח וצב וף ציר המת וגכד פנלים(יפולים )חיפוי בש :חומר :פניםקירות ור גימ 2.8.2

 לעייל. 2.6.1יין, ראה סעיף ת חזיתות הבנ חיפוי כדוגמ :11A-1Aבבניינים  עד לתקרה. אלי( שרהי מכון התקנים

 הישראלי(.  םניתקון המכמטעם קן ירוק" בעל "תו ת) וסיד סינטטיטיח  :חומר :הגימור תקר

ישות  תאם לדרהבלפי תכנון האדריכל ויט פורצלן או טראצו צמנט לבן רה או גרנ ונס  ןב אמ והית יהמדרגו  :תרגו דמ 2.8.3

כנגד ים מחוספסים ניים )פודסטים( ופס ימשטחי הבו לאורך המדרגות ם תואמיםת שיפולי עלווב ,טייםהרלבנ קניםהת

 החלקה.

 .ןדי לכפי  עלע ציבו עלית/יותהמי המדרגות ו/י לחדרסט קוד האדוהבי :אקוסטי וד ביד 2.8.4

 . 1142בהתאם לת"י , חז יד(מתכת ו/או בנוי ו/או משולב )לרבות מא :מאחז יד /קהמע 2.8.5

   המדרגות. חדרת צעובאמ :לגג יהעל 2.8.6

   :קומתיתמבואה )לובי(  2.9

  וא הרמיקק או )שיש(נסורה בן  , דוגמת אבחיפוי קשיח היהי יםגימור קירות פנ :חומר :קומתית מבואה גימור קירות פנים

ן ק" מטעם מכובעל "תו תקן ירו) ח וצבעטיוצע ח יבמעל החיפוי הקשי ,לפחות עד לגובה משקופי הדלתות ט פורצלן,נירג

 עד לתקרה.  אלי(שר הי קניםהת

כת לא  נממול תקרה במקרה ש. י(אל הישר םתקן ירוק" מטעם מכון התקני"תו בעל )סינטטי  סידטיח +  רה: חומר:קתגימור 

 .  אבן נסורה או גרניט פורצלן: ריצוף .וז הרקעל תמ יחטיבוצע 

  :ראשית סהמבואה )לובי( כני  2.10

לפחות עד לגובה משקוף דלת  וט פורצלן, )שיש( או קרמיקה או גרניכדוגמת אבן נסורה ח, קשיוי חיפ :חומר :ימור קירות פניםג

 .הישראלי( קניםהת ןוכמ םטעמ ק"רויבעל "תו תקן ) ליבוצע טיח וצבע אקריי  קשיחה מעל החיפויהכניסה. 

 ית. יבדקורט  רהתק  או ו/או תקרת משנה (,ירוק" תו תקן )"בעלינטטי ס  סידטיח +  :חומר :תקרהגימור 

בתקן  דים ומהעו ר, מ" 0.64-חת מיט פורצלן. שטח האריח הבודד לא יפן נסורה )שיש( או אריחים מסוג גרנ בא :חומר :ריצוף

  .למניעת החלקה 2279הישראלי 

   .6.1.3יף סעראה עבודות פיתוח  :ונית לא מקורה לרבות מערכת תאורהניה חיצח רו מי ג  2.11

 : משותףחדרים לשימוש    2.12

  :וכדומהדר/ים טכניים )ככל שיהיו( ח  

ים  ניטכ בחדרים :רהר תקגימו . (מים וכו' ל,שמח ותונ אר  )למעט גומחות,ד, גמת פוליסיסינטטי דו צבוע בצבעטיח  :גימור קירות

 תקנים.בעל "תו תקן ירוק" מטעם מכון ההצבעים, בוע בצבע סינטטי. כל צ וןבט -

 . או משולבצלן פוראו טראצו אריחי  :מור רצפהי ג

  :תהערו  

 .הישראלי  ון התקניםכמ עם" מטוק, בעל "תו תקן ירצביעת קירות/תקרה  .1 

    ותישדרהתאם ליהיה ב המשותפים(ובשטחים ת ירו )בד השונים ן ייבנ חלקי הבצוף י רה לש הלקיעת ההחדרגת מנ  .2 

    .הקת החללמניע 2279 הישראלי  תקן ה    

פתיחה חשמלית  לתבעגת, וגאלומיניום מזה דלת הכניסה לבניין תהי דלת : 1-13בבניינים  :ן לבניי  שיתרא דלת כניסה   2.13

 : אין. 11A-1Aם בבנייני .ר שמןיזחמו  םאינטרקות מערכטת על ידי הנשל

 שמן.  דלתות אש, כולל מחזיר, 1-13ינים  ני יש בב :דרגותתות חדר מלד 2.14

   אין. :י דלתות לובי קומת 2.15

 .יש :משותפים וחלקים חדרים ,כנייםט ים/רחד חניות, ,קומתיותמדרגות, מבואות  , לובי, חדראגף/ן לבנייבכניסה , הורתא 2.16

ולחצן   יתמבואה קומת/דרגותחדר המב עהקבובת לתאורת לילה ון שגנ ומנקומה, בכל ר או ת ן הדלקיו לחצה י םיר וניין המג בב

   .מבואה קומתית/גותדר המדרקת  אור בחלהדלדירה ה מתוך

  .כליהאדר צוביעלפי בד(  בגוון החיצוני בל בחלקם) חרוי איפ פח מכופף צבוע בתנור או צ :חומר :ארונות חשמל, גז ומים 2.17

. ים/ המשותף של הבנייןבתוך הלוח למונה  שהתעחסנים ר הזנות החשמל של כל המבוחי .שי :ייםרתי דנים אורה במחסת 2.18

ו/או  יוצג פתרון המאפשר חיוב צריכה יחסית  ו  היה מהמתקן הציבוריהאספקה ת יוצמדו מחסנים םלכל הרוכשיים בהם לא רבמק

רות על פי דין המתייחסות ת אחנותק הוהחשמל  קמשק ו ות חדריש יענה על  עוצהמ ןרו פתובלבד שה המחסניםבעלי של אחרת 

   מתקנים.לסוג זה של 
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ים  של הבניין/ החשמל של הרכוש המשותף  ממערכת הנזה יש. :תפותרומכניות משו ת אלקטרכו למעו  ורהלתאחיבור חשמל  2.19

ך  הסמו יןבניבוקמו מי  וו/א  סמוךו בבניין ה וקמימ אך  ,ןיינברתו הערכות משותפות אשר ישחשמל )יתכנו מתכנון מהנדס הלפי 

   ין, בכפוף לאישור הרשויות השונות(.ני הב  וישרתו גם 

 דרישת הרשות המקומית. לפי צוני ומואר. עיצוב המספר יהיה ן חייי ר בנפקן מס בחזית הבניין יות  ין:בני  מספר 2.20

  

 

 זיהוי( פרטי  –ור הדירה )בנוסף לאמור בפרק א' יאת .3

 ה*: הדיר גובה 3.1

 מ'. 2.50-לא פחות מ ת התקרהתי עד תח וףריצ י הה מפנדירה הגוב   

 מ';  2.05 -: לא פחות מגובה חדרי שרות ופרוזדור   

 מ'; 2.05 -מלא פחות : (כשרם נ)בא י תסן דיר*גובה מח  

 

  המינימלי בשטח הדירהבה גו נה. בכל מקרהמכות מקומיות ותקרות משות, מערכות, בליטות, הנחת קורלמעט ת :הערה *

 דין.על פי הקבוע פחת מן הגובה המינימלי ה על פי התקנות לא יירי דחלקלגבי הקבוע 

 

 תה.ו שים אמשמה ו לה אדים ים המוצמשטחוב  ירהבד םי חדרים וגימור רשימת  – 2טבלה מס'        3.2

 שלאחר טבלה זו(. הבהרות,/)ראה פרוט יתר בהערות  

 
 

 (1)קירות מרחו ור תיא 

 ( 2)ותקרות ות גמר קיר
 (4)ויחיפריחי ות אידומ

 )בס"מ( 

 (4)וחיפוי  (3)ריצוף
 מידות אריחים )בס"מ( 

 ריצוף
א  י למ"ר/ מ"מחיר לזיכו

 בשקלים חדשים 
 הערות

 רות בהמשך. וט בהע ראה פר ןאי ( 3)ה רא ( 2) ראה (1)  בטון קי בלו  ן, בטו ה כניס 

 . ך ת בהמשט בהערו רוראה פ  ןיא ( 3)ראה  ( 2) האר (1)  בלוקי בטון  בטון,  דיור ר  חד 

 (1)  בטון  י וק בל , ון בט בח מט 
 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 ראה פרוט בהערות בהמשך. 
 אין ( 4)ראה  חתון ת ארון    על משטח חיפוי מ 

 . המשך רות בט בהע ה פרואר אין ( 3)ראה  ( 2) הרא (1)  ן בלוקי בטו , ון טב ל אוכ   ת פינ 

 . בהמשך ה פרוט בהערות אר אין ( 3)ראה  ( 2) הרא (1)  ן בלוקי בטו בטון,  פרוזדור 

 . שך ראה פרוט בהערות בהמ אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  בטון,  ם רי הו נה  שי   חדר 

 . המשך ב ות הערפרוט בה רא אין ( 3) ראה ( 2) האר (1)  בלוקי בטון  בטון,  שינה   י חדר 

 "ד מ מ 
 מזוין   ון בט

 ת הג"א לפי הוראו 
 . שך המערות בה פרוט בהאר אין ( 3) ראה לפי מפרט הג"א 

 ללי חדר רחצה כ 
 ( טיה מב )א 

 (1)  בלוקי בטון  , ן וטב
 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 . בהמשך ראה פרוט בהערות 

 אין ( 4)ראה  גרניט פורצלןוי חיפ 

 ם רי ו ה צה  ח חדר ר 
 ( מקלחת ) 

 (1)  ן בטובלוקי  , בטון 
 אין ( 3)ראה  ( 2) הרא

 . בהמשך ערות ה פרוט בהרא

 ןיא ( 4)ראה  ט פורצלןניגר חיפוי 

 (1)  ן וי בטבלוק  , בטון  אורחים   ותי שיר 
 אין ( 3)ראה  ( 2) הרא

 . בהמשךערות  ראה פרוט בה
 אין ( 4)ה אר גרניט פורצלןחיפוי 

 . ת בהמשך ט בהערו ורראה פ  ןיא ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  ן וטי ב בלוק  בטון,  פינת נטילת ידיים 

 . ת בהמשך ו הערט בפרוה רא אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  ן בלוקי בטו בטון,  מרפסת שרות 

 אין ( 3)ראה  2.6ראה סעיף  (1)  בטון קי ו לב , ון טב   מש ש   פסת ר מ 
 . 2.6חיפוי/ציפוי קיר חיצוני ראה סעיף 

 ה גם פרוט בהערות בהמשך. אר

 אין ( 3)ראה  2.6 ף י ראה סע  ( 1)  י בטון וק בל בטון,  ת  וצפ מר   רחבה 
 . 2.6צוני ראה סעיף וי קיר חיחיפוי/ציפ

 . ת בהמשך ט בהערו ם פרוראה ג
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 (1)קירות מרחו ור תיא 

 ( 2)ותקרות ות גמר קיר
 (4)ויחיפריחי ות אידומ

 )בס"מ( 

 (4)וחיפוי  (3)ריצוף
 מידות אריחים )בס"מ( 

 ריצוף
א  י למ"ר/ מ"מחיר לזיכו

 בשקלים חדשים 
 הערות

 . 3.4ה סעיף אר אין אין ( 2) ראה (1)  ן בטווקי לב , ון טב ביסה תור כ ס מ 

 

 לטבלה: והבהרות הערות 
 

  :ירותר קחומ ( 1)

 בתנאים להלן: או לוחות גבס  קי גבסובלי/את בטון  יקלוב/י בטוןבטון/בלוק :מ םי וי עשו ייה  בדירה קירות ומחיצות הפנים

 מ"מ לפחות. 0.6עובי דופן הפרופילים  -

 ות.לפחמ"מ  70ופילים רוחב הפר -

 ינראלי(.ג למ"ק )צמר סלעים / זכוכית / מק" 12ות של לחות יפצפב 2" בידוד -

 יצת הגבס יהיו אחד מאלה:של מח מכל צד

על  חות, מחוזק ומשופר לנגיפה במ"מ לפ 15.9חילופין לוח בעובי ל ואמית(, רוו ק)מחיצה דמ"מ לפחות  12.5 יובעבות לוח 2 -

 (. מ"ק לפחות"ג/ק 1000) צפיפות גבוהה

 י היצרן/ספק הלוחות. התאם להוראות ומפרט ב והי י צועביה טיפר

 טיו. פרלמ תםמאהת את  ר בכתבוחות ויאש וח צמוד אחר התקנת הל ספק הלוחות יבצע פיק  /יצרן

 

 אלו של קירותמעטפת הפנים ן שניתמתועשת למחצה,  בשיטה המתועשת /ת החוץ מבוצעים כאשר קירו  ,הרווי  יהבבנ :חוץ ות קיר

בידוד ": 1045ת"י רבות בנטית לבלוק תאי. הכל בכפוף לעמידה בתקינה הרלב אובלוק בטון  גבס, קיבלו, בסת גלוחו ה מעשוי תהיה

מבלוקי   היצרן "כעמידים למים" או רות בבלוקים המוגדרים ע"ייק ה יבנוה מקר צה בכלחר בחדרי, רהמק לכב. " םניל בנייתרמי ש

 טון.  ב

 

 :רותתק/תקירו גמר  ( 2)

 המוגן הגמר יהיה לי או בהתאם לחומר הבניה של הקירות. במרחבאקרי + צבעטיח יהיה,   יתנלו ציבננה קובבני: תגמר הקירו 

 : לבן. ן גוו  .אקרילי עבצ + רף ו הע דת פקוהנחיו ל בהתאם

 : לבן. ן גוו  .ילי+ צבע אקר העורף הנחיות פקוד ל בהתאם יהיה וגן הגמרבמרחב המ+ סיד סינטטי. ח יט :קרותת מרג

 .ת.הכולל הגנה מפני עובש ופטריו אקריליצבע  יפוי(:ללא ח )בתחום ותיםיר וש צהרח י רבחד  תרו קי גמר 

 

 :גמר קירות במרפסות

 .  ף ם נוסלושתלא ת לזיתוח הוגמת כלל דכ היהיות  סגמר הקירות במרפ

ו  א םנטייהרלב יםשות התקנית לדרהתואמית יניום משולב עם זכוכנקבע אחרת(. מעקה אלומ ם לא)בא :עיצוב מעקות המרפסות

 ת החזית. י כדוגמנוב

 

 . ירוק" מטעם מכון התקנים הישראלי כל צבעי התקרות וקירות פנים יהיו בעלי "תו תקן 

 

   :ףצו י ר ( 3) 

 ישהבכבצרים ם מיו: אריחי 314"י עפ"י הגדרתם בתיט פורצלן(, אריחים מסוג פורצלן )גרנ קנותות יוס פרמבו רהידי הקלבכל ח לי:לכ 

 והחקיקה הרלבנטיות. סוג א' העומד בדרישות התקינה (. האריחים יהיו מ  Blaכינוי )  0.5%-מ  הולגד אינהוצעת ממ פיגותם השס

   וון שנבחרו ע"י הקונה.גם ולגדתאם לבה ריצות י סידר הורק מאות  ךא חיםיאר ובכל מידת אריח יותקנ  

בגמר הקירות   אלא אם כן צוין ת,חופל "מס 7ה בגוב רוצסדרת ייאותה מוף הריצו היקף הקירות מחומר  הריצוף יכלול שיפולים בכל

  ין צורך בשיפולים.מחופה בחיפוי קשיח א במקומות בהם קיר החוץ חיפוי קשיח.

 ו מהמפורט להלן.התנגדות להחלקה ולא יפחת  – 2279עמדו בדרישות ת"י ודם, יע לפי י, ןיבני וב בדירה ף המותקניםצו הרי גיוס

 . 11R –ת קלחמ את פת. רצ10R – צהחדרי רח .R-9 –ורים מג חדר

סדרה  וונים מכלגת/מאו גדו 3-סדרות של ריצוף ו 4לכל הפחות, ג לקונה, המוכר יציאו לחיפוי, ריח, המיועד לריצוף, ידת אלכל מ

 רלי. יטר נן בהי בגוו הצעים יהי מבין הגוונים המו ד לפחות אח .וש בדירות מגוריםם נפוצים ושכיחים בשימגווני/תוגמאולד םאמיהתו
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 (.  LAPPATO" )ימור "מבריק חלקיתהסדרות תהיה בג  יןמב חתא לפחות

חרת בגוון קרוב ביותר  ור והאפוון אגב תחא ם(.אריחי פוגות, בין -ים קמיש  ני גוונים של רובה )למילוינה בחירה בין שהמוכר יציג לקו

 ונה.ע"י הק לגוון השולט של האריח שנבחר

גמאות/גוונים מכל סדרה דו 3-סדרות של ריצוף ו 4לכל הפחות  לקונה,ג יצי  רהמוכ פסות,מרלריצוף היועד מהת אריח לכל מיד

ניטרלי, אחד  צעים יהיה בגוון בהיר ים המונהגוו  יןבמחד ת אלפחו .ות מגוריםרדי ש בושימבהתואמים לדוגמאות/גוונים נפוצים ושכיחים 

 ש בדירה. ומ ישל נהי הקו חר ע"נבדוגמא ש/וןלגו מא תואמתם בגוון/ דוגואחד מהמהם דמוי פרקט 

 .נהקוי ה"ע ור מאותה סדרת ייצור בהתאם לדגם ולגוון שנבחריח לריצוף או לחיפוי יותקנו אריחים אך ורק ת אמידבכל 

 

 . ( לן גרניט פורצ )   צלן פוראריחים מסוג  .  'סוג א  ."מ ס   60/60  במידות אריחים   ירהבכל הד ף ריצו  -

 פורצלן מסוג   אריחים  סוג א'.  .ס"מ 33X33 במידות ואריח, ס"מ 30X30ים ח ארי  ת ר ממידוי ילבחירת הד : צהרח  י /ריצוף בחדר    -

 . ( גרניט פורצלן ) 

 ס"מ.  33X33ס"מ,  30X30ם אריחי  ת ידוייר ממת הד לבחיר :(צרחב) צוניתמרוצפת חי  וברחבה שמש ות/ריצוף במרפסת -

יל לעת רו וממידות הא הציע בנוסף לר לכהמו לע ה"ר ומעלמ 15חן במרפסות ששט .( ניט פורצלן רג )  פורצלן מסוג   . אריחים א'  סוג        

 ס"מ לפחות. 60ים שלפחות מידת צלע אחת בהם היא יחרא 

 .מידות לפי בחירת המוכר פורצלן בט  רני ג גחים מסו יש. ארי (: דשהוצמל ככדירתי או ) ן ריצוף במחס  -

 

  קירות:חיפוי  ( 4) 

לבנטיות. )בחירת  ה הרנ תקיה והקיקהח מד בדרישותא' העו סוג( ןלצרופ יט רצלן )גרנאו פומיקה מאריחי קר  רות יהיהחיפוי קי כללי:  

"י  בחרו עוון שנאם לדגם ולגר בהתסידרת ייצותה ורק מאו  ריחים אךהינה להחלטת המוכר(. בכל מידת אריח יותקנו א סוג האריח

 ואריח ס"מ, 50X20 דותבמי חירא, מס" 60X30 וגמהדל . ת שונות לפחוש מידות חים בשלויע לבחירת הקונה ארימוכר יצ קונה. הה

  . מידות האריחים הינם לבחירת המוכר. ס"מ 50X25 תידובמ

טיח   –ד לתקרה מעל החיפוי ועהדלת לפחות. קו משקוף  גובהעד  ות קיר חיפוי  : רה(ים בדיקי ה פי)ל מקלחתובחדר   אמבטיהבחדר   

 עובש ופטריות.  גנה מפניהכולל ה + צבע אקרילי

מעל החיפוי ועד לתקרה  . לפחות מ' 1.50בה עד גו בחדרי הרחצה, כמפורט דותימבקירות  פויחי : ה(רבדיים י ק םא)ב שירותיםבחדר   

 ילי.צבע אקר ח +טי –

 

חיפוי קירות תואם  -  BI ביחידת   ינו תנור א.  כאשר ה ( ה )מעל ארון תחתון כל אורך משטח העבוד חות ל ס"מ לפ  60בגובה   טבח:מב 

בע על החיפוי ובקירות: טיח + צ יצוף(. מ ' מעל הרמ   1.50  ה גובה ) פ הרצ ד  וע י וי הקרמשל החיפ ון עליה   ף סה   קו התנור וסביבו ב מאחורי 

 אקרילי. 

 

זהה לגמר   וגמר וחיפוי )אם נדרש( קוסטימובנית כולל בידוד א סגירהצע דירה, יש לבלקי הבכל ח   אנכית או אופקיתויה ת גללצנר      

 הקירות.  

 

  :הערות

ר מעבעת למני נטייםהרלב תקניםישות הדר ולפידין  הם ייאטמו לפי הוראות קזים באזורים הרטובינוה צפות רה ת,ור הקי טום:י א

 וכים. ים סמחדר ן/יימים לחלקי בנ  

 . ס"מ 2 -כעד רש של ן הפייתכ ,חללים סמוכיםבין ל  ומרפסת שרות, מ"די רחצה, מבכניסה לדירה, חדר – לסיםהפרשי מפ

 . דיןכל לפי  גובה המותרל )מדרגה( עד מונמך/בהגמו כן סףתי, גג/פסות שמשרלמ ביציאה 

 ים שלמים". עד גובה "אריחו ת, אלפחו להלגובה המצוין בטבעד ה ות יעשי הקיר גובה חיפו  - רותי קי פוחי  

  . ס"מ   60  -מ   ת חו פ   ן ורכ א ת ש ו ר ו ת קמ יש פינו   אם ב   , PVCיבוצעו פינות מפרופיל אלומיניום או    –בחיפוי  פרופיל פינות  

 . ף בדירהיצו הר של הברקה בצע ליטוש ו/אותלא החברה למניעת ספק יודגש כי  - טוש/הברקהי ל 

 שתותקן    מכר, וככלו/או בכלל, בתוכנית ה ויקבמד ,תסומן רחלא בהככי ר בהבאם תותקן, מו – ה/ות, קורהולרגפ 

  שולב. מ אוו/ םיומינאלו וא /ו דהפל ו/או וןעץ ו/או בטמ תהיה עשויה        
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 ארונות למערכות, בחרון מטבגב א פים,ות מחווחזית  קירות למעט בשוליס"מ לפחות,  7בגובה   ,יצוף מחומר הר ()פנלים –ם י לו שיפ

 נג(. ים, ללא קיטום פינות )גרו . חיפוי ושיפול כנייםרים טזווא

  לריצוף טראצו .לפחות מ"מ 3 לש (ת)פוגו יחיםאר  ןביוח מרו  עוצביש נדרחיפוי, נים לריצוף ולפי דרישות התק – )פוגות(חים מרוו 

 מ"מ לפחות. 1 נדרש מרווח של

 

 (כר זהבמפרט מאו בסעיף אחר בלה ם צוין כך בטעל רק אבפו ו  קנת בהערות לעיל יותסו יחיש התי גביהם מתקנים לו  י ציודהר כוב)מ

 

 ארונות: 3.3

 

   ארון מטבח תחתון:   3.3.1

רטות  ת המפוהארון יבוצע בהתאם לרכיבים ולהנחיו  רות המטבח.ירכו לקל אוכב דומ צן התותחבח מט רוןן אתקיו הל דירבכ            

 הלן:ל 

ריים  הכנה לכי ,להתקנה שטוחה של הכיור םחיתוך פתח המתאי  כיור,שבת למגירות, מדפים, תוות, דלת כלולון יהאר -

 ם. ח כליילמד (, הכנההתלהצ חשמל נקודתול שו ילב ת גזדו נקה, תקנה שטוח )תושבות וחיתוך פתח מתאים לה ותמובנ

 . ס"מ 60-עומק הארון, כולל חזית הדלתות, יהיה כ •

 . ריצוף פני הס"מ מעל  90-היה כדה י העבושטח של מעליון סף  גובה •

ת  ת של תחתייד למים למניעת רטיבוס"מ ובחיפוי עמ 10-כ בגובה של יה )סוקל(ותקן הגבהה בנו בתחתית הארון ת  •

  .ןו האר

 מ"מ לפחות. 17-18י יץ( בעובוד )סנדו לבו ץעמ ויים יה פ והמדן  ור האף וג •

 .פחות"מ למ 5-6עובי יקט( בלבוד )דגב הארון יהיה מעץ  •

 לוחות פוסטפורמינג.   / MDFד )סנדוויץ( /ץ לבוות מעת הארון תהיינה עשויתודל •

  תוסילמעלות ב ינהתהיות גיר המ. וקומל עגובהו ולכלפחות, לכל  ס"מ 60ירות ברוחב ל יחידת מגהארון יכלו •

 מתכת. מטלסקופיות 

, יותקנו פתרונות ארוןשל הינה ת הפיחידותר. בולא י אם נדרשארון המטבח התחתון יכלול פינה אחת בלבד,  •

 . או שווה ערךמג'יק קורנר נשלף כדוגמת  סוןם לאחמכניי

 : להלן המפורטים יפוי ארונות המטבח יהיו בהתאם לרכיביםי צסוג    -

 ות מתכת.יפורמינג. ידטספו /ייקה פורמ :ניצו יי ח ציפו •

 מייקה. ציפוי פנימי וגמר מדפים: מלמין או פור •

 :מפורט להלןים שיבחר המוכר כאו הספק ם שיציג המוכר ו/גווניגים וירת הקונה מתוך סולבח יהיוניו וגוו פוי גי הציסו   -

וון  בג םמהד לבן ואח  עבצב ד מהםאחה, חירלב ניםשום ינגוו  5נה לפחות ציפוי חיצוני: על המוכר להציג בפני הקו •

 יטרלי. נ

  ציפוי פנימי: בגוון לבן. •

התקינם, על . החליט הדייר שלא ל נהת הקוטלהחל ארון תחתון הינםבנים בכו' מוו וריח, תנשל מדבפועל  נהוהתק   תכנון -

  יםנבם המויי שמלהח ליםהכ נתתק הלועדו מקומות שי בות דלתות ומדפים, בבח בשלמותו, לרפק את ארון המטלסהמוכר 

 ות הנדרשות. רבות ההכנלחללים(  אלל)

ת לכיור חתל שמבחל תותקןלמדיח ההכנה ניתן ש , יחעד למדם המיורון מטבח במקולרוכשים המבקשים להתקין א  -

ע המטבח ושקפון קערת תידי של המדיח לביוב ולסיחיבור ע : ברז, 3.6בסעיף   את הנדרש טבח. ההכנה תכלולהמ

 רט החשמל של המפרט(.פכנדרש במל )שחה  תו קני תלפקן מות ים ן מ וגמ ילחשמ

 

 ;משךראה הערה בה מידות: ( 1)  

    

לא  בעובי משטח עבודה לבחירת הקונההתחתון יותקן  ןהארו  לכל אורך ון: תיאור:חתת ן מטבחעל ארו מ דהעבו  משטח

  ת"י  נטיים,ו הרלו םניק תה שותדריל ונההע ך(,ערה  וואו ש  אבן קיסר מאבן טבעית או פולימרית )כדוגמת - ס"מ 2-ות מפח
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ה  נלהתק  המשטח יותאםהיקפם.  כלונות בארה לחזית מ ביחסס" 2הבלטה של עם שוליים בלפי העניין(,  1,2)חלקים  4440

 אלקנה לעדיף התלהי שא ע"י המוכר )הקונה ר ייבחרבודו ין מוגבה שאופן עיותקן קנט עליו   טחבהיקף המששטוחה של כיור. 

 זה(.  בגין אי ביצוע. לא יינתן זיכוי מים בכל היקף המשטח כולל אף  ,של הנדרח ככט שמה תיד בחזבועי עם גבהמו נטק

 ר.שיבחר המוכ יםספקע"י המוכר ו/או ה מגוון  דוגמאות שיוצגומתוך  הקונהלבחירת ח יהיה דה במטבטח העבושמ גוון:

 . ילניטר רבהי יההיו  אל םיונוג אחד מ, ולפחות גוונים 3ציג בפני הקונה י המוכר

  בודד אחד(. בן קיסר יהיו בהדבקה ולא לוחא פוךימרית/או בעית טאבן ה לוחות)

   

 אין.ן: יו עלמטבח  ארון  3.3.2 

מ"א  1להמיר עד  הלקונלהציע כר יהיה רשאי מוה  ,פציפיתכנון המטבח הסל לה, בהתאמהחדרים ומע 4.5ת בדירו: הערה

  2עליון יהיה אורך המטבח ה"א ומ 5התחתון יהא  חהמטב  ך ארוןרוא ,רכלומ ן.ליוח עמטבון ארא "מ 2 -בבח תחתון ארון מט

 . "אמ

 ט להלן: כמפור יתוכנן הארון העליון  המוכר תעאת הצלקבל  הקונה החליט

 פינות.ון יהיה רציף והמשכי ללא ארה  •

ובתנאי   מ"ס 60יהיה ן ליון עארובה גוש ןתת. ני "מ לפחוס 30ס"מ לפחות ועומקו  75ה גובהו של הארון העליון יהי  •

 ה(. תהיה כלפי מעלה )מגנון קלפ יםהארונות העליונ חת ישפת

 לכל אורכו. אחד ף ד פחות מלכלול ארון מטבח עליון י  •

 .ט לגבי ארון המטבח התחתוןרפישות המתאם לדרמטבח העליון יהיה בההפוי ארון יה וצמבנ  •

     .ה נספח ג'אר :י ופ, החי הסוללה ,ריו הכ ה,ודבעה שטח, מהמטבח ארונותמחיר לזיכוי בעד 

 

 

 

 

(, יץ'סנדוו לבוד ) ץ עמ ויעשתחתון   ארון , יותקןתים(שירוה )למעט בחדר בדירה רחצה יחדרבכל אחד מ חרים )ציין(:אארונות  3.3.3 

   MDF 5רמה  ה במים באו סיבית עמידP  310לפי תקןENך  ראוב היהיון ר אהה. ונהקירת לבח יה תלוי או מונחון יה. האר

משולב בכיור רחצה כל  אינטגרליבודה צירים בלתי מחלידים, משטח על דלתות, מדפים, הכול תס"מ לפחו 80 לי שלמנימי   

 . אביזריו יתאימו לעמידות בתנאי לחות מוגבריםוהארון חלקי 

     ן.יא  :צההרחארון ד עבכוי  לזי  מחיר                   

 

    :הערות

 : אורך טרמ 6 תון התח חמטב ה ארון  י שלהאורך המזער ( 1)

  .אורך טרמ 6 ומעלה: 4.5, בדירת מטר אורך 5חדרים:  4-ו  3 מטר אורך. 53.חדרים:  2.5-2 תבדיר              

 ך.מטר אור 1.25-תון מכל פינה לא יפחת מבח תחון מטהאורך המזערי של אר 

 .ס"מ 95 תלפחו  רר(, תהיהד למקהמיועת רוחב הנישה )המקום די מכך שח יתוכנן טבהמ 

 

 בחמט ארון  מטר אורך  1להמיר עד  ראשי לתכנון המטבח הספציפי, המוכר יהא אם תבהחדרים ומעלה,  4.5בדירות  ( 2)

המטבח     ארון ך ואור ךרו ר אמט 5ות א לפחון יהתחתבח ה טמה ון אר מטבח עליון. כלומר, אורך ארון  מטר אורך 2-תחתון ב

   .(BULT INת ארון אנכית )יחיד ין כחלופה יחידתתקלה א ניתן כי להר במו  רך.ו מטר א 2יהיה לפחות   העליון 

תון  מטבח תח ארון מטר אורך  1עד  להמירהמוכר יהא ראשי ציפי, מטבח הספבהתאם לתכנון החדרים ומעלה,  4.5בדירות  ( 3)

  ,תון תח בחמטהתקין ארון לאושר י לא י ר כמובה אי"(. / "חצי ח )"אי"לקירות המטב בח שאינו צמודטמרון מטר אורך א 2-ב

 אנכיתארון  דתלופה יחיהתקין כחמובהר כי לא ניתן למטר אורך.  2-מ לקירות המטבח, באורך של פחות  שאינו צמוד

לא בתוספת גמר מיל לע רטמפה אותלהור בהתאםארון זה אי" יתוכנן  י "אי" / "חצ תדוגמון תחתון כאר .( BULT INדת )יחי 

 בכל היקף הארון. 

 



 בניה  מותנה בהיתר
ו   נערך   מפרט  נויים רק וף  כפ לפני קבלת היתר   ון תכנ יות ה ע"י רשו   לשי

 

                       __ _________                                           ___________ _ 
 ת המוכר חתימ                                                             קונהחתימת ה           

 

 , ג' ב'א',  פחים נס

 35  מתוך  16 'מע  19.06.2022ריך: את  /  1ש מהדורה משהב"  –פחתמו מחיר ר כמ  טמפר  מורדות עפולה עילית /  /  מע"ב מותיז  יסדורי ר  / כות הבניהמסד לאי

 

  למדיח, יםיועדמ ה חללים  ורך הארון.בא ייםת פעממחושב פינה לאורך קיר המטבח.ן תימדד ו רון התחתהארך או  יחידת           (4)

ור תנ ,דיחמבפועל של תכנון והתקנה  ארונות.באורך ה יכללו  תו נ הארו בתוך לבים שו המ(  מקרר למעט) ו"בכיריים וכי תנור,

המוכר לספק את ארון המטבח  על ם, ינלהתקא של הקונהה. החליט חלטת הקונה בנים בארון תחתון הינם לוכו' מו 

ת כנו ולרבות ההא חללים(  לל) יםובנם החשמליים המ דו להתקנת הכלי שיוע , במקומותדפיםדלתות ומ, לרבות בשלמותו 

 שות.רדנה

    

ים  מי יק חבהמט גב ארונותובקיר שב ן נה לקחת בחשבון כי יתכי, על הקו עצמ וע ביצו  טבחנות המ ור ארו זיכוי עב במקרה של  ( 5)

 וקה.רך תחזלצוים אלו /ישה לפתחלקולטן/ים משותפים. יש לאפשר גגישה  פתח/י 

 

 . וכשהחברה את הרבו תנחה ועד מבבע ו ברה תקים שהחוח זמנ הלי פל ע  רתו באחריות הקונה לדווח על בחי  ( 6)

 

 : יסהת כבי תלי נים למיתק 3.4

 יסה. לתליית כב סת השירות יותקן מתקן חיצונירפממ

                חבלי כביסה 5ס"מ,  160ל ש ימלירך מינבאווגלגלים  (נות לוומגומתכת ) בעל זרועות: )קטנה( כביסהלתליית קן תי מ      3.4.1

ס"מ   120-מ פחתלא ירכו ושאתרומם מתקן מ שיותקן ובתנאי ס"מ 160-יה קטן מהיקן  שאורך המתתן ני טיק.לסמפ

 . ס"מ 800-לא יפחת מי הכביסה לוהאורך המצטבר של חב

 נת על קירומתכת מגולון מקתו מעממשש ,שמשרפסת ך בחצר/משווה ער אפשר שיותקן מתקן :גג/הגן ות לדיר      3.4.2 

חבלי   5 לפחותל לוכיהמתקן  לקיר. ומקובע   המתקן יהיה יציב המבנה. תוזיתבח  אינו נצפהם מוצנע שקובמ, הבנהמ

  ס"מ.  160מינימלי של כביסה באורך 

 ותחלל לפוד הכום עמרוסלה( עסתובב )קחלטתו, להמיר מתקן זה במתקן מ י ה"עפ, רשאיה היי  רהדיי בדירת הגן -

 רוצף. למשטח מ ע למשטח בטון ו/אומקובו יב יציהיה   המתקן גולוונת.מ כתתממאו  מאלומיניום  זרועות מתקפלות 3

 . UVת נ תיים, עמידים לקריבלים יהיו איכוהחקנים תהמ לבכ 3.4.3

 .מס" 60-פחת מלא ית כביסה שה לתליי. עומק הני5100עומד בת"י מס' עמיד המחומר  היה י: מסתור כביסה 3.4.4

 של לס עליוןהבניין. מפל מי הגשם ש ף סו איוקז למערכת נ מבטון שיה רדפה שטחיותקן מ  ית כל מסתור כביסהחתבת

 ס רצפת הדירה.  "מ לפחות מפני מפלס 30-ב נמוך יהיה חשטהמ

    ה של בגוב הכביסלתליית  מ"ר 1.7 סה ובתנאי שיישמר שטח פנוי שלי הכביבמסתור ת יוטכנשלב מערכות ן לנית  3.4.5

 מ' לפחות. 1.30                

 

  שך.מהספות בו נ תערו גם ה . ראה(בס"מדות )מי  ות ותריסים בדירהנו חל , לתותרשימת ד – 3מס'  להטב 3.5

 
 

 םתריסי חלונות   ותדלת ---

 חדר 
דת  ומי כמות

  הפתח
 ( רוחב /בה )גו 

חומר )עץ 
ום/  לומיניא

 מתכת/ אחר( 

)ציר  פתיחה ג סו
ע"כ(/ נגרר/  כ

 אחר(

דת  מיו ותמכ
  הפתח

 וחב( ה/ ר)גוב

 עץ ר )חומ
ומיניום/  לא
 אחר(   /כתתמ

ה  חיפתג סו
כע"כ/  /יר)צ

 אחר( / נגרר/כיס 

דת  כמות ומי
  הפתח

 ( חברו בה/ )גו

  /חומר )עץ 
יניום/  ומאל

 ( רחמתכת/ א
 בים חומר של

  /צירסוג פתיחה)
רר/  כ.ע.כ/נג

 ר( מלי/אחכיס/חש

 כניסה 

1 

 רגילה ר צי  בטחוןפלדה 

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

90/210 --- --- 

 ור די חדר

1 

 ע.כ .כ  ררנג וגג ' מז ומאל

--- 

--- --- 

1 

 אלומ'  ' אלומ
 חשמליגלילה 

 ידנ יבוי יג ל לכו 
235/205 --- 235/205 

 מטבח 

--- 

--- --- 

1 

   כ.ע.כנגרר   גג זו ' מאלומ

--- 

--- --- ---  

---  95/95 --- 

חדר שינה  
 1הורים 

 ניגלילה יד  ' ומאל אלומ'  1   כע. כ.  נגרר אלומ' מזוגג  1 גילה ציר ר  עץ 1



 בניה  מותנה בהיתר
ו   נערך   מפרט  נויים רק וף  כפ לפני קבלת היתר   ון תכנ יות ה ע"י רשו   לשי

 

                       __ _________                                           ___________ _ 
 ת המוכר חתימ                                                             קונהחתימת ה           

 

 , ג' ב'א',  פחים נס

 35  מתוך  17 'מע  19.06.2022ריך: את  /  1ש מהדורה משהב"  –פחתמו מחיר ר כמ  טמפר  מורדות עפולה עילית /  /  מע"ב מותיז  יסדורי ר  / כות הבניהמסד לאי

 

 םתריסי חלונות   ותדלת ---

 חדר 
דת  ומי כמות

  הפתח
 ( רוחב /בה )גו 

חומר )עץ 
ום/  לומיניא

 מתכת/ אחר( 

)ציר  פתיחה ג סו
ע"כ(/ נגרר/  כ

 אחר(

דת  מיו ותמכ
  הפתח

 וחב( ה/ ר)גוב

 עץ ר )חומ
ומיניום/  לא
 אחר(   /כתתמ

ה  חיפתג סו
כע"כ/  /יר)צ

 אחר( / נגרר/כיס 

דת  כמות ומי
  הפתח

 ( חברו בה/ )גו

  /חומר )עץ 
יניום/  ומאל

 ( רחמתכת/ א
 בים חומר של

  /צירסוג פתיחה)
רר/  כ.ע.כ/נג

 ר( מלי/אחכיס/חש

80/210 175/105 175/105 

 2 נה שי חדר

1 

 לה גי ציר ר  עץ

1 

 אלומ' מזוגג 
+  נגרר כ.ע.כ 

קבוע   חלק
 ןחתו ת

1 

 ידנילה י לג ' אלומ אלומ' 

80/210 95/195 95/195 

 3 נה שי חדר

1 

 לה גי ציר ר  עץ

1 

 ג ג זו מ אלומ' 
+  נגרר כ.ע.כ 
חלק קבוע  

 ןתחתו 

1 

 ה ידניילגל אלומ'  ומ' לא

80/210 95/195 95/195 

 ממ"ד  
)משמש  

   רכחד
 ( 4 נהיש

1 
פי  ה ל פלד

 א  הג"
ציר )רגילה(.  

 ץ פתיחה חו

1 

 מזוגג אלומ' 

ו  א  ה ילרג ציר
 כ כ.ע.

לפי הנחיות  
 הג"א 

1 

   ס י כל  ררנג אלומ'  אלומ' 

70/200 105/100 105/100 

--- 

--- --- 

--- 

--- --- 
  ים, הנגררת/יםיס ורס   הדף נגד גז,  פלדהים,  או שתי ת חא  כנף

          . הנחיות הג"א לפי לכיס. 
--- --- 

  ח. רחצה
 כללי

1 
 + עץ 
 ר  או -צוהר/צו 

 ילה רג ציר

1 

 וגג ' מז ומאל
 נטוי

 )קיפ( 

--- 

--- --- --- 

80/210 55/95 --- 

  ח. רחצה
 הורים

1 
 + עץ 
 ור  א-צוהר/צו 

 ילה ר רגי צ

1 

 ' מזוגג ומאל
 וינט 

 פ( י ק)

--- 

--- --- --- 

70/210 55/95 --- 

שירותי  
 אורחים

1 

 ילה ציר רג עץ 

--- 

 --- מכני אוורור 

--- 

--- --- --- 

70/210 --- --- 

מרפסת  
 שרות 

1  
 עץ 
 

 ציר רגילה 

1 

   .ככ.ע ר  נגר אלומ' מזוגג 

--- 

--- --- --- 

80/210 160/100 --- 

 דירתי  סן  ח מ 
 צמד והל שכ כ 

 עץ/פח  1
לפי החלטת  

 החברה
 ה לי ציר רג

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

70/200 --- --- 

 

 

 : תו ואחר טבלהל ערותה

ת,  שתפלרגילה+ מ הפתיח=  (יקיפ)דרי י סב נטו = פתיחה משתפלת )נטוי(, קיפ  חה,פתיוג = סלהרגי  ציריום,  = אלומינומ' לא :יםביאורי מיל  .א

 תריס נגלל כלפי= גלילה  ,קבועה על כנף  בתנועה אנכיתאחת = כנף נה וטי ליגי כיס( בקיר, וך גומחה )ו לתו/א כנף  ת עלנגרר ף = כנ ניגרר כ.ע.כ

  .חשמליו/או    )ידני( הערצועלה, באמצעות מ

ם לסה"כ  יתא ה תדירלית בהכלות ובלבד שהכמ הלבבטדרים חד מחשל א רבתיאופים לשני חדרים יכולות להופיע שותמ ,נותו ת/חלתו לד .ב

 ונות המצוינות בטבלה. לח /תדלתוה

  יםמערכת בריחים חבוי לתבע אשית )ביטחון(רה לכניסה ן מפלדדלת מג: לןלמפורט לה תהיה בהתאם -ם לדירת המגורי  היסנכהדלת  .ג

  צהעינית הצ ,נוסף  חון פנימיבטר גס רט להלן:פומכבות רכיבים רל 5044התואמת לתקן ישראלי מס' נון גלילי גמנ דיעל יעלים ופמו

דה פלה ממשקוף בני .רהיספר דצור דלת ומ ון, מעחתת מברשת סף  , נעה ו"רוזטות" ידיתר,  לינדצי מגן, מערכות צירים, (טלסקופיתת/מיורנפ)

 . רכת המולפי בחירון וגו ה בגמר תהיה סידלת הכנ  וון:גמר וגדלת והמשקוף יהיו בצביעה בתנור. ף הכנ ת.לפחומ"מ  1.25בי של מגולוונת בעו

ט בת"י  רהכול כמפו 2יבה בתנאי סבדרגת עמידות גד פריצה בעלת אמצעי נעילה כנ לתבע)באם קיימת בדירה(, תהיה  :הינג ליאה דלת יצ

5044  . 
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 ר: אחד מאלה, לבחירת המוכ היהה יינה לגיציא לתדבעילה כנגד פריצה" עי נמצ"א

 .ניםתחים בבנייפלגים סור – 1635 ת"יבו דרישות  תמיי לפתיחה שמתקסורג  (. 1)

ון  פורטות בתקנות התכנ עונים לכל הדרישות המגלילי ה מצעות מנגנוןבריח המוזז בא (. מנעול תחתון חבוי לדלת סובבת ומנעול עליון עם2)

 (. 1 –צעי )אמ 2.92תקנה  הבניה, סימן ז'ו

   2.92ן והבניה, סימן ז' תקנה ו נהתכות בתקנות ט רהמפושות דרילנה העוי נון גליל נגמ פעלים על ידיהמו בריחים 4 בעל(. מנעול בטחון 3)

 (.  2 –)אמצעי 

                               .ליתריס גלילה חשמ(. 4)

  מידתבחשבון שיידרש להמציא אישור מכון התקנים הישראלי על ע ש לקחתי , ו בהתאם למפורט להלן המגורים יהי פנים בדירתדלתות ה .ד

 : )בעברית( הספק/יבואן של הדלתות על התאמת הדלתות לכל הוראות המפרט הדלת בהוראות התקן הרלבנטי ובנוסף אישור והצהרת היצרן/

על חלקיו  23ס' ן ישראלי מקתאם לבהת  לבודות תהיינה דלתות (,רהרי הרחצה )לפי הקיים בדיות ולחד, למרפסת השירלחדרים הכניס ות הלתד

/  HPLופגים כדוגמת  ים ולא סים עמידים לממלוחות חיצוני  כנף הדלת תהיה עשויהובפתיחת ציר רגילה.  6575 ישראליי תקן  לפאו דלת פנים 

CPL קיים, אחר.  , קהחוזק, אקוסטי  –תיפקודי  בכל היבט חר שווה ערךו/או מילוי א ורד  סבקלעל מסגרת עם מילוי פ )פורמייקה(, מודבקים

ף ק שקוף. היסוג הדלת והמהתאמה לותקנו בצירים יס"מ לפחות.  7ומר פולימרי עמיד למים בגובה חיהיה מ  ף ת הכנ גרל מסון שלק התחתהח

ישות התקינה הישראלית,  דו בכל דרויעמ ם למיםעמידייהיו ם דבקיוה  תכנף הדלת לרבות לוחו צדדים לפחות. 3-)קנט( מצופה ב –כנף הדלת 

י" פנו -בי "תפוסעם מנעול סיבו הדלתות תהיינה מנעול וידיות:  .ציפוי חיצוני מתועשבמייקה או או בפוריה בצבע יה גמר הדלתות:. ישנהככל ש

ץ עפולימרי או ת שולבה  בעל,   6575מסי  התאם לתקן ישראליבאו   23  לתקן ישראלי יהיה בהתאם משקוף הדלת:שני הצדדים. ת מתכת מוידיו

-המקלחת, מנעול סיבובי דמוי "תפוס מיד למים. בחדרי האמבטיה,לאחר התקנתו יהיה ע ף המשקו י אטימה.דלת ויכלול פסל בגמר ובגוון תואם

ר  בחשים קיהספיציגו המוכר ו/או דוגמאות ש ן מגוו חירת הקונה מתוך התאם לביה ב: יהפניםגוון דלתות הור בכנף הדלת. א-פנוי" וצוהר/צו

    יא בגוון לבן.פחות, אשר אחת מהן ה לבחירה שונות ל אפשרויות 3נה קו המוכר להציג בפני ההמוכר. על 

  המורכבים משני, התקן לפי דרישות בטיחותי/רגיל( Double Glazingכפול ) זיגוג שקוף  אלומיניום עם : חלונות מסוג למעט ממ"ד()חלונות  .ה

יו בעלי תו  החלונות ורכיביהם יה .(מ"מ 6ויר של עם מרווח א , םדימשני הצד לפחותמ"מ  4 גוג בעוביזי) הםניבי  ית עם מרווח אווירלוחות זכוכ

ידי   ה. החלונות יותקנו עליחה ונעילפתי מנגנונ יות מובנות, גלגלים, ידים, ציר ,EPDMקוריים, ובכללם: סרגלי זיגוג, אטמי גומי מתקן ואביזרים 

חלון מסוג   יהיה :בממ"ד. חלון ף נף על כונגרר כנמיניום מזוגג לועל ויטרינה, מסוג איהיה בדיור: ה דרח   ון חל  מורשה מטעם היצרן.מתקין 

   .תהעדכניו פקוד העורף  בהתאם להוראות, נגרר  ג עם כנף פלדהאלומיניום מזוג

בכפוף   מ"מ. 60במשטחי רצפה הסמוכים לסף הדלת לא יעלה על   ו בחלון הפרשי הגבהיםשאיננה סגורה בתריס א דלת יציאה למרפסת .ו

התכנון   הוראה זו לא תחול על המבנים הקבועים בתקנות מ"מ. 80יעלה על  ם האמור לאלקבוע בתקנות התכנון והבניה, ניתן שהפרש הגבהי

 . )ג(-ס"ק )ב( ו3.2.1.5והבניה, בקשה להיתר תנאיו ואגרות סעיף 

 .חתא רשת לכנף  כהכנה במסילה נוסף  נתיב יותקן זהההז ונותבכל חל. אין :תותרש .ז

 תריסים.  עליבתיאור הדירה( יהיו בים לפי הקי  הכל) ,סת שרותרפבח ומ, מטמקלחת יחדר רחצהחדרי  עטלמ, רההדיפתחי  :תריסים .ח

)ככל  רתן השלבים לאטימה מוגבי ביגומ  קצף כולל אטםן מו ילוי פוליאורית הזזה יהיו שלבי התריס עשויים פח אלומיניום במ או בתריסי גלילה 

  מ' 2.50ל הפתחים ברוחב  ובכר הדיור  כל הפתחים בחדב .יצרןת הפתח והוראות ה תאם למידובההיה י הפח. עובי אות היצרן(שנדרש עפ"י הור

 ן פתיחה ידני. ילה עם שלבי תריס כנ"ל עם מנגנון חשמלי ומנגנו גל יורכב ארגז תריסומעלה 

ות,  במטבחים הפונים למרפסת שיר ת לרבו חוץ,רור ישיר לאוויר השירות, בחדרים סניטריים ובמטבחים ללא אוורי בחד - וץ אוויר החור לאוור .ט

 רפפת כיסוי. ר מכני עד לקיר החוץ לרבות ד במאווריצינור מצו  צעבוי

יתכן פתחים המשולבים בזיגוג  יניום.אלומעץ היו ו/או ריכלהאד ון, עפ"י תכנוןפרופיל, גו ה דגם .עשויים אלומיניום סיםת והתרי מסגרות החלונו  .י

 . סךמ ירותאו ק/מחסום, ומש כמעקה/קבוע המש

 "(. )"חלבשקופה או עמומה  ,בטיחותית זכוכית ןק תות חלונות(,ש י  באם)ושירותים  רחצה י בחדר .יא 

  בטחון/אש.תקנו דלתות ויו יתכןקרקע בקומת  ירותלד אות, בכניסהת הכברשו לפי הנחיותות בקומת היציאה מהבניין: דלת כניסה לדירה/ .יב

  .אין לקבוע סורג קבוע ,בקומה(  ת כלל הדייריםא לשמש )בחרום אמור קומתי ח חילוץפתז כרהמוכ בדירה ו/או חלון דמ"מחלון ב -פתח חילוץ  .יג

ה וכיון  פתיחוג הבות סריס, לרון/תהחלהפתח, סוג  מידותים ביתכנו שינוי "פתח חילוץ"ת המוסמכות כבפתח שיוכרז ע"י הרשויו  ף,בנוס

 ה. הפתיח

 2 -"ד גבוהים כיצוף הממסף הדלת ור ת. ניחיצו  נגררת,/פלדה אטומה, הנפתחתת דל הן הינת כניסה למרחב מוגדל :פיקוד העורףדרישות לפי  .יד

 שונים,ים לים בקוטררור מעוגאוו פתחי  וכן + זיגוגמיניום . חלון אלות או שתיים, הנגררות לכיסס הדירה. חלון פלדה כנף אחס"מ מעל מפל
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  רוצ תיפתח האוורור וליד ג הקיר ע" ורף(,פיקוד הע חיות הנלפי )סינון אויר  מערכת התקנת .וקלפר יתניםפלדה )פלנצ'(, ונ  ותחסומים בדיסקא

תקינתו  הרי שינון, קן הס מתע"י החברה ם סופק יודגש שבא . (2010מאי  )תקנות הג"א  מערכת לפי מידות היצרן.הפרעה מקומית. מידות ה

סמכו לכך ע"י פיקוד  שהו רמיםנוספת ע"י הגות אטימובדיקת תקינות ווכש, יחייב  הר "י ערוקו יפלכן קוד העורף, פיאושרו ע"י ונבדקו  תו  תקנוה

   העורף.

  הצורך בהתקנתעקב , "נטו"ות מידות פתחים ינן מבטאאוערות בס"מ, משוניה ב, הינן מידות 3מס' בטבלה ת רטו ות המפ המידו – מידות .טו

של מלבני דלתות/   ,מיניהםל פייםים היקפרופיל ומשקופים  כןיות וסמו  כגון: מלבנים סמויים ו/או מסגרותמים משלי אביזרים

תקנות התכנון  בכנדרש  לפתחים אלו ח,שט/ידותממלא יפחת  יםפתחים המתקבלה ודלגמקרה בכל  .)לפי הענין( ךמס ות/ויטרינות/קירותחלונ

   והבניה.
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  לה זו.חר טבת לאראה גם הערו  - אה וכלים סניטרים בדירהתברו  מתקני  – 4טבלה מס'  3.6

  

 מיתקן                                    
 מיקום 

 רחים שרותי או  מטבח 
טילת נ פינת

 ידיים 
 ם הורי  רחצה חדר

 )מקלחת(
 ללירחצה כ חדר

 יה( בט)אמ
רפסת מ

 שרות
 ראח

   טבחכיור מ
 )בודדת/כפולה( 

מידות  
 בס"מ()

 --- --- --- --- --- --- ראה הערה )א( 

 --- --- --- --- --- --- א'  סוג 

 --- --- --- --- --- --- ראה נספח ג' זיכוי ₪  

 כיור רחצה 

מידות  
 בס"מ()

 --- --- בארון ב משול ארון משולב ב --- --- ---

 --- --- --- --- --- --- --- סוג 

 --- --- אין אין --- --- ---   זיכוי ₪

 ים ידי  כיור לנטילת
 '(  ב)

מידות  
 בס"מ()

 --- --- --- --- (בראה הערה ) (בראה הערה ) ---

 --- --- --- --- א'  א'  --- ג סו 

 --- --- --- --- יןא יןא --- יכוי ₪  ז

 וארגז אסלה
 '( )בשטיפה

ת  דו מי 
 )בס"מ(

 --- --- (בה הערה )רא (בה הערה )רא --- רה )ב(ראה הע ---

 --- --- א'  א'  --- א'  --- וג ס

 --- --- ן אי אין  --- אין  --- זיכוי ₪  

 אמבט/ 

 )ב'( לחתמק

דות  מי 
 )בס"מ(

--- --- --- 
 קלחתמ

 (בראה הערה )
 אמבטיה 

 (ב)ה הערה רא
--- --- 

 --- --- --- סוג 
 שופע ריצוף מ

 )מקלחת(
מבטיה  אא' )
 ( יליתראק

--- --- 

 --- --- אין --- --- --- --- זיכוי ₪  

ים  ללה למים קרסו 
 כיור,חמים ל/

 )ג() ד( מהמשטח

 --- --- (גרה )ראה הע (גראה הערה ) ה )ג(אה הערר )ג( האה הערר  (גאה הערה )ר דגם 

 --- --- א'  א'  א'  א'  א'  סוג 

 --- --- ראה נספח ג' נספח ג' ראה ח ג'פראה נס פח ג'אה נסר 'ספח גראה נ זיכוי ₪  

יה אמבט לה לסול
  יםים וחמקר למים

 ה( )

 --- --- (גראה הערה ) --- --- --- --- דגם

 --- --- ' א --- --- --- --- סוג 

 --- --- 'ראה נספח ג --- --- --- --- זיכוי ₪  

לחת סוללה למק
  קרים וחמים למים

 )ה( 

 --- --- --- (גראה הערה ) --- --- --- דגם

 --- --- --- א'  --- --- --- סוג 

 --- --- --- ג' ראה נספח --- --- --- זיכוי ₪  

 מכונתל )קרים( ור מיםחיב
 והזנת וזלניק חיבור כביסה 
 )ז(חשמל

 --- יש  --- --- --- --- ---
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 מיתקן                                    
 מיקום 

 רחים שרותי או  מטבח 
טילת נ פינת

 ידיים 
 ם הורי  רחצה חדר

 )מקלחת(
 ללירחצה כ חדר

 יה( בט)אמ
רפסת מ

 שרות
 ראח

  וללשרו  וניתבדופן חיצ  4" פתח
, )ז(מייבש כביסהמ  אדים פליטת

הגנה   תריסת חשמל, הזנל כול
 . ולת סגירהקומש

 --- יש  --- --- --- --- ---

למים וניקוז,  ור חיבכנה ה
 )ח(ור מדיח כליםחיב ל

ר  ולבת בניקוז כיונה משההכ)
 .(המטבח

 --- --- --- --- --- --- יש 

 --- --- --- --- --- --- אין  )ברז ניל(  נק' מים למקרר

 --- --- --- --- --- --- 1 ה( )הכנ )י(ת גז לבישולנקוד

 --- --- --- --- --- --- --- כנה()ה ()ימים ת גז לחימוםנקוד

 

 : ואחרות טבלהל ערותה

 הרכישה(.ף להסכם ו במסמך אחר שצוראבטבלה,   צוין רק באם  בפועל)הקיים 

ל חלקיו ל כ ע 1205י "ן הישראלי, תולתק   הישראליתאות כל דין, לתקינה תאם להור היותקנו ביים ייבנו ו טר ימתקני התברואה והכלים הסנ הערה:

ם ובהתא 1205לת"י  5מעט חלק שרברבות ונספחיהן, ל מידות התקנה לקבועות –נספח א'  3מת חלק דוגמידע כם ונספחים ל ומלציים מחובכללו נספ

 להנחיות המפורטות להלן: 

 :  הר יציג לבחירת הקונמוכ. התונה(חהיה בהתקנה תיתן שישנ)למעט כיור חרס  וחההתקנה שטברת מטבח בח תותקן קע: במטמטבח י /כיור (א)

 ומר(.ות דגם אחד מכל חהבאים: חרס, אקרילי ונירוסטה. )לפח יםמהחומרס"מ  40/60דות מי בבודדת של קערת מטבח גמים ד -

 כל חומר(.אחד מ טה. )לפחות דגם לי ונירוס אקריים: חרס, הבא יםמהחומר. ס"מ 80/46 במידות כפולה מטבחקערה  דגמים של -

   דגמים לפחות. 6הקונה לבחירת  ו"כ יוצגסה -

  מיכל או מונחת. (. לבחירת המוכר באם האסלה תהיה תלויה בלוק-מונו ) הדחה צמודמזוגג עם מיכל  רסח מ אסלת שירותים תהיה: ות/אסלה )ב(

ה , חלקי מידותיה לעמוד בכה תההדחמיכל רבות לאסלה . הליטר( 6ל ר וארוכה שליט 3של  ה קצרהקיבולת הדחבעל דו כמותי ) סחר :הדחה

גובה הפנים העליונים של  .בדרישות התקן הישראלי הרלבנטי העומד ירי נירוסטהצל בע  ,כבד :אסלהה מושב .1385ת"י  ורכיביה בדרישות

 שלגמים ד 3ת לפחו ההקוניג לבחירת להצעל המוכר  דגם:מה(. מ בהתאס" 38,40)ס"מ  1סימלית של ה מכייס"מ בסט 39: לה יהיההאס

 תוצרת הארץ, ככל שישנה.המפורטות, לפחות אחת מהן דרישות עומדות בהאסלות 

במידות לכל דין. אם תה, הכול בהתציבוחת יבטלה מ"מ הומוגני, בעלת חיזוק היקפי 3.5ה מחומר אקרילי בעובי תהיהאמבטיה  בטיה:מא

 "מ. ס 70/170 

ס"מ ושטחו  80ו הקצרה ביותר תהיה לפחות . מידת דין כל תובהורא שנדר ה פי על תהמידו מ יפחת לא מקלחתהא תהרצפה של  שטח לחת:מק

תיחום או   רוג,יש לבצע דיפת המקלחת . בהיקף רצהמשטח לניקוז שיפועים עם 2279 י"ת בדרישותיעמוד   מ"ר. גמר הרצפה 0.72-לא יפחת מ

ל ובתנאי שתהיה בהתקנה  ראות לעיושטחה לה ותיה ובהמיד תואמת ובתנאי שהיא חתמקלטח משופע בחלופה למשגנית כתותר התקנת א סף.

 .שור רצפת החדר )ללא סף(שטוחה במי

 ירת המוכרת. חרס, במידות לפי בח כיור נטילת ידיים:

זרת ידית  ע)ויסות מים חמים/קרים ב יקרמי דו כמותבעל מנגנון /מיקסר  גם מערבלדניקל,  םרובציפוי כו יהי וחמים קרים םלמי כל הסוללות   (ג)

   .1347ות ת"י עומדות בדרישה ותסדר  3 לפחותעל המוכר להציג לבחירת הקונה ויכללו "חסכמים".  אחת(

יהיה מסוג  רז המטבחהכיור. ב בודה אועשור משטח המיוהם ימוקמו על  חפר-ם מדגמים מיקסקנו ברזייות טבחמחצה ובכיור הרי הרבכיו  -

   ס"מ. 15"מ עומק ס 15גובה  :רחצה תהיינהכיור ס"מ. מידות ברז  25בה וס"מ, ג 20דות להלן. עומק ברז נשלף במי

 . ניקל פוי כרום, בציסרקמערבל מיגם: ד :(שם נדרש בהנחיות משהב"בא) לת ידייםברז נטי  -

 נן, מוטוצינור שרשורי, מתלה מתכו  כולל מהקיר, מיקס ,דרך( 3נטרפוץ דרך )אי- רב ,ריםקמים חמים ול תותקן סוללה חת:למקה בתא -

 ת"מ וראש מקלחס 30 יר, זרוע מהקיר באורךפי בחירת הדיחילופין וללאו פחות ומזלף. "מ לס 60החלקה טלסקופי ומוביל אנכי באורך 

 מ"מ.   15 בקוטר
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מוט   ןינור שרשורי, מתלה מתכוונאמבטיה וכן צ ית למילוי הציאה תחתהכוללת י מהקיר, סוקרים, מיקם סוללה למים חמי  ןותקת באמבטיה: -

 ת ומזלף.לפחוס"מ   60החלקה טלסקופי ומוביל אנכי באורך 

 . רש(ככל שיד) ניל יברזו, לביוב: חיבור כוללת ת אסלהארגז/י שטיפו כיורים נת התק (ד)

 .ןב: לגוון הקבועות (ה)

בדופן   4פתח "הזנת חשמל,  : הכנה למייבש כביסה חשמל.ניקוז, הזנת ם(, חיבור למים )קרינקודת  :תסה כוללי למכונת כב ורהכנת חיב (ו)

 .ת סגירההגנה ומשקול כולל תריס ,כביסההמייבש מ םאדי פליטת לשרוול חיצונית

 פון קערת המטבח.יולסחיבור לביוב, והכנה ל ברזלת: ל כו במטבח לים דיח כלמ הכנה (ז)

 זרי קצה.ללא אבי בלבד רת נצ: ' גזקהכנה לנ (ח)

 .בלבדמים קרים  אסלות. בכיור נטילת ידייםרבות כיור רחצה ום, לשה לכל הכלים הסנטרייע)כללי(. י ם קרים וחמים:חיבורי מי     )ט(

 ית. נ ירוטורה המסופקת מהרשת הערם בטמפימ קרי : קרים םמי  (י)

 ה או הכיור.  ר משטח העבודעל מישוהממוקם   זקרי בר = פרח קבוע. ללף מתוך שרוואש ברז הנשרנשלף =  ( יא)

  ת אחת. ידי ם לקרים /חמים, בעזרתי)מיקסר( = ויסות מ מערבל

 פיית ברז ו/או שניהם. לו/או  תם, לראש מקלחימים חמים/קר )אונטרפוץ( = חלוקת כניסה/יציאה, של דרך-רב

 

 , ברצפה,הבניין( לכלל משותפיםויתכן )בחלקם ביוב קולטני ביקורת ל ת ופתחיצנר: אחר צורךבדירה, לכל  ציה נוספיםזרי אינסטלאבי    3.6.1

 יבוי אש(.  כרישות דוכמות, עפ"י  )מיקום יבוי,יתכן מתזי כהאינסטלציה.  חלטת מהנדסקום וכמות עפ"י הבמי ,ירות או בסמוך לתקרהקב

 בין   וכבלי פיקוד להעברת גזרת וצנ וצלמפו/או  יני מרכזייקוז למזגן מאינסטלציה. נ טת מהנדס הלפי החל ,םמיקוב םיי מארון למחלק 

סדרון ו/או  משרות ו/או ב במרפסת מפוצל,ו/או  מיני מרכזימזגן ל מיועד. מיקום דמאיילהמיועד , עד המיקום ההמיקום המיועד למעב

 ר, חא

 והנחיות יועץ האקוסטיקה  4חלק  1004ף לת"י וב בכפוידוד קולטני ביב .הור כביסו/או במסת עליון בגג למעבה דעמיום מיקו. 

 הערה:

או " תאו קורו  עמודים" דמוי ויצרו בליטות י  דד ואסטטהתקנת כיסוי מבויחייבו ידרשו(, כל שכ, )בוי תזי כי מים/ביוב/מ הצורך במעבר צנרת

  ורצפה,  מוך לקירותבסו/או רות ותקרה  י קל ךבסמו  ,"ספסלים"

 

ת, ולכן  י ביקורח פת כן וידרשו ית  ן הבניי ובה ס האינסטלציה בקולטנים העוברים לגנדהת"י, והנחיות מהלפי קחת בחשבון כי יש ל ,בנוסף

 תחזוקה.  לצרכי  גישה לחסום אותם ויש לאפשראלו, אין  ביצוע פתחי ביקורת שדריי בדירות בהם 

 

ניה )תכן בנייה( )תברואה(,  בתקנות התכנון והב ן תהיה בהתאם לקבועבבניי המגורים דירותל כחמים ל םהספקת מימערכת  :מיםם מו חי    3.6.2

  , ולהוראות כל דין. 2019 –תש"ף 

ת ה בירבד) וע בתקנותתאם לקבהבת לפחום חמים שנפחם יהיה לאגירת מי ים יותקנו מכלי לחץחמ במערכת אספקת מים     3.6.2.1

במכלי הלחץ יותקן חימום   ;(םליטרי 150 -ויותר  חדרים 4בדירות  ,ליטרים 120 -חדרים 3 -2בת  ירתבדליטר.  60 –חדר אחד  

 . ("שעון שבת")  ת זמני ההפעלהא ראשמן הכולל מפסק המאפשר לתכנן מ ז בקוצעזר חשמלי והתקן  טנאלמעם  

ת במבואה הקומתית או על שירו סתור הכביסה או בארוןמגמת חלל אך נגיש כדווסתר מבמקום  ם יותקןירת מיגאץ למיכל הלח   3.6.2.2

 בנה.גג המ   

 ים.ידי כיור נטילת   ,טיה, מקלחתאמב, המטבח ורחצ ערותקבדירה(,  )לפי הקיים :חיבור מים חמים לכלים 3.6.3

 (.לדירהד רז אחב – חצרלאה וביצישמש ת  יציאה למרפסב) .יש :י""דלברז    3.6.4

 ברה(.טת הח)מיקום לפי החליש  :הרמים לדי  הכנה למונה 3.6.5

 לסטי. פ: שפכיםי, פלסט :לוחין , דPPR, S.Pפלדה מגולוונת, פקסגול,  :חמים וקריםמים  :חומר הצינורות 3.6.6

 ,  יש :טבחבמ הגז ועד נקודת הגז קורה ממצנרת גז בדיר 3.6.7

 יש. : הכנה למונה גז לדירה 3.6.8
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עלי ל בת שנועדו לשמש את ככזיאו צנרת של מערכת גז מר תקניםי, מ1969 - שכ"טמקרקעין, תה )ב( לחוק ה59ם לס' מובהר בזאת כי בהתא

 . ף ת המשו כושוק, יהוו חלק מהרתנים לפירינה או וסת הנו, מלמעט מיכל, רות או חלקםהדי

 
  (זו  טבלה)ראה הערות לאחר  מל ותקשורתני חשמתק – 5טבלה מס'  3.7

 
 נספח ג' ראה ודות טלפון,ות מאור, בית תקע ונקמחיר זיכוי לנקוד

 

 

 2הכוללת בדירה ל הדירה. שהוט עמדת הריון הובהתאם לתכנקשורת יהיו לפחות בהתאם לטבלה המפורטת להלן מיקום וכמות מתקני החשמל והת

 . די לקומהמשני עם ממסר פחת יעוחשמל  ן בכל קומה לוחותקי  ובנוסף פחת מל ראשי עם ממסר חש , לוחה יותקן בקומה הראשית לת ומעומו ק

 

 מיקום 
 ור נקודת מא

 ,תקרה /קיר
 כולל מפסק 

 תקע  בית
 מעגל

 מאור משותף

 תקע  בית
כוח במעגל  

     ףמשות

 ע תק בית
 במעגל  חכו 

 נפרד

 נק'
 ;זיהטלווי 

 ;ק' תקשורתנ
 .ן ו ' טלפנק

 נקודות  3 כ"סה

 תו הער /אחר

 לדירה  כניסה
 ה מבוא או 

1 1 - - - 

 פעמון+ לחצן -
 טרקום אינ -
  חדר למפסק תאורה  -

 . מדרגות 
כולל   רתילוח חשמל די -

 סמיכות סגירה )ניתן שיהיה ב
 לכניסה או למבואה( 

   /ארון תקשורת  -
ית  בכולל  , יזיהלפוניה/טלווט
 . ע בתוכו קת

 יור ד חדר
 לאוכ ופינת

2 3 - 

 
 
1 1 

וספת  ת  -שמלי תריס ח תוכנן  
לת  להפע נקודת חשמל  

  ם ריס זה נרשם  ג)ת יס התר
רחבה   /סת שמש במרפ

 בהמשך הטבלה(  מרוצפת 

 ור פרוזד
 
1 

1 - - - 

מ'   3בפרוזדור באורך מעל 
או בפרוזדור הכולל פניית  

מאור לפחות  נקודות   2"ר", 
 ליף. + מח

 1 ח מטב

 
2 
הגנה   )בדרגת
44IP ) 

4 
  הדרגת הגנ)ב
44IP  מחולקים )

ם  לי ג מע לשני 
המוזנים מהלוח  

  דירתי ע"י נ
  2.5 כיםמולי 
 בצנרת  רממ"

4 
א במעגל נפרד,  כ"

 עבור: 
מדיח, תנור, מקרר  

אזי עבור  תלת פ 1+
,  כיריים חשמליות

  2.5י מוליכים עשו
 ממ"ר בצנרת 

- 

יהיה מעל  מיקום בתי התקע  
ככול  ודה  עבטח המש
ם לתכנון  פשר ובהתאהא

עבור   בתי התקע  .המטבח
  ורבוע כיריים חשמליות  

ת  ח המדיח ימוקמו מת
 . עבודהלמשטח ה

  שינה חדר
 עיקרי  
 ( וריםה)

1 
)כולל מפסק  

 (  למנורה  חליףמ

4 
ד  )שניים לי 
 המיטה( 

- 1 1 - 

 ממ"ד
לפי   מנורה

הנחיות פיקוד  
 העורף

 . פקע"רלפי תקנות  1 1 - 3

 ניה משני שי חדר
 ם( )ילדי 

 
1 3 - 1 1 - 

 ה חצר י חדר
או   ה)אמבטי 

 (מקלחת

1 
  וגנתמ מנורה )

 מים(

1 
הגנה   )בדרגת
44IP ) 

- 
1 

  ורתנ לתקע   בית)
 ( םחימו 

- 

  םבית תקע לתנור חימו  -
ימותג עם מפסק דו קוטבי  

עם מנורת סימון מחוץ לחדר  
 צה.הרח

ימותג עם   –דוד חשמלי  -
ם נורת  קוטבי ע   דו מפסק 

ץ  מחו  –זמן וצב קו ןסימו 
   . חצההרלחדר 

 

 - - - - 1 םרותי שי 
'  קהכנה לנ ר חלון,בהעד

היכן   -סק ני + מפמכורור או
 שנידרש. 
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 מיקום 
 ור נקודת מא

 ,תקרה /קיר
 כולל מפסק 

 תקע  בית
 מעגל

 מאור משותף

 תקע  בית
כוח במעגל  

     ףמשות

 ע תק בית
 במעגל  חכו 

 נפרד

 נק'
 ;זיהטלווי 

 ;ק' תקשורתנ
 .ן ו ' טלפנק

 נקודות  3 כ"סה

 תו הער /אחר

ינת נטילת פ
 ידיים 

1 - - - - - 

 מרפסת שרות 
1 

  מנורה מוגנת)
 מים(

- - 

2 
  44IP בדרגת הגנה

ה  למכונת כביס 
 למייבש ו 

- - 

 מרפסת
 שמש

1 
  מנורה מוגנת)

ת  מעל דל םמי 
ה  ציאי ה

 (למרפסת

1 
נה  בדרגת הג )

44IP ) 
- - - 

+ מפסק +   ייס חשמלרת
 ני. חה יד מנגנון פתי 

 
ת הצמודה ליותר  במרפס 
של הדירה    אחת מחזית 

דת מאור ובית  יותקנו נקו 
 ור בכל חזית. תקע כאמ 

המרפסת על  עלה שטחה של 
ר בכל אחת  מ" 15

בה   , תותקן ות, זית מהח
נקודת מאור נוספת לכל חלק  

)לדוגמא   מ"ר 15 העולה על
בחזית  סת ששטחה במרפ

דות  ו נק  2שו ר מ"ר ייד 16
 . וכו'(וגנות מים מאור מ 

ודות המאור יהיה  מיקום נק
כנון שייצור  לת בהתאם

פיזור תאורה בכל  אפשרות ל 
 המרפסת.  חלקי

 מחסן
ככל ו  באם קיים,)

 ( שהוצמד

1 1 - - - 

ים בהם לא לכל  קרבמ
הדירות הוצמדו מחסנים  

  ןתהייה מהמתקהאספקה 
יועץ   . באחריות שותף המ

  ג פתרון/להצי  מלהחש
רים על  הדיי  בלחיו   ,פתרונות 

ו אחרת  ה היחסית אהצריכפי 
צע יענה  המו ובלבד שהפתרון 

ק משק  על דרישות חו 
מל  החשמל, חוק החש

  ותקנות אחרות על פי דין
המתייחסות לסוג זה של  

 . קנים מת

 מסתור
 כביסה 

 באם קיים()

- - - 
1 
 ה למזגן( )פקט הכנ

- - 

 ינה ג
 רתיתדי 

1 
גנת  )מנורה מו 

מעל דלת   מים
 ( ינהג היציאה ל

1 
דרגת הגנה  ) ב

44IP ) 
- - - 

  נה הצמודה ליותר מחזיתבגי 
ת של הדירה יותקנו  אח
ודת מאור ובית תקע  נק
 מור בכל חזית. כא
 

המרוצף יש   בגבול השטח
 ינור( ל וצ לבצע הכנה )כב

 ורת גינה. עבור קו תא
 

קו נפרד   ההזנה תתבצע ע"י
 . דירתי ח הו לל
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  ותאחרת לטבלה ו הערו 

 2ת ל הדירה. בדירה הכוללתכנון העמדת הריהוט שם לבלה המפורטת להלן ובהתאבהתאם לט לפחותקשורת יהיו והת מלשהח ות מתקנימיקום וכמ

 לקומה.  יעודיפחת ני עם ממסר יותקן בכל קומה לוח חשמל מש  ממסר פחת ובנוסף  י עםמה הראשית, לוח חשמל ראשקומות ומעלה יותקן בקו

ממ"ר,  2.5, עשוי במוליכים קע(ף )לכל היותר שני בתי תת תקע נוס ר מביובר ללא יותהמח קעתת יהינו ב=  גל משותף" במעכח "בית תקע   (א)

 ופיין מכשירים. אמפר עם א 16"ז אות מחשמל הדירתי/קומתי באמצעבקוטר מתאים. ההגנה בלוח המושחלים בצנרת 

רת בקוטר  שחלים בצנר, מוממ" 2.5כים מוליב ישועקומתי, / לוח הדירתית לירוהמחובר ישבית תקע הינו " = במעגל נפרד "בית תקע כח (ב)

 מכשירים.  אמפר בעל אופיין  16 ח החשמל באמצעות מע"זבלומתאים. ההגנה 

ץ לחדר ימון מחוורת סם מנ דו קוטבי ע ממ"ר בתוספת מפסיק 2.5ליכים נפרד, עשוי במו  לממעגבית תקע =   ימום באמבטיהלתנור חבית תקע  (ג)

 סה. בסמוך לכנייה מבטהא

ממ"ר, מושחלים  2.5 מוליכיםב יקומתי, עשות ללוח הדירתי/ ישירו וברהמחי תלת פאזבית תקע ו הינ   -רד גל נפלת פאזי במעתקע כוח ת בית  (ד)

 ם.  בעל אופיין מכשירי אמפר 3X16"ז אמל באמצעות בקוטר מתאים. ההגנה בלוח החשמבצנרת 

חלים מוש ממ"ר,  1.5י במוליכים תקע, עשו ובתי  נקודות מאור –מעורב   ,עגל מאורלמהמחובר  ית תקעהינו ב: ףמאור משותעגל מב עבית תק  (ה)

   . אמפר 10"ז א צעות מההגנה בלוח באמ .הטיח, בהתקנה תחת יםבצנרת בקוטר מתא

ת, או  יימת רטיבום בו קת בכל מקווהיא נדרש 44IPת וימ בדרגת אט ת  בגין אביזרהינה תוספמוגנת מים: ין אטימה תוספת לבית תקע בג (ו)

 שירות.  לא י  ם ישירות אות התזת מינסכ

ת תקשורת ר וכוללת נקודת טלפוניה, נקודקומפלט לחדי תקנות, מגיעה פעל  ת כבילה ייעודיתכוללונקודות,  3  ון =טלפטלויזיה תקשורת ו נקודת  (ז)

זה דין. אין י כל כנדרש על פ לים. הכולבשידורי כור לקליטת ת לחיבר, ואפשרורי חובה, כאמוידושת בור לקליטחי  –טלוויזיה בין מחשבים, נקודת  –

     יסתיימו בריכוז אחד.  איםמההכרח שהנקודות/מוצ

, תקרה(תרת החיבור ללהס קונוסוי דמ )אביזר בתקרה, בלדח ללת מפסק הפעלה, פנדלהכו רה או קירדה לתאורה על תקונק = נקודת מאור (ח)

   ונורה. נורה  בית

תאים, בקוטר מנור יממ"ר בצ 2.5קום התקנתו, מוליכים שמל הדירתי ועד לדוד במר מלוח החישי לכלול קו חשמת =חשמלי  קודת דודנ (ט)

 עיל.זמן כאמור ל קוצבכולל ן, ימו דו קוטבי עם מנורת סהדוד והמעמד, מפסיק  לידמפסיק בטחון לעמידה חיצונית  קנה סמויה, לרבותתבה

 

  .יש :מאור תו נקוד  :ומהבכל ק :יתתבואה קוממדרגות/ מ חדר 3.7.1 

)באם אין  או חדר המדרגות  תקומתי  אהור במבו קת אלצן מתוך הדירה להדלח יש.  :קת אורלחצני הדל יש. :פי מאורגו 

   ת.רגומד  י/ילה קבועה בחדרש, לתאורת לי  :(משותףת )שעון שב יש. :מבואה(

  .רכנה בקי דת ההנקו  ועד ריכוז תקשורתמט משיכה תכלול צינור וחו  דת התקשורתנקו :וץ פון ח טל 3.7.2

 .זמזם :צליל .צןלח :סוג :פעמון  3.7.3

ביזרי הגמר יתאימו  טית. כל אהישראלית והחקיקה הרלבנ תקינהר יעמוד בדרישות הציוד הגמכל  :לקה/שקעביזרי הדא 3.7.4

 טיח.  תחת הקנה לבד בהתבות מלבנילקופסאות  

)כולל שקע  דירתי ולוח תקשורת  (לצורך הרחבה בעתידפחות ל מודולים 6-ם פנוי לוהשארת מק)כולל דירתי  שמללוח ח 3.7.5

  .אין תי:שעון שבת דיריש.  :י פחתפסקמ החשמל. ן מהנדסכנותלפי  :םמיקו  .יש :רהבתוך הדי  רגיל(,

  קוצב זמן.ולל כ יש. :שמלי חש/שמ ,מים נקודת חשמל לדוד 3.7.6

 אמפר.  3×  25לת פאזי: ת חד' 2אמפר. מעל  1X40חד פאזי  חד' 2בדירה עד  אמפר. 3×  52פאזי:  תלת :חיבור דירתי גודל  7.73.

בדלת   נטרקוםת אימית וחיצונית למערכיותשתית פנ , מסך דירתית פעמוןוללהכ כת אינטרקוםמער. יש :כת אינטרקוםמער 3.7.8

באחד דיבור שמע/ יסה לדירה, וכן פומיתנאה או בכת האינטרקום במבוקם את נקוד מש לי :מיקום ן.יראשית לבני ההכניסה 

 מחדרי המגורים בדירה. 

 . ן: אירדת(עגל סגור )נפמערכת טלוויזיה נוספת במ 3.7.9 

ר ישולם שא לבור בפועחי אא ממיר ולללל) רב ערוצית וויזיה ת טללקליטחיבור לכבלים ל הכנה :טלוויזיהת שידורי קליטה להכנ 3.7.10 

  .(ספק שרות זה אשר ת ערוצית -לוויזיה הרבטלחברת ה ע"י הקונה ישירות  



 בניה  מותנה בהיתר
ו   נערך   מפרט  נויים רק וף  כפ לפני קבלת היתר   ון תכנ יות ה ע"י רשו   לשי

 

                       __ _________                                           ___________ _ 
 ת המוכר חתימ                                                             קונהחתימת ה           

 

 , ג' ב'א',  פחים נס

 35  מתוך  26 'מע  19.06.2022ריך: את  /  1ש מהדורה משהב"  –פחתמו מחיר ר כמ  טמפר  מורדות עפולה עילית /  /  מע"ב מותיז  יסדורי ר  / כות הבניהמסד לאי

 

 :יםמיתקנים אחר   3.7.11 

למרפסת שירות, יש   פוניםחוץ לרבות במטבחים ה רישיר לקי אוורור בחים ללא טריים ובמטיסנ , בחדרים ותשיר בחדרי  -

 וי.  מצויד במאוורר מכני לקיר חוץ, לרבות רפפת כיס צינור  להתקין

ית אלת החשמל הישרי ולרשפאז ת תתאים לחיבור תלתרכריכת החשמל הדירתית. המעשל צ רהיטור ולבקת לנמערכ  -

 . מל המשתניםש החת תעריפי זנ הר ותאפש

)שלושה חיישני זרם  מתבססת כל רכיב המודד זרם חשמלי ת אשרדה בלוח החשמל הדירתי ייחידת מד :תכלולהמערכת 

 ומציג ומיתת הנתונים בצורה מקא יטלי אלחוטי המקבל ומעבדג דיג צ ר אלחוטי,שידות תקשורת ל, יחידעבור לוח תלת פאזי(

בגובה  גיש ובמקום נ בואת הכניסה,מ/ ב ניסהלדלת הכרה בסמוך בפנים הדי ןתק הצג יו ה.ור בר בצורהית ברבשפה עאותם 

 ית. ספעלותם הכ ואת )בקוט"ש( תוהמצטבר  השוטפת לפחות את נתוני צריכת האנרגיה הצג יציג מהרצפה.  מ' 1.5

אמורות  הת רד שבדירו משי השנקבע ע"ל מערכת זו ככ להתקיןובה ה הזכות לבטל את החורלמשרד הבינוי והשיכון שמ

חות המסוגל למדוד  ליטה מרחוק בצריכת החשמל של הלקונה לשמו –"מונה חכם" ]ם". כ"מונה ח רת חשמלקן ע"י חבהות

  )דרךת שירותים אונליין חוין או הדירה, ולספק ללקוהבני  מתבתקלות ברטפל גע נתון, למרחוק את צריכת החשמל בכל ר

 [. ע נתוןשמל בכל רג חם ורכים אצלצ  ריםילו מכשי א  או אפליקציה(מחשב 

 .3.5דני ראה גם בטבלת פתחים סעיף מנגנון פתיחה י באם  ס/ים, לרבותהתרי לל נקודת חשמל להפעלתוחשמלי כ תריס/ים -

 

 :רהי, בד םחימו  מתקני קירור /      .   4

 ן. אי  :מרכזי  יני תי מ דיר יזוג אווירמ 4.1 

ן כנו ת כיבים המפורטים להלן.ראת ה ללוכת אשר פאזית, – תלת  נדרטיתטס חתא רכזיתמ  -נימימיזוג  תלמערכ הכנהבדירה תבוצע   

  ת תעלות גמישות )תעלות שרשוריות(. באמצעו המערכת יתבסס על פיזור אוויר  

 ;הדירה לקיח  לכל וקצר  יעיל אוויר פיזור המאפשר אחר קוםאו במי רוןהמסד תקרת לתחתית בצמוד דילמאי תוכנןמ מיקום    .1   

   כנסת מו שמליח ופיקודמ"מ(   9ידוד מינימלי של ובי בבע) מבודדת נחושת נרתצ של "צמה"ת לרבו הנדרשות התשתיות צועיב     .2 

    3X25נפרד  מעגל כוח שקע ,נן למעבהתוכהמ םהמיקו ועד יידלמא  מתוכנןה  המיקום ןבי או הקירות ההרצפ במילוי ונעה בקיר         

 מחוץ    "צמה"ה מוצא .הכביסה  מסתורלניקוז  או צפהר םחסומלמילוי בו בקיר מ שקועמ" 32ה בצינור יהי ידהמאי  קוזני אמפר,        

 רת לכל אורכה, מוסת תהיה  . בכל חלופה, הצנרתלמערכת בפועלהתקנת מאייד העד   טרמ 0.5צנרת עודפת של יר יהיה עם לק        

 פקי.   הלך אובין אם במואנכי ם במהלך בין א         

 עה בקיר עם  שמל שקווסיומת בקופסת ח קיר המסדרון לע טמוסטהתר למיקום עד איידהמ  ממיקום רקי  יקודלפ ריק ולשרו התקנת    3.

 מכסה.        

                                        רט זה, הןות המעבים הנדרשת בתכנון עפ"י מפמם יתאים לכמיקוה  המעבים / המעבה קוםלמי ומוסתר  צנעמואך  חיצוני םמיקו    .5

 . ריםחהאבחלקי הדירה וך מרפסת השרות או  בתמעבה יובהר כי אין למקם את ה . פוצליםנים ממיני מרכזית והן למזג למערכת       

 נה הכנות נוספות להלן: בוצעית אחת תמרכז-זוג מינית מכלהכנה למערבנוסף     .5

 ערכת ור, מיזוג מיני מרכזית כאממלמערכת  הכנות הנקס תבוצעת דירת דופלדוגמכויותר קומות ללות שתי הכו בדירות   א.     

 . רהבדי  לשתי מערכות נפרדות הכנה – קומהבכל נפרדת            

 חדר אשר  )"חדר צף"( ובנוסף, בכלה תר חדרי השינה בדירד מיפוצל בכל חדר הממוקם בנפרמ מזגן עילי/הכנה להתקנת      . ב   

 מטר.  4.50-הינו יותר מדירתי ועד אליו, כזי המר-ן למאייד של המינינום המתוכת מהמיק ה השרשורי מהלך התעלך אור             

 לרבות:  קנת המזגןתכות הנדרשות לההמערההכנה תכלול את כל              

ות  צפה או הקירי הרה במילו יר ונעמוכנסת בקלעיל( ופיקוד חשמלי  2 סעיף בשת )מבודדת כמו נחו "צמה" של צנרת   -

 למעבה. תוכנןלמאייד ועד המיקום המ  המתוכנן המיקום בין   

 . אמפר( 1X16בת מוצא ה"צמה" )קיר ריקבשקע כוח מעגל נפרד    -

 . כביסההאו לניקוז מסתור  רצפהמ"מ שקוע בקיר למחסום  32 היה בצינורז המאייד אשר יניקו   -

 ת בפועל. המערכ נת מאיידתקדפת עד להמטר צנרת עו 0.5לקיר  ץ ד יכלול מחומה" למאיימוצא ה"צ   -

 מרכזית  ימערכת מינ חלקיה באמצעות לכל ויר תכנון הדירה אינו מאפשר מיזוגדס מיזוג האו ככל שעל פי קביעת מהנ .אין :זגן מפוצלמ  4.2

 ל,מצנרת חש דרשות לרבותנהתשתיות ה  תכלול את כלי הדירה שפוצל/ים ליתרת חלקהכנה למזגן/נים מוסף בנ אחת כאמור, תבוצע

 ים.  מ זניקו  וצנרת צנרת גז



 בניה  מותנה בהיתר
ו   נערך   מפרט  נויים רק וף  כפ לפני קבלת היתר   ון תכנ יות ה ע"י רשו   לשי

 

                       __ _________                                           ___________ _ 
 ת המוכר חתימ                                                             קונהחתימת ה           

 

 , ג' ב'א',  פחים נס

 35  מתוך  27 'מע  19.06.2022ריך: את  /  1ש מהדורה משהב"  –פחתמו מחיר ר כמ  טמפר  מורדות עפולה עילית /  /  מע"ב מותיז  יסדורי ר  / כות הבניהמסד לאי

 

,  5חלק  994 ישראלילתן ורף ו הע מפוצל בהתאם להנחיות ומפרטי פיקודנת מזגן עילי/תבוצענה הכנות להתק  הדירתי  מרחב המוגן ל 

 פיהיחידה כלאפשר ניקוז י המשנ  ברזוה כלפי חוץ א היחידוצניים, ברז לסגירת מיל, אביזרי אטימה תק לע לרבות צנרת ניקוז כמפורט

 מוגן. המרחב ה

ורף,  ד העפיקו ע"יומאושרת  5חלק  994ות תקן ישראלי , העונה לדריש יתן להתקין מערכת מודולאריתרת המוכר נלחילופין ולבחי 

 כהכנות להתקנה. שיםול אחד את כל הרכיבים הדרומשלבת במכלה

 

  .אין :בבניין ית דירתי הניזון ממערכת מרכז מיזוג אויר  4.3

  .אין :הערכת הסקמ  4.4

 גן.קע מולת שללתנור חימום הכונקודה  ה תבוצעקלחת ואמבטיבחדרי המ. : איןל בחשמלחימום הפוע תנור  4.5

 : אין. םנבקטורים חשמליי קו   4.6

 .אין: י רצפתחימום תת מערכת   4.7

 .אין: םקנים אחרי מית  4.8

 

 : במחסן רה,  חות בדי בוי אש ובטירי כי ו סיד* .5

ש על ידי ככל שיידר: רכש(נ יים ו ק)באם  ן במחס  .אותכבהדרש ע"י רשות יככל שי :הבדיר :ים()ספרינקלר ומטיתאוטמערכת כיבוי אש  5.1  

 . הכבאותרשות   

 .דרש ע"י רשות הכבאותיככל שי: שן גלאי ע 5.2  

 יש. :במרחב המוגן )ממ"ד( ן מערכת סינו  5.3 

 

   

 

 :עבודות פיתוח ושונות .6

 יה חנ 6.1 

      המגרש; בתחום :ולםכ לפי היתר הבניה. :ניםיי לכל הבנ  קומות חניהך הכל מס 6.1.1   

 אין.  (:פרט)ל אחרקום חניות במ    

 ין בתוכנית המכר. כמצו: יקוםמ  פי היתר הבניהל: חניות מספרש, י :ת(שותפניה לנכים )פרטית/מח 6.1.2  

  שמיר )עם הצגת תג נכה נכה  הר, תימכר לרוכש דיריה להיתחנוח ובנספח הלנכים כמסומן בתכנית המגרש/סביבה/פיתחנייה    

 גם לדייר שאינו נכה.ו דירי הבית בין כלל כה,נ רוכש טעם משרד התחבורה(, ובהעדרמ   

מערכת הכוללת גופי תאורה   : יש.ורהמערכת תא , לפי היתר הבניה. ים משתלבותאבנ  /בטון :קורהלא מניה ח ר רצפתגמ 6.1.3  

 . ישותלדר  מתאימיםה LEDמבוססי    

 יש. : לחניה מהכביש גישה 6.1.4  

 מכר. ה ון בתכניתלפי סימ : וםמיק  ת.אחת לפחו: ספר חניות לדירהמ 6.1.5  

    אין.  :לחניהיסה בכנמחסום  6.1.6  

 

 פיתוח המגרש  6.2 

ת החיצוני הרחבה .יןיבנל  יסהכנה למבואת עד מהרחוב חיצונית כניסה רחבת תתוכנן שהמגר וםבתח :כניסה חיצונית רחבת    6.2.1 

 .פחותל ר"מ 20 של בשטח לצידו והמלו  ינוןג בעל ארומו  ,]יןילבנ הכניסה מבואת ברוחב תלפחו[ רוצף מ  כניסה שביל כלולת   

 רים. מ"ר, משותף מפותח ומואר לשימוש הדיי  20טח חלופי ורצוף של לפחות חר במגרש ש, יוקצה במקום אלחילופין           

 ית טבען אבנים משתלבות/ אב  ן/בטו: גמר חומר :דרגותמ/שבילים 6.2.2  

 ית. אבן טבע /: אבנים משתלבותומר גמרח .: ישצפיםמשטחים מרו  6.2.3   

 התאם ב גינון חסכוני במים כנית אדריכל הפיתוח()על פי תו .יש :הצמחי מצורפת(.  תכניתפי סימון ב)על .יש :משותפתחצר  6.2.4  

   .ותקלארד החלהנחיות מש                                 

 יש.  :כת ממוחשבולל ראש מערכגרש במ יההשק מערכת 6.2.5  

 לשטח  ונה( הכוכולה/חלקהמעל תקרה ר )חצר, תוכנית המכלפי  :לחצר מחדריציאה ;  יש: הגן  תו /ה לדירחצר, צמוד 6.2.6  



 בניה  מותנה בהיתר
ו   נערך   מפרט  נויים רק וף  כפ לפני קבלת היתר   ון תכנ יות ה ע"י רשו   לשי

 

                       __ _________                                           ___________ _ 
 ת המוכר חתימ                                                             קונהחתימת ה           

 

 , ג' ב'א',  פחים נס

 35  מתוך  28 'מע  19.06.2022ריך: את  /  1ש מהדורה משהב"  –פחתמו מחיר ר כמ  טמפר  מורדות עפולה עילית /  /  מע"ב מותיז  יסדורי ר  / כות הבניהמסד לאי

 

    מרפסת שרות וכו'. ונות,ח. אר, חדר רחצה, שרות ראזו/רצר לא תעשה מחדית לחאה ראשצייהשקיה.  מגונן וללא מערכתלא    

מנותק. עומק  משטחי מצע , יותקן גינון בי, או מרתף גג מסחר חניון, נת מעל חלל בנוי כדוגמתתוכנבחצר המ לאמור לעיל, וסף בנ

קרה עומק . בכל מוכו'( עצים ,םלה המתוכננת )שיחיתיהנוף ויתאים לסוג הש בהתאם לתכנון האדריכליהיה   המצע המנותק

ז איטום, ניקו  יבטיחווההשקיה , הניקוז ותאי הביקורת  וםאיטכל פרטי ומערכות היש לוודא כי ס"מ.  40-פחת מלא י המצע

 ורך זמן. ים לאתקני ה יק והש

 , '(ות וכושוח צנרת,ים, /מרזב)חלחול , ביוב ומיםגז, ת,  וגישמה/יתכן : ת גן ו / ירמודה לדר הצת, בחצפו תפירוט מערכות משו  6.2.7  

  (.מכריוצג בתוכנית ה שלא בהכרחו ןהעניי )הכל לפי כיבוי קשורת,תחשמל,    

מידת  "ר.מ 7-פחות מא ל ראשית לחצר יותקן משטח מרוצף בשטחיציאה  בכל .: ישת גן ו /ה לדיר צמודבחצר ה  וצףמרשטח מ 6.2.8  

ית יהיה משטח מרוצף בעומק מינימלי של  הפרט רחצל ציאה נוספתי שככל שי .מ' 2.5 -ת מפחח לא תל המשטמום שיניהמ   

 . ד ס"מ מכל צ 30תוספת אה במ' ולפחות ברוחב פתח היצי 1.20   

 י היתר הבניה ודרישת הרשויות.  לפ  :מרחו : שות של המגר/חזיתבגדר  6.2.9  

 . ההחברי קביעת ולפ  רתח המאושפי תוכנית הפיתולצע ו בה ממגו ב   

 . אין :(בחלקה תוחהקומה פ) מודים מפולשתת עקומ 6.2.10  

 

 מערכות משותפות .7

 : רכת גזמע 7.1 

כנית המגרש או  ז, ובמיקום המתואר בתרת הגעם חב  בתאום עיקרק-תגז ת י/צובר עותבאמצ מרכזיר סידו :ת גזספקהכנה לא   7.1.1  

הנחת  לת הנאה ו קזי נהתדת הצורך תינמיב המקומית. רישות הרשותד"י עפ ורה ו/איקום אחר שיקבע ע"י החבו במ ין אניבה

  צנרת הגז ותחזוקתה.

 ז.הג ת חברתינם בבעלוצנרת אספקת הגז הו  ,כאמורהגז צובר/י ת כי בזא ובהרמ

 ;: ישלדירה מרכזי  ממקורצנרת גז  7.1.2  

 (.3.6עיף )ס 4טבלה  ראה: מיקוםיש. : רהוך הדי בתצנרת אספקת גז  7.1.3  

 

 :אש יבוי כל סידורים 7.2 

 יועץ הבטיחות.  והנחיות רשות הכיבוי ע"י ככל שידרש :מדרגות ת לחץ בחדרלהפעל כתמער 7.2.1  

 ות.רשות הכיבוי והנחיות יועץ הבטיחת ע"י דרישו  ככל שידרש: ואות/פרוזדוריםמבברכת ליניקת עשן מע 7.2.2  

 ת יועץ הבטיחות. והנחיו ת רשות הכיבוי  ע"י דרישו ששידר ככל :(רינקלריםים )ספמתז –מטית כיבוי אוטו ת מערכ 7.2.3  

 חיות יועץ הבטיחות. והנוי רישות רשות הכיבפי ד: יש. לכיבוי ותכולתן  גזי ות כיבוי לרבות ארעמד 7.2.4  

 ות. הבטיח עץת יוע"י רשות הכיבוי והנחיו ל שידרשככ לאי עשן:ג 7.2.5  

 תפיםיבוי בשטחים משו ם( וארונות כידרנטי ברזי כיבוי )ה ,אש כיבוי ו  גילוי  כותרעמלרבות  כבאות,ל סידורי הכהערה:      

 ות הכבאות. ת רשמיקום וכמות לפי דרישו  ם,פרטיי  או     

 . אין: בחניוניםמאולץ ר ורו או  7.3 

 ן. אי: ()להזנת הדירות אוויר מרכזית מיזוגמערכת  7.4 

 . יןא  יירים:מוש הדר בחדר/ים לשי מיזוג אוי  רכתמע 7.5 

   ההכניס דלת ליד הקרקע קומתב ימוקמו הדואר תיבות :מיקום לדואר שגוי. 1ת, עד הבילוו 1כל דירה, ל :בות דוארתי  7.6 

 . 816י"תו בנייהו וןתכנ תקנות לפי אלומיניום חזית בעלות ויהיו  ,בנייןל  

 : יםמיתקנים אחר 7.7 

 מתכננים והיועצים. כנית התו לפי :וכמות מיקום. פים(חלקים משותב)ה רתאו  מערכותמים, מאגר מים, ת משאבו וה ק ות סנירכמע  

 

 תית נה למערכות תשחיבור המב .8

 ות המקומית.ת הרשלפי הנחיו: חצרל  נפרד מונה מים: יש; לבית י ראשנה מים מו : יש; מרכזי מים  חיבור לקו  8.1  

 יש.:  רכזי מ חיבור לביוב 8.2  

 ש. י :חשמלרת הלהוראות חב בהתאם ,לשמת החחיבור הבניין לרש 8.3  



 בניה  מותנה בהיתר
ו   נערך   מפרט  נויים רק וף  כפ לפני קבלת היתר   ון תכנ יות ה ע"י רשו   לשי

 

                       __ _________                                           ___________ _ 
 ת המוכר חתימ                                                             קונהחתימת ה           

 

 , ג' ב'א',  פחים נס

 35  מתוך  29 'מע  19.06.2022ריך: את  /  1ש מהדורה משהב"  –פחתמו מחיר ר כמ  טמפר  מורדות עפולה עילית /  /  מע"ב מותיז  יסדורי ר  / כות הבניהמסד לאי

 

 . םיבור הדירה לחב' הטלפוניח כולל(: לא ה )בקשה להיתרוהבני תכנון התאם לתקנות ה ב :ת הטלפוניםר הבניין לרשהכנה לחיבו  8.4  

   (.3.7.10 )ראה גם סעיף  ה בלבדהכנ .אין: (טאינטרנ/ה)טלוויזי לרשת תקשורת  בניין חיבור ה  8.5  

  בפועלעבודות שביצועם שה. במחיר הרכי יםכלולי גישה, ומכים, ניקוז, דרכת תקירו כה,מדר: כביש, ל במגרשהגובפיתוח כללי  8.6  

 ת אינם באחריות החברה.מיהרשות המקויעשה ע"י   

   יה.הבנ  ריתלפי ה  ים,/ים טמונ/מכל. יש: פהאשרת תקן/ים לאצי מ 8.7 

 . מיתת המקוהרשו ע"י: אשפהפינוי   

 

 רכוש משותף  .9

 : תףמשו תיאור הרכוש ה 9.1 

 בתוכנית המכר. מנו כמשותפים באם סו: תפיםמקומות חניה משו  9.1.1   

 . יןא: (תחלקי  פתוחה ועמודים, יסהכנ)קומת  קיתחל ומה מפולשתק 9.1.2   

  חברה.לטת בהחלפי : מחסנים שאינם צמודים לדירות 9.1.3   

  .יש :ת כניסה( בקוממבואה )לובי  9.1.4   

 יש.  : י( קומתיתמבואה )לוב  9.1.5   

 .()בכל בניין  1(: )מספר מדרגותחדרי  9.1.6   

   .()בכל בניין 1: תו מעלי   ספרמ; : ישתעלי מ : יש;פיר מעלית 9.1.7   

 .ישג: ידי מיתקנים על הג החלק התפוס על פחות: לותףגג מש 9.1.8   

 דים.ממ" -םירתיימוגנים דים רחב מ יש אין. :ממ"ק/ מקלט 9.1.9   

 אין. : משותףדודים חדר  9.1.10   

אחר שתדרוש רשות   וכל מיתקן,  ותמערכות סולארי :( כגוןשותפותמ ו/אופרטיות ת )יו יש מערכות טכנ : נים על הגגמיתק 9.1.11  

 הדין. כל על פי סמכת מו

 . ש; יגינון  שטח ללא : יש.גרשהמי מ חו בתושטח פתוח  חצר 9.1.12   

מרכז מחזור   ם,וחדרים טכניי רתבות תקשוכות לרחדרי מער: ףשותכוש מהבית שהינם רים נוספים של יתקנים וחלק מ 9.1.13   

  המכר.  תוותף בתוכני כרכוש משמסומנים הבמפרט זה,  בפרקים אחריםכמפורט אשפה וומתקני אשפה 

 

 : המשותףם מהרכוש הוציא ל אין ש (מיםיבאם קי) חלק/ים 9.2 

 )מילוט(.  ,מדרגות חדר 9.2.1  

 קומה טכנית. 9.2.2  

 שה לחניה משותפת.גי  9.2.3   

 ה. ניסלובי בקומת כ 9.2.4  

 לובי קומתי.  9.2.5  

 גג.על ה תפים(המשו) תקנים השוניםמדרגות אל המי  גישה מחדר 9.2.6  

 חדר מדרגות אל חדר מכונות.גישה מ 9.2.7  

 . תפים()משו  כני/יםחדר/ים טומתי לרגות או מלובי ק מחדר מד גישה  9.2.8  

 .על הגג םפי משות על ידי מיתקנים פוסהת –חלק הגג  9.2.9  

 .תמעלי  9.2.10  

 ירות(. מרחבים מוגנים בדיש  -)אין .ממ"ק /מקלט 9.2.11  

 תף. י החברה כרכוש משורו ע"שיוגדככל   םיחלקויות פרטיות, חדרים טכניים  עט חנ ון למות חני קומ: חלק אחר 9.2.12  

 

 משותף בית  9.3 

 בית  וכר דירה בבית משותף או בות(, המ דירחוק המכר  –הלן )ל 1974 – דת(, התשל")דירו לחוק המכר  6ם לסעיף בהתא )א(  

 וי  ן המצהתקנו  לש  האעל הבית מבטל או משנה הור  להחילדעתו או שב שחל על הבית ית משותף והתקנוןהמיועד להירשם כב    

 יינים:הענתו עניין; ואלה או המכר פרטים על וזהרף לחיב לכלול במפרט או לצן, חיהמנויים להלעניינים ן מן ההמתייחסת לעניי     



 בניה  מותנה בהיתר
ו   נערך   מפרט  נויים רק וף  כפ לפני קבלת היתר   ון תכנ יות ה ע"י רשו   לשי

 

                       __ _________                                           ___________ _ 
 ת המוכר חתימ                                                             קונהחתימת ה           
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 המשותף; הוצאת חלק מהרכוש (1)    

 רה; תף הצמוד לדיהחלק ברכוש המשו שיעורו של (2)   

 ים בקשר אליו; מחויבתים הבשירוו  ותף שההשתתפות בהוצאות הבית המ שיעור (3)   

 ל הבית המשותף; ניהו החלטות בדבררי קבלת סד (4)   

 )א( לחוק המכר דירות; 3 ר בסעיף אמויכון בצו בדרך העניין אחר שקבע שר השכל  (5)   

 ייב  שהתח י מ, כרהו, על אף האמור בחוזה המכיראו   ן )א(קט  עיף ם המנויים בסל עניין מהעניינישלא מסר פרטים ע מוכר )ב(  

 המשותף.   יתעל הבניין יחולו י אותו ע וי לגבהוראות התקנון המצש    

 

 : הצמוד לדירהל החלק ברכוש המשותף ורו ששיע 9.4

   .ישת הרשויותבהתאם לדרמקרקעין ובכפוף לשינויים לחוק ה תאםבה

 

 :תול הבי טות בדבר ניהסדרי קבלת החל 9.5

 . 1969 -ט"תשכהל פי הקבוע בחוק המקרקעין  היה עי 

 

 :יבים בקשר אליו המחו ף ובשירותיםית המשותאות הבעור ההשתתפות בהוצשי  9.6

 שום הבית המשותף. שם, עם ריוסמכות ובהתאם לתקנון שירויות המ הרשבהתאם לדרישות   המכר ו/אווראות הסכם אם להבהת 

 

 :חזרו לרכוש המשותף(ו שיו א/)ו  המשותףצאים מהרכוש החלקים המו 9.7

 "ב  ת המצאשר מסומנים בתוכניו  הבאיםותף השטחים רכוש המשמה צאויו, בהסכםניין זה ור בעמהאמ לגרוע ימבל      

   המכר.בהסכם   או/ים במפרט המכר וו/או מצוינ      

 החברה. תה שלקביע תף לפיות בבית המשוותף ויוצמדו לדירוצאים מהרכוש המש ם המגרש מ החניה שבתחו עמדות .א

שטחים שהוצאו מהרכוש כל ה וכןהחברה.  שלקביעתה   לפי ירות שבבית המשותף דו לדף ויוצמשותמה ושכוצאו מהרי  המחסנים .ב

 ותף. המשועד רישום הבית ף ואשר לא נמכרו עד מהמשות

 לעיל(.  9.2.9 מור בסעיף מרפסות וגגות )למעט החלק כא .ג

   שותף.וש המא מהרכמוצ ש במגרש()ככל שי ר השנאיםחד .ד

לתא שבבעלות  סנים החניות והמח דוות, יוצמדירל המחסניםות ו/או החני צמדו כליו אל  תף ו המשת ככל שבעת רישום הבי .ה

 המוכרת. 

 

 

 ת הבית המשותף. יגולנצשיועברו לקונה ו מסמכים נוספים  פח א' סנ

   .כלליות הערות  נספח ב' 

 . זיכויים לת טב      נספח ג'
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 ות ירדברו לקונה ולנציגות בעלי השיוע  וספיםמכים נ מס  – ' נספח א 

 

 ל המפרט:י נפרד שבלתאלו יצורפו כחלק  כניותתו 10.1  

 דירה. ה)חיצוניות( של כלליות  דותומיידות של כל חדר מהכוללת  1:50 -קטן מ ה לא תכנית הדירה בקנה מיד 10.1.1   

 . ההמשותף בקומת סימון הרכוש הכולל  1:100 -ן מה מידה לא קטנמצאת הדירה בקנ תכנית הקומה בה 10.1.2   

 ה. בקומון הרכוש המשותף ת סימהכולל 1:100 -מלא קטן  ידהמה טיפוסית בקנה מ ית קותכנ 10.1.3   

 כוש המשותף  הכוללת סימון הר 1:100 -מ רתף בקנה מידה לא קטן קומות מ ות;ולשכניסה/ קומות מפ תכניות קומת  10.1.4   

 . 1:200מידה נה  קל טןקבצילום מו ת אלו ניתן לצרף תכניודים; ם מוצמשטחים דירתייו   

 . 1:100 -מידה לא קטן מ גג בקנה ומתתכנית ק  10.1.5   

תפת  משו חצרן הכוללת סימו 1:250בקנה מידה  ניהר בבלת היתקומית לקכפי שהוגשה לרשות המ המגרשתכנית  10.1.6   

 ת. וגינות צמודו

 

ות על פילרבבהתאם לכל דין ור ש למס מור, שיהגי ריומחת ולורכלכל המע ושימוש וקהת תחזהוראו ינתנו סירת הדירה יבעת מ 10.2  

 בעניין: ירות חוק המכר ד    

 ם. הדירה על גימור  פות לתחזוקת כל רכיבית שוטפעולו )א(   

 אוויר,  יזוג כות מ מערת, מערכות בטיחונות בדירה לרבות השירות המותק כותעת של מערתחזוקה כוללת ותחזוקה מונ )ב(   

 ה.וצא באלוכי  ותניכמערכות אלקטרומ   

 נדרשות.   ת, אםוטפות ותקופתיויקורות שן בתדירות ואפיו  )ג(   

 ן ליצירת קשר. מספר טלפו ספק ו בדירה, לרבות שמות יצרן/ים תקנ יוד ומערכות המו ותעודות אחריות של צ  טכני מפרט )ד(   

 

 של  ור ערכות וחומרי הגימשל המתחזוקה ות א ורוה  תכנית   ה בבנייןירה הראשונרת הדו נמסאשר ל  ר לרוכש דירההמוכר ימסו 10.3  

 יין: ענבהמכר דירות  י חוק פ על בהתאם לכל דין לרבות למסורניין שיש חובה הב  

 ם. על גימור טפות לתחזוקת כל רכיבי הבנייןשו לותפעו )א(   

רכות יות, מע מעל ת,חו ימערכות בטות בבניין לרבות מותקנ רות ההשיות ונעת של מערככוללת ותחזוקה מ  תחזוקה )ב(   

 מיזוג  

 לה.באצא ורו מכניות וכיכות אלקטמעראוויר,    

 . אם נדרשות תיות,ביקורות שוטפות ותקופפיון אתדירות ו )ג(   

  תליצירלפון מספר טיצרן/ ספק ו מבנה, לרבות שמותערכות המותקנים בל ציוד וממפרט טכני ותעודות אחריות ש ()ד  

 קשר.

 . מיליהיפקסומספר  פוןמספר טל  בותמערכות והפיתוח לרין, השל הבניים נכנ מתהרשימת צוות  )ה(   

 ת בטיחות  חשמל ותקשורת, מערכוסניטרית, יה  טלצות בלבד של אינס( למערכות המשותפ AS MADE) תכניות עדות )ו(   

 ירההד שרוכ לאמורים הנחיה בכתב ולפיה עה למסמכים צרף המוכר י בפיתוח.כניות במבנה וומערכות אלקטרומ

 נויה. עם מי ה( מיד רות )הראשונה שתמונדיעה של בעלי האו הקבו ניתלמסור אותם לנציגות הזמהאמור 
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   כשרושיש למוסרם ל  נוספות  תוכניות להלן הב"ש,  מש י הנחיות לפ

 

תוכניות אלו   .ט להלןפורכמ תכש תוכניו ר במבנה המוכר ימסור לרועבודות הגמ ם המכר ולא יאוחר ממועד ביצועבעת החתימה על ההסכ

 לרוכש לפי כל דין.   הנדרשים למסירהלמסמכים סף הינן בנו 

 

ים, המעגלג עגלים, סוקת מרתית הכוללת חלות החשמל הדינה את תכני החברה תמסור לקו :ורתותקש חשמל .א

 ם. רא לסימוניצה, לוחות ומקם אביזרי קוויר, מיקואלרבות למערכת אוורור / מזוג  הכנות למיניהן 

 

 וני ר עקרסטלציה הדירתית הכוללת מעבשל מערכת האינ נה תכניתלקו רה תמסור : החבתטרי סני  נסטלציהאי  .ב

הביקורת ומקרא   כין לרבות פתחיהשופחין ולוומערכת הד קצה  ת מיקום אביזרי קרים( לרבו/המים )חמיםל קווי ש       

 לסימונים.  

יקום  את מללת הכו בדירה, המתוכננת לדירההאוויר וג יזמשל מערכת  תתכנינה  החברה תמסור לקו :זוג אווירמי  .ג

זור האוויר, מיקום אביזרי להתקנה, מהלך תעלוץ פי, הכנות )באם מתוכנן( צליםמאייד, למעבה, למזגנים מפומתוכנן ל 

  ומקרא לסימנים. ה קצ 
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 ואזהרות ות רות כלליהע  –נספח ב' 

 ה מבנה ולדיר ל  ערות כלליות ה 

   .ניההיתר הב קבלת למועדהתקפים  תקן הישראלי,כנון והבניה והתקנות התות והמלאכות יהיו לפי דרישצרים מוהל כ .1

 . 2010-"ע( תש3לאנטנת תק' )מס' ן מיתק  .2

 אנטנות          יתקניומ  מ(אק"ה משותפת )יט: מיתקני אנטנות לקל799 ראלי, ת"ילפי תקן יש יטת שידורי החובה,ן יותקן מיתקן לאנטנות לקלבבניי              

 ואלית )אק"א(.ליטה אינדיווידלק              

 קיים הסדר אחר המבטיח שבכלה אם ליטת שידורי החובת לקטנומחובת התקנת מיתקן לאנ ה ור את החברשאית לפטמית רהמקו הוועדה .3

 שלום.ת חובה בלא קלוט שידורידירה יהיה ניתן ל

הן  בהן  את צורת ו/או גובה החלל ותהן עלולות לשנ  יר וכו',אוו ז, חשמל/תקשורת, מיזוג , ניקןםמי  גוןבמקומות בהן עוברות מערכות כ .4

 עוברות. 

ם  צנות מינרליוכן התחמ  ,"עיניים" ן, גידים,ם, גוו בדלי מרקכגון: ה יותעתכנו תופעות טבי וף לתקנים, פובכחיפוי ית, בריצוף ובן טבעבא .5

 .צועהמקלי וכללדרישות התקינה  ל בכפוף הכ .דהמוי חלוים דת בכתמול( המתבטא)ברז

נות פי  םלא יבוצע קיטו ו/או שיפולים פוי קירותבחי. שראלייםנים היחות מהנדרש בתק לא פ שו מרווחים )פוגות( במידותפוי ובריצוף יעבחי .6

 .)גרונגים(

ת רכוכבלים, לצורך מע ל, בזק,חשמת ההמגרש, לחברחומי המבנה ו/או ם בתי/להעמיד שטח ספק יודגש כי באם תידרש החברהמניעת ל .7

ובזכות  כן לצורך גישה, ןקני הבניי ות שימוש במתלרב יתאפשר גישה חופש ייב לם אחרים סמוכים, הקונה מתחין ו/או בניינישות הבנימשמה

 אלו.  יםן שטחבגיית מיסי ועד ב לו פטורים מתשלוםים אופו כן יהיו גרצועות הקרקע למעבר כבלים. כמלרבות והטיפול בשטח/ים וש  מהשי

 ו סגורות. וחות א ים, באריזות פת רעיל  ם הפולטים ריחות חריפים אודירתיים חומרי במחסנים חסןלא מורחל איסור ח .8

 ניין. ל הבכלר, המשרתים ות, קורות ומעברי צנרת ואוורומונמכ יכול שיהיו תקרות יםר רכשו ע"י הדייי ש שקיימים(, ל)ככ חסניםבמ .9

המ  מםמיקו .10 דוד  יותקנ של  באם  האוויר  מיזוג  ויח'  החמים  באזור  ים  מקתלו  כביסה,  ועיית  החלל  הפרעהלילוטינים  ליצור    אך   ם 

 במפרט.  מן הקבוע יפחתא לטחם ש

עומדת בדרישות עש שלהם רה ידות עיבוי שרמתק ביחשימוש ר  שה, יעהקונה כות מיזוג האוויר ע"ינו מערסופקו ויותק באם י .11

 קנות לרעשים ומפגעים. הת

וזאת על   נההקוהדירה לרשות  עמדתת הנים הראשונות מעבשלוש השלפחות  כוף המוגן, באופן ת רחב להדגיש כי יש לאוורר המ חשוב .12

 .ב המוגןשוי המרחעם קירות הבטון שמהמצא באדמה והנה מבטןהמופק באגרגטים )חצץ(,  אמצלהיול עלאדון אשר לק שרידי גז רמנת לס

חסנים  מת, ניוח ,, כגון גינותם פרטייםבשטחיו עבריירים במבנה ואשר יות אחרות המשרתות כלל הדוחות ביוב או צנרת או מערכיתכנו ש  .13

 עצי הפרויקט. ני ויוהחלטת מתכנ מן יקבעו עפ"יות, מספרן ומיקוטי פר ומרפסות

כלל פתחי ביקורת, השייכים ל ים, ביוב, ניקוז וכד'( וכןעוברות צנרות )מ וה, יתכן יחנ או ה המחסןאו , דירהה תך לתקר מוובס  קירות ברצפה, .14

 ותפים.  לקים מש ם חהבניין, ומהווי

 זה. בריצוף לולים לגרום לשקיעות לבת" עחי "אבן משתהמרוצפים באריילו דרכי נסיעה אפם ושבילים, מעבריעל  דיםברכבים כבנסיעה  .15

 לא תיפגענה.  ובכל מקרה זכויות הרוכש כנון ו/או אישור הרשויות.ה ומיקומם בהתאם לצרכי התיני מקומות הח במספרויים יתכנו שינ   .16

 ,חנספה רנה הוראות , תגב(25.10.20,  1 המהדורפחת מחיר מוייב מפרט מח) 1ח ג'נספוראות לה מפרט הת אורין הושל סתירה בבמקרה  .17

 .דיןבכפוף לכל 

סתירה   של  במקרה  כן,  החוזבכמו  הוראות  וין  ה/ה  )להואו  המכרז  ו/או  הדין  לביראות  "ההוראות"(  תגברנה    -לעיל  מפרטן  לן: 

   ההוראות
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   יים טבלת זיכו  –' גנספח 

 
 דות רות מיוחהע

א  וייםזיכ   ריכוז .1 הינם  מופחתב המכרז  ת  או רו בההנדרשים    ורק   ך אלו  מחיר  הבינוי    , 25.10.20,    1  מהדורה  שיטת  משרד  של 

   . ןו והשיכ

 ע"מ.  ללים מכו לעילים הנקובים המחיר  .2

 

 

 
 



 בניה  מותנה בהיתר
ו   נערך   מפרט  נויים רק וף  כפ לפני קבלת היתר   ון תכנ יות ה ע"י רשו   לשי

 

                       __ _________                                           ___________ _ 
 ת המוכר חתימ                                                             קונהחתימת ה           

 

 , ג' ב'א',  פחים נס

 35  מתוך  35 'מע  19.06.2022ריך: את  /  1ש מהדורה משהב"  –פחתמו מחיר ר כמ  טמפר  מורדות עפולה עילית /  /  מע"ב מותיז  יסדורי ר  / כות הבניהמסד לאי

 

 :  מקרא

 ה.  יחיד -יח'

    מטר אורך. -מ"א

 

 
 

 ת מחיר ללא תוספכמה סיים ושינויים בהזיכו
 

 תכולה נושא 
 זיכויערך כללי ל 

  כולל מע"מ 

 ח מטב ארון
בגובה  שטח העבודה, חיפוי מו, ארון המטבח  עצמ

מים חמים  לה לשטח, סול המ ס"מ לכל אורך 60
 זה פרט מוגדר במול כוקרים וכיור מטבח, הכ

1,600   ₪ 
 מטר אורך ל

 סוללות למים 

 חת למבטיה, ומק א רי רחצה: כיור, ת למים בחדסוללו 
 . הדירה( )לפי הקיים בפועל

דרך  -ם וקרים רבחמי  בהר כי בגין סוללה למיםמו
 ל זיכוי. ניתן לקב פוץ(, לא ר )אינט

 חידה  ₪ לי 300

 בית תקע 
ולא   מים תקע רגיל במעגל משותף )לא מוגן בית 
 ד / כח(. ל נפרמעג

 ליחידה   ₪ 125

 ת כניסה דל 
 למרפסת שירות 

 . דלבין כנף הדלת ב גי ב זיכו 
 .(צע משקוף בפתחחובה לב)

 ₪ ליחידה  750

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


