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 תוכן עניינים 

 לעד ארייסדור  : שם האתר

  
    B5 מדגם:  הדיר

  
    חדרים  5 חדרים: מס'

  

 מס':  דירה
6,7,10,12,13,15,16,18,19,21,22,24,

25,27,28,30,31,33,34 

  
 5, 4, 3,  2,  1קרקע,  : מס' מהקו

  
 A ,B :םמדג בניין
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 יהוי פרטי ז  ק א.רפ 
 

 . (1.1-1.2גרש )ה ומיקום המכתובת המבנ   : 1סעיף 
 . (2.1-2.2) ונה רוכשקזכות שהוהקרקע בעל ה  :2סעיף 
 וחניה.  ןסחמבבניין,   מיקום הדירה : 3סעיף 

 הדירה. ר  אוית   :4ף סעי
 חישוב שטחה. ופן שטח הדירה וא  :5ף סעי

 (. 6.1-6.7)חישובם ואופן   ,בלעדי  הדירה באופןהמשמשים את  ו לדירה אהמוצמדים פרוט שטחים נוספים     :6סעיף 
 ג(. -)א לותביסטיות ק  :7סעיף 
 מתכנן הבנייה. פרטי אדריכל     :8סעיף 
 . לתכנון השלד  איאחר פרטי מהנדס   :9סעיף 

 

 ציודה ואביזריה המבנה, הדירה, , יןיאור הבנית .פרק ב' 
 

 . (1.1-1.6קומה )הבניין, הקומות ויעודה של כל   אורית   :1סעיף 
 . (2.1-2.21והגמר )חומרי הבניין    :2סעיף 
 זרים. יהגמר ואבחומרי  רה, די האור  ית   :3סעיף 

    .       גובה הדירה :3.1סעיף 
 הצמודים לה.  ם חיים בדירה ושטמור רים וגישימת חד ( ר2 לה)טב  :3.2סעיף 

 (. 3.3.1-3.3.2ארונות מטבח ורחצה ) :3.3יף עס
 יסה. ליית כב מתקן לת  :3.4סעיף 

 חלונות ותריסים. דלתות, רשימת   ,(3)טבלה  :3.5יף עס
 (. 3.6.1-3.6.8פים )נסטלציה נוס ואביזרי אי  ,(ברזים )כלים, המתקני תברוא  ,(4לה טב ) :3.6סעיף 
 . (3.7.1-3.7.11תקשורת )ו  מתקני חשמל  ,(5)טבלה  :3.7סעיף 

 (. 4.1-4.9מתקני קירור/חימום בדירה )  :4סעיף 
 . (5.1-5.3) במחסן, בדירהאש ובטיחות  סידורי כיבוי  :5 סעיף
 . נותשופיתוח ו עבודות   :6סעיף 

 (. 6.1.1-6.1.6) החני :6.1סעיף 
 (. 6.2.1-6.2.8גרש )פיתוח המ  :6.2סעיף 
 י. ירוג אנרגט : ד 6.3סעיף 

 . מערכות משותפות  :7סעיף 
 (. 7.1.1-.7.1.3מערכות גז ) :7.1סעיף 
 (. 7.2.1-7.2.5אש )סידורים לכיבוי  :7.2סעיף 
 חניה.   תפיץ במר לו אוורור מא :7.3סעיף 
 מרכזית. ר ויא מזוג מערכת :7.4סעיף 

 הדיירים.  ר/ים לשימושוג אויר בחדיז כת מ: מער7.5 ףסעי
 ר. וא ד תיבות   :7.6ף סעי

 משותפות נוספות.  ומערכותמתקנים   :7.7סעיף 
   ה/ות להגברת לחץ.משאב : 7.8סעיף 

 (. 8.1-8.7ת תשתית )נה למערכו יבור המב ח   :8 יףסע
 . רכוש משותף   :9סעיף 

 (. 9.1.1-9.1.13תף )שו אור הרכוש המית  :9.1סעיף 
 ( 9.2.1-9.2.12) המשותףוש כ שאין להוציאם מהרם קיחל  :9.2סעיף 

 ם ופרטים(.רישובית משותף ) :9.3יף עס
 המשותף הצמוד לדירה.  ברכושהחלק ו של ורשיע :9.4ף סעי

 הבית.   החלטות בדבר ניהולקבלת סדרי  : 9.5סעיף 
 רותים המחייבים בקשר אליו. י , ובשוצאות הבית המשותףתתפות בה שיעור הש :9.6סעיף 

 . תףהמשו הרכוש ם מ יהחלקים המוצא :9.7 יףעס
 . שונות :9.8סעיף 

 

 נספחים
 שותף. המ תציגות הביברו לקונה ולנעומסמכים נוספים שי ' פח אסנ

 . רות כלליותהע 'ח בנספ

 ים.טבלת זיכוי ג' נספח 
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    ___ : מס' חדרים  אלעד רייסדור  אתר: שם ה

    ___ : מדגם דירה   

    ___ : מס'  דירה   

 ___ : מס'  קומה   

 ___ : 'מס  חניה  

 ___ : מדגם  ןייבנ   

 

 "מפרט מכר" 

 1973 – ג " של, הת פרט( מ  של   ופס )ט   ( ירות המכר )ד ו צ לפי  

 ( רות מגורים בעניין הצגת דירוג אנרגטי לדי   2022-תיקון התשפ"ב לרבות,   םני שו  נים תיקו  כולל ) 

 רות הנכונים למבנה ולדירה(ת והבההתאמו  כולל)                           

 

 

 ( ה"בר"החאו  "המוכר/ת"ן ל)לה          . בע"מ רייסדור יזמות : בין נספח לחוזה 

                                             ת.ז        :  ין לב

 ( "ים/ה"הקונאו  "ים/"הרוכש)להלן     ת.ז       

 

       מתאריך:

 

 

 הוי פרטי זי .א

 
 

 שך.  מהות המקומית ברשיקבע ע"י ה :בית 'ומס רחוב .אלעד: וביש .1   

 .27 :יםמגרש  .45 :מס' החלק . 5763  גוש מס': 1.1 

 .1081תמל/ ם:קו ה במלהח תני תכה 1.2 

 

 רשות מקרקעי ישראל )ר.מ.י(.  :קערקהזכויות ב תלבע .2  

 .חכירה :נה רוכש בדירהשהקו  הזכות

 .מ.י(.ראל )רישמקרקעי  רשות :כירשם המח  2.1

 . 09.11.2022: כירהת החתקופ  תחילת .שנים 98 תקופת החכירה:  2.2

 

 ( "הדירה" )להלן קומה:' ו דירה מס .3
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גם כחדר  מש המש ממ"ד,  –מרחב מוגן דירתי )להלן חדרי שינה,  2חדר שינה הורים,  ,פינת אוכל, בחמט, חדר דיורה, יס כנ בדירה: .4

ים,  דיילת יפינת נט  ,ש נפרד()בית שימו אורחים רותייש ,(מקלחת ) הורים צהרח חדר ,(אמבטיה) ליכל צהרח חדרפרוזדור,  ,שינה(

 (. יציאה מחדר דיור) שמשמרפסת , (תמרפסת שירוה משיגרכות )מע/יסהר כבמסתו ,שרות מרפסת

 

   :שטח הדירה .5

 . ______ מ"ר :ה הואהדירח שט :חד מפלסית הבדיר  -

 . (______ מ"ר: עליוןפלס מב,  ______ מ"רבמפלס תחתון: )  __ מ"ר____  :הואירה  ח הדטש :דו מפלסיתה בדיר  -

  .לפי כללים אלה חושבוהמ

 רה. הדישל  קירות החוץוניים של העוברים על פניהם החיצ ויםידי הקו  הנוצר על המצולעבתוך  הכלואהשטח  )א(

  –לעניין זה 

  טח משותף בינה לבין ש ש,שמסת ההדירה לבין מרפין רבות ב, ללהה וצמחשמה  ןילבה דירקיר המפריד בין ה  –" ץ חו  קיר" (1)

 ת אחרת.ני תוכ ירה אודבין בקומה או בינה ל

 ץ; רכזו של קיר החומבר ת יעבור קו המצולע האמואחררה ין די הדירה לב יד ביןוץ מפרקיר חכאשר 

 . לו את החיפוילפני הקיר יכ אבן פויחי עם ירבק בלא גימור; פני הקיר –" ץ ר חופניו החיצוניים של קי " (2)

 דירה.פלסים בי כל המשטח  סכוםה יהיה רישטח הדדירה; בפלס  כל משב ויפורט השטח לגבי מפלסית יחו ב ר רהבדי (ב)

 קיים; ופעים והאופ המש  חיםהמשטהאופקי של כל  יטלי ההחת בלבד לפושב פעם אך מדרגות בדירה יחל כל מהלשטחו ש (ג)

 ת. רגוהמדמהלך   להעוו מנמש  סלפלמף צור ח יהשט

  1970 –, התש"ל ת(תנאיו ואגרו)בקשה להיתר, ה הבניכנון ותות ה ואם לנדרש בתקנם שגובהם תלו רק השטחיליכי השטחבחישוב  (ד)

 היתר(. לשה התכנון והבניה )בק תקנות  –)להלן 

   דירה.ה טחבשל כלו ונ אישו ,ב'בחלק  9.4 : ראה סעיף דירהוד ל המשותף הצמ החלק ברכוששל  ורו שיע (ה)

 

 :י בלעד  ו המשמשים את הדירה באופן ירה אים לדמד וצהמפים פירוט שטחים נוס .6

   , ר_______ מ": 3מרפסת  ,ר_______ מ":  2מרפסת , ר_______ מ": 1מרפסת   :(1)שמש בשטח תו /מרפס 6.1

  ,[בדאחת מעל בל  מהמצא קוהנ (הולרג)לא פדמוי תקרה  אנה למשטח מל]קירוי הכוו ות/רהשמש מקו ה תו /סרפמ ן /מתוכה 

   .רמ"_______ : 3מרפסת  ,ר_______ מ": 2מרפסת ,  ר_______ מ" :1מרפסת : טחשב

 ביות או וקטיטרס נידוע לו כי במרפסת עשויות לעבור קורות קוכי מאשר הקונה מקורה, אזי  רה קיימת מרפסת לאבדיכל ש כ הערה: 

  .לעילמצוין ה סת סוכהפרמקורה/מת הלא את שטח המרפס  ינור יקטדקורטיביות מעל המרפסת אש

 ;מדת(המוצ ניהחה ן מקוםסימו ם חניה עכנית שטחי הת לצרף )יש ______ _ :מס' המקור חניה 6.2

 ; המוצמד(חסן ם הממיקו וןימת המחסנים עם סף תכניר)יש לצ .__ מ"ר_____  :(2)בשטחדירתי מחסן  6.3

      .אין :(3)תי בשטחמרתף דיר 6.4

   ן.י א :בשטחירה מוצמד לד גג  6.5

 ואחר'(;ה/ות מרוצפות בחרם ות שבילידת לרבווצמהמ ת החצרכניה תא)ר .____ מ"ר_ _ :(4)חצר מוצמדת בשטח 6.6

   :שטח(ו)מהות  טםיש לפר  פן בלעדי באו  דירהה אתנוספים המוצמדים או משמשים  רים,חלקים/אזו /אם יש שטחים 6.7

 . הדירה(ת צפר ממפלס ךמונ  היהיור תסמהת פצמפלס ריתכן ו )ר. המככנית ון בת מסומכ: (נןשמתוכ)ככל  ותמערכ/תור כביסהסמ
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 השטחים:בי הערות לחישו 

 וים הקו ידי על  צרנוה המצולעצפה הכלוא בתוך א שטח הרמרפסת הו ת לדירה; שטחה שלית חיצונפסמר –" ש ת שממרפס" .1

  הדירה ותרי ק של פניהם החיצוניים הבנויים של המרפסת ועלקים ץ או המעשל קירות החו יםהחיצוני ים על פניהם העובר

 ת.ספובלים במרגה

הרקיע   וראו לא/לשמש ו תהאשר מידת חשיפ לקה, או בחת רה בשלמוואו מק/וחשופה  ,ונההכו "שמשת פסמר" בהר כימו

שיש בה כדי  לה מחוצה  הןו הקרקע כלשהי הן בתחום ה פיזיתרוחות ובכפוף לבנייה תנ ת לשושסייחן יי בנכפוף למיקומה ב

 .משלש תמרפסשיפת הח שפיע עללה

חלק של בינו לבין המחסן מפריד ר קירות; כאשר יהק חטוספת שבת ן סקירות המח ןיב ואטח הכלהש  ואה, מחסן של  חו שט .2

ח הקיר  יכלל שטי משותף  בל בשטח; כאשר קיר המחסן גוירהקב של וחהרת צימחרק השטח שמתחת ל רה אחרת ייכללדי

 לואו. מב

   20  עוביץ בקירות החות למתח יאורטיתח שט ספתרתף בתומה ץ שלחוה תור ין קהשטח הכלוא ביוא , השטחו של מרתף .3

כאשר קיר   הקיר; של ב וחהרת ייכלל רק השטח שמתחת למחציחרת של דירה אריד בינו לבין חלק רתף מפהמאשר קיר כס"מ; 

  ו.יר במלוא ייכלל שטח הק ף ת שטח משוהמרתף גובל ב

ט  ע במפרופיהמ חצרח השט ןבי 5%עד  לש ורעיה בשייסט  קפה; תותרהיב םיאת שטח הקירות התומכ, כולל חצרשטחה של  .4

 שה.מען השטח ללביכר מה

 

 סטיות קבילות: .7

 ה:ממפרט ז הכסטיי תןאוו ראי  להלן הן סטיות קבילות ולא רטותהמפוות טיהס

  ולהגד  הסטיי תותר רצה של חטחש  ןיח למעשה; ואולם לעניטבין הש ו 6-ו 5ים רט בסעיפשטח כמפובין  2%של עד ר יעוה בש סטיי )א(  

 ל.לעי 4ערה וה 6.6בסעיף  רטפו מכיותר 

 .הם למעשהאבזריזרים במפרט ומידות בדות האבין מי 5%יעור של עד סטייה בש  ב()

     

 אדריכלים.  SO "(:להאדריכ)"להלן "  להיתר הך הבקשורע שם .8

 , חיפה.5ספיר  : ובתתכ 077-3180518 קס:פ        04-9839470 : טלפון  

 office@soarch.co.il :לא"דו  
 
 

 . צבי אברמוביץ מהנדסים   "(:המהנדס)להלן "  דלתכנון השל שם האחראי  .9

 אור יהודה.  ,10ייה עשהת   : כתובת 03-6347403 :פקס 03-6347402 : טלפון  

 
 zvi@za-eng.co.il   :דוא"ל
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 ה ה ואביזרי, ציוד רהדיה, האור הבניין, המבנית ב. 

או שטחים   ייןהבנ חזית  בבניין, בתנאי שלא ישנו את וחלקים אחרים ותחררות אידשל ת מי ניפ הק לום בחנויייס שי כנ לה רשאיהמוכר     *

 . תף משוברכוש ה

 . יהתקן הישראל ותפי דרישיהיו ל אכותכל המוצרים והמל    *

 

 אור הבנייןי ת .1

", "בניין  Aניין בשם "ב הידועיםו משתנה(,גרפיה פוטו)בעל  במתחם אחדשיבנו  בניינים ארבעהחד מתוך א, "גבוה" מגוריםן י בני 1.1

B ,"" בנייןCבניין -" ו"D". 

ולשימוש   מגורים, לעקרק) כניסה ראשית  מתוק  (,יבוריוש צולשימ, למגורים  -1) תחתונה/קומת כניסה משנית :  B-ו   Aבניינים  

 .קומות למגורים 7ועוד   (ולשרות  יריבוצ

 . גוריםמל ותקומ 7ועוד  (ושרות םוריגלמ) קרקעמת וק  D :-ו  Cבניינים   

ניינים  בבת מרתף תחתון בקומ) מסחרל ובחלקו על קרקעי(,  קעיתת קרבחלקו )מרתף תחתונות/קומות  2 מעל הבניינים יבנוכל  

C ו-D לארבעתם תופ תומש ,תירוחניה וש, (ברצף בין הבניינים בחלק הפונה לרחוב שטחים למסחר יבנו.  

ו רב אגפי, לפי החלטת הרשות  כב ו/אחד מוראכבית משותף  וירשמולטת החברה יל לפי החקבבמו ייבנו בשלבים אהבניינים  

 המוסמכת.  

 

 ; (ייןנבכל ב) םגורילמ תורדי D: 29-ו   C יםינני בב; (בכל בניין) ם גורילמ ותדיר B: 43-ו  A םני בבניי  1.2

 ; למסחר(וציבורי לשימוש א למגורים )של ()*ותר דיינים יש בבני ;בלבד יםלמגור , הכוונה)*(ותרדי יןינבב 

 

 או  ,סקלע ,םרי גו נועדו למחדר או מערכת חדרים ש -ה""דירנאמר, "הגדרות"  1סעיף  3197 - ג( התשל"רותדי)מכר  לפי חוק )*(

 אחר.  ךרצו  לכל

 

 קומה  ן וייעודה של כלי י נ בב תו מוט הקו פיר – 1 מס' טבלה 1.3

 

 :  משותפים ףמרתות/ות תחתונומק

 אור ית אוי נוכי

 קומה

  מעל/תחמת תמוקו

 כניסה ה מתוקלמפלס 

 )ד(  ייןת לבנהקובע

פר דירות  סמ

 בקומה
 הערות סוג השימוש 

 חח"י, לשימוש רפו(חדר שנאים )ט --- --- שנאים  לחדרבור 

קנים  מתה של ופי הס  ומם מיק

ע  יקבת  השונו בקומות כות והמער

 . םלטת המתכנני פי החל

 

וקמות  ממה יתכן ומערכות שונות 

   האחר.אחד ישרתו גם   ן יני בב

 מרתף תחתונה/ הקומ

בחלקה המסחרי  )
נה  פו D-ו Cנים בבניי

 (לרחוב

 --- ( 2M) מרתף תחתון

בבניינים  ים גבוהים, בחלל שטחים למסחר )

C  ו-D,)  ותמעברים, מבוא מיסעות, , חניות  

רי  דח ת,מעליו פרוזדורים,   ,ת ו קומתי 

רגות לגישה לחדר  חדר מד מדרגות,

חדרי אשפה  מחסנים, ם )טרפו(, השנאי 

דרי אשפה  ח (, D-ו  Cלמגורים )לבניינים 

מים   י מאגר נית(, למסחר )מחזור + דחס 

לרבות פיר למנדף  ) ם י רי פ   ,תמשאבו יוחדר

  טכניות  ותרכומע   םקני ת מ ,("עיוור" למסחר

ו/או    י הציבור  הנלמב ו/אולמגורים  )

   ויות.ש רת המתכננים והי דריש לפ (למסחר

 --- ( 1M) וןליע  תףמר מרתף תחתונה/ הקומ

  ות רים, מבוא עבמ ת,סעו מי , חניות

רי  דח מעליות,פרוזדורים,   ,ת ו קומתי 

לרבות פיר  ) םי ר י פ  ,נים מחס , מדרגות 

  תורכ ומע  קנים תמ , (" למסחרלמנדף "עיוור

ו/או   יר הציבו  הנלמב ו/אולמגורים  ) טכניות

 ויות.ש רת המתכננים והי דריש לפ (למסחר

   :(יין בנ בכל) B-ו  A ניםי י בבנ
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 תיאור כינוי או 

 קומה

  מעל/תמתח תמוקו

 כניסה ה מתוקלמפלס 

 )ד(  ייןלבנ ובעתהק

מספר דירות  

 בקומה
 הערות ג השימוש וס

 ה תחתונה/ קומ

 ן לבניית משני סהכני 
1- 3 

ות,  לימע  ,( בי )לו  המבואת כניס ים, ורמג

,  י למבנה ציבור ים  שטח   ות, מדרג  חדר

למגורים  ) טכניות  ות רכ ומע  ים קנתמ , םי ר י פ

ת  י דרישלפ (י בנה הציבור למ ו/או

 ויות. שר המתכננים וה

  לארבעתף  ותש מ)ח פיתוב

  / רחבות/ם שבילי  : (הבניינים

  רבצו  פרטיות,חצרות גינון, /מדרגות 

  ה אשפ חדריכיבוי אש,  ות רחב גז, 

)לבניינים   מבנה הציבורילמגורים ול

A   ו-B ,)  ת ניו טכ   ומערכות מתקנים  

בורי ו/או  מבנה הצי לאו /ו   ריםלמגו )

ים  כננ המתדרישת  לפי (למסחר

 והרשויות. 

הכניסה הקובעת   תמוק

 ןילבני
 5 קע רק

ות,  מעלי ,( בי ו )ל  המבואת כניס מגורים, 

,  י יבור שטחים למבנה צ ,  תגו דרמ חדר

למגורים  ) טכניות  ות כ רע ומ ים נק תמ , םי ר י פ

ת  י דרישלפ (י ה הציבור בנלמ ו/או

   ויות.שר ננים והמתכה

 1-4 ם ירגות מוקומ
6 

 )בכל קומה( 

  רחד ,ות מעלי ת, י מבואה קומת, יםרו מג

  טכניות ת ו רכע ומ  קניםתמ , םי ר י פת,  גו רמד

ת  י דריש לפ (י למבנה הציבור  ולמגורים ו/א )

 ויות. שר הננים ו המתכ

--- 

 5 5 ם ירגות מקומ

  רחד, ות מעלי ת, י ים, מבואה קומתרו מג

  טכניות ות רכומע   קניםתמ , םי ר י פת,  גו רמד

ת  י דריש לפ (י ור למבנה הציב ו/אורים  למגו )

 ויות. שר והים  ננ תכהמ

--- 

 4 6 ם ירגות ממקו

  רחד, ות מעלי ת, י קומתואה מב ים, רו מג

  טכניות ות רכומע   קניםתמ , םי ר י פת,  ו גרמד

ת  י דריש לפ (י למבנה הציבור  למגורים ו/או)

 ויות. שר המתכננים וה

--- 

 מגורים  קומת 

 האוז(נט)פ
7 2 

  רחד, ות לי מע ת, י קומת ים, מבואה רו מג

  תטכניו ות רכע ומ  קניםתמ , םי ר י פת,  גו רמד

  תיש דר י לפ (י למבנה הציבור  אוים ו/למגור)

 ויות. שר וה  כנניםתהמ

  כניסה/ ופלקס )אחת הדירות ד 

 . (מה זו יציאה בקו 

 ים  ורמגקומת 

 גג טכני ו
8 1 

  ,ת גו ר מד רחדת, י ים, מבואה קומתרו מג

  םקני ת מ ,ם י ר י פ  ולאריות,ות ס מערכ

,  תו ית/ פרטמשותפו ) טכניות  ות רכומע 

ת  דריש  י לפ  (י הציבור ה בנלמ ו/אורים  למגו 

   ויות.שר ננים וההמתכ

יציאה    כניסה/א  ל לס )ופלקת ד דיר

 . (מה זו בקו 

 --- --- גג עליון

  קניםת מ ,ם י ר י פמערכות סולאריות,  

,  יותת/ פרטמשותפו ) טכניות  ות רכומע 

ת  יש י דר לפ  (י למבנה הציבור  ו/אולמגורים  

   .ויות שר והננים  מתכה

--- 

 . (8' ס מ) טכניגג  הכוללת  ה קומת המגורים כלללא נמות הקו  ן יבמני  9 למגורים  תסך הכל קומו

 . ובור חדר הטרפו העליון הגג מות לא נכלל ן הקו יבמני  12 יןיבבנ תומוק כל סך ה
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   :(בכל בניין ) D-ו  C ניםי י בבנ

 ר אותיאו וי כינ

 מהקו

  מעל/תמתח תומקו

 כניסה ה מתוקלמפלס 

 )ד(  יןלבניהקובעת 

ירות  מספר ד

 בקומה
 רותעה וש ימהשג וס

הכניסה הקובעת   תמוק

 ןבנייל
 4 קרקע 

ות,  מעלי ,( בי )לו  הכניס מבואת מגורים, 

לרבות פיר למנדף  ) םי ר י פ , תמדרגו  חדר

  ותניטכ  ותרכומע   קניםת מ ,("עיוור" למסחר

ת  דרישי  לפ  (מסחרל למגורים ו/או)

   ויות.שר המתכננים וה

  רבעתלאף  ותש מ)ח פיתוב

  / רחבות/ם שבילי  : (הבניינים

  רבצו  פרטיות,חצרות גינון, /מדרגות 

  חדרי אשפה כיבוי אש,  ות רחב גז, 

)לבניינים   מבנה הציבורילמגורים ול

A   ו-B ,)  ת ניו טכ   ומערכות מתקנים  

ו/או  מבנה הציבורי  לאו /ו   למגורים)

  יםכננ המתדרישת לפי  (למסחר

 והרשויות. 

 1-5 ם ירגות מוקומ
4 

 מה( )בכל קו 

  רחד, ות מעלי ת, י ים, מבואה קומתרו מג

"עיוור"  לרבות פיר למנדף ) םי ר י פת,  גו רמד

  טכניות   ותרכ ומע  קנים תמ ,(למסחר

ת  י דרישלפ  (למסחר למגורים ו/או)

 ות. י ושר ננים והמתכה

--- 

 3 6 ם ירגות מקומ

  רדח , ות מעלי ת, י מתואה קו ים, מברו מג

"עיוור"  לרבות פיר למנדף ) םי ר י פת,  גו רדמ

  ניות טכ   ותרכ ומע  קנים תמ ,(למסחר

ת  י דרישלפ  (רסחלמ למגורים ו/או)

 ויות. שר וה  תכנניםהמ

--- 

 מגורים  קומת 

 האוז(נט)פ
7 2 

  רחד, ות י מעל ת, י ים, מבואה קומתרו מג

"עיוור"  לרבות פיר למנדף ) םי ר י פת,  גו רמד

  טכניות   ותרכ ומע  קנים תמ ,(למסחר

ת  י דרישלפ  (למסחר אוו/  יםלמגור)

 ויות. שר המתכננים וה

  כניסה/ ) ס לקפו ירות ד אחת הד 

 . (ו ז  מהיציאה בקו 

 מגורים  קומת 

 י גג טכנו
8 1 

  ,ת גו ר מד רחדת, י קומתמבואה , יםרו מג

לרבות פיר  ) ם י ר י פ  מערכות סולאריות,

  ותרכ ומע  ם קני תמ , ("עיוור" למסחרלמנדף  

 למגורים ו/או, יות פרטת/ ותפושמ ) טכניות

   ות.י וש רננים והמתכ ת הי דריש לפ (למסחר

יציאה    כניסה/ללא  )ופלקס ת ד רדי 

 . (מה זו בקו 

 --- --- עליון גג 

לרבות פיר  ) ם י ר י פ  מערכות סולאריות,

  ותרכ ומע  קנים תמ , ("עיוור" למסחרלמנדף  

 ו/או  למגורים ,יות רטפ ת/ משותפו) טכניות

ת המתכננים  שי דרילפ  ( י למבנה הציבור

 ויות. ש רהו 

--- 

 . (8' ס מ) טכניגג  וללת הכמגורים ה קומת הכלללא נמות הקו  ן יבמני  8 למגורים  תכל קומוסך ה

 . ובור חדר הטרפו כלל הגג העליוןלא נמות הקו  ן יבמני  11 יןיבבנ תומוק כל סך ה

 

  :תוהבהרו  ערותה

   .הבניה יאם להיתרלה בהתייתכנו שינויים בטב (א)

 והבניה   ןנו תכנות הקתהגדרתה ב]כין בנית להקובעכניסה היא ה סותמהכני לבניין, יש לציין איזו אחת כניסהמ יותרבמקרה שיש  (ב)

 )בקשה להיתר([.   

 

 : (ראשי ) ףמשות גותדרמ חדר 1.4

  .הטכני עד למפלס הגג תף מרה/מה תחתונוקממפלס   מקורה :מדרגות חדרכל אפיון ; (ןבכל בניי) 1: המדרגות י מספר חדר

 התחתון. , במפלס המרתף גישה לחדר הטרפול יש :ףת נוסמדרג חדר
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מספר  מכונות.  חדרעם ו לא ו/אל חשמליתותהיה  24.81יות מס' ראלי למעלהיש ןות התק לדריש ת תתאיםיעלמה; יש :ותמעלי  1.5

 ; נותתח D :10-ו  Cבבניינים ;ותחנת B :11-ו A םניניי בב :תו מעלי לתחנות מספר ה ;(ל בנייןבכ) 2 :תו י המעל

  לכ גימור  (.ראות כל דין, בהתאם להובניין בכל באחת בלבד . )שי :*()בתיקוד שפ ון גנמנ 8,13 :תמעלי כל ל מספר נוסעים

ל רוחב ולכהתא קרת לת ועד קהמעאחורי תותקן מראה מגובה ההקיר על האנכיים. חות לופו פלב"ם בוהתא יצ קירות  :תא

בתנור או  וע צב פיה בצבע סובועה צפחות. תקרת התא תהימ"מ ל 27עובי של פה בגרניט או שיש בצות התא תא. ריצפתה

בקומת הקרקע  ) מלאטה יהיה מאסף מ  :תיו עלמה פיקוד  יפה.שירה או עקן בה תאורה ימונמכת ותותק תקרה"י תכוסה ע

 .  ים(ונוהכי מאסף לשני

 ש'./מ' 1.6מהירות : D-ו  Cבבניינים  ש'./מ' 2.0מהירות : B-ו Aנים נייבב :הקומותלמספר   םתאבה עתנקבת ו ימעלות המהיר

 . אין :מרו עמדת ש 1.6

  אםבהת  להו ב' הני ו חו/א  ניין דיירי הב גות צי נ תקבע ע"י עלתו הפ, שתבפיקוד שלת מנגנון  לית בע ע מב נה הכוו  מובהר כי  – " תשב"מעלית    )*(

 .1969-ט"שכ ת  רקעין המק  וק בח ז'   59סעיף ל

 

 : (ל בניין בכ) ועבודות גמר ן יני הבי רמחו  .2

 .השלד מהנדסן נוכת , לפילהירגב ו בשילמתועשת ו :הבניה טתשי ; השלד סהנדיות מלפי תכנ :ד הבניין לש 2.1

 ; השלד סנדובי מהחיש  פיל :עובי  .םייומטר /םישועטים מתנלממא ןמזוי ו/או בטון  בטון מזוין :מרחו  :עקרת קת קומרצפה ותקר 2.2

    . 1לק  ח 1004ישראלי מס'  קןי תלפ :בידוד אקוסטי  1045 ס'ישראל מ  קןי תלפ :מי תרדוד י ב

   .1045מס'  שראליתקן ילפי  :י תרמ בידוד ; השלד י מהנדסחישוב לפי  :בי ו ע .יןן מזובטו : רחומ :רצפה ותקרה קומתית 2.3

   .1ק חל 1004 ס'י מראלשין  תקלפי  :קוסטי א  ודביד  .עץיוהחלטת ה פיל :טהבשי 

  קה.החלניעת ות התקן הישראלי למלקה בהתאם לדרישד החיה נגגורים יההמ ין בני וףריצ

  השלד. לפי חישובי מהנדס :י עוב  .ם מבטון,יתועש טים מלמנן, או א וימז בטון :חומר: הבניין  ותגג 2.4

   .1045ס' ישראלי מ  תקן לפי :מי רד תבידו .ייםלבנטרהם ניות התקשרי וד הנחיות היועץי לפ :םו יטניקוז וא ועי פשי 

  ולמכל באם .השלד דסמהנ יותנח וה התכנון האדריכלי לפי להבשילוב רגי צה,ת למחמתועש/מתועשת: חוץ  קירות 2.5

  תאי או בלוק ןבלוק בטו ,גבסי וקבל ,בסלוחות ג רות,דיה להפונ חוץ ובצדשל קיר הת י מפני ןופבד ,מתועש למחצה/מתועש

 .  1045ס' לי מישרא ןקת  פיל :רמי ד תבידו . המהנדסן  תכנו : לפי עובי  .קינה הרלבנטיתפוף לעמידה בתכבו, (אחר או טונגיא)

 ישראלי.ים ההתקנמכון ירוק" של  לי "תו תקן ו בעי יה םת פני וקירו קרות צבעי ת

 : גימור קירות חוץ  2.6

 לפי התנאים בהיתר הבניה.  הכל .חר א שיחקו/או חיפוי   לאכותיתאו אבן מעית ו/אבן טב: קרי עי  וי,יפ צ/חיפוי   2.6.1

 לפי התנאים בהיתר הבניה.  הכל אחרים; יפוייםב עם חולמש ת(שכבו 2טיח ): טיח חוץ  2.6.2

 

 מית. ויים בתאום עם הרשות המקופיצ קת הווחל , גווןאי לשנות סוגכל יהיה רשהאדרי :חיפוי אחר 2.6.3

  מהנדס   ת נחיו ה משולב, לפי  ואו/ (ו אחראו/יטונג א)י תא  בלוק וא ו/או בלוקי בטון ו/ מזוין וןטב  :רומח :ירותדהבין  ההפרדות קיר 2.7

 .  1חלק  1004"י  רש על פי ת וד האקוסטי הנד הביד   ת שיעור קו א רה יעני ל מק ובכ   י, וסט האק   השלד והיועץ 

 .לכפי תכנון האדריגובה להנדס, המ ןנותכ לפי ולבשמו/או   או בלוקבטון ו/ :הובוג  חומר ל שיש(:מרפסות )ככה בין פרדה קיר

 : מדרגות י רדח 2.8

ת  רגוחדרי המדד האקוסטי לידו הב ;הנדסמה  בישויחלפי : י בו ע .בשולבנוי או מ בטון מזוין או : חומר: מעטפת קירות 2.8.1

 .ן ידכל יבוצע על פי הוראות  תילוהמע

טעם ק" מן ירוו תקתבעל "לי )קריע אוצב טיח +הריצוף  מת( כדוגםינל )פ וליםבשיפ חיפוי :חומר :פניםת קירו ור גימ 2.8.2

 עד לתקרה. אלי( רהיש  ון התקניםמכ

 לי(. הישרא עם מכון התקניםמטירוק"  ןקת"תו  לבע) טטיינד סוסי טיח :חומר :הגימור תקר

לדרישות  אם תהביכל ור דהאכנון לפי תן נט לבראצו צמו טלן א יט פורצה או גרנסורנן  מאביו ה יהמדרגות  :תרגו דמ 2.8.3

 גדכנם ים מחוספסי משטחי הבניים )פודסטים( ופס ואורך המדרגות אמים לם תושיפולי לות ובע ,טייםלבנהר התקנים

 לקה.הח

 דין. יבוצע על פי כל יותעלמהוי המדרגות י לחדרהבידוד האקוסט  :י אקוסט דודבי  2.8.4
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 . 1142, בהתאם לת"י ד(י מאחזת בורל) או משולבי ו/ ו בנו ו/אמתכת  :ז ידמאח /קהמע 2.8.5

   .(גג ראשי) רגותמדה יחדר  באמצעות :גגה לעלי  2.8.6

   :קומתיתמבואה )לובי(  2.9

 רה.בתהיה של החן  הלת לופ והחלתוך מ ירההבח        

או   רמיקהק או( ישש )נסורה אבן   , דוגמתשיחבחיפוי ק יהיהם ות פניקיר  רגימו :חומר :קומתית הואב מ פניםגימור קירות 

 עד לתקרה.  אקרילי ח וצבעוצע טייבוי הקשיח החיפמעל  ,חותפל תמשקופי הדלתו בהגועד ל ורצלן,ט פ גרני

בהכרח(,   מונמכת לא רה ל תקשה במקרבית. )רה דקורטיאו תקה משנקרת או תי טטסינ  סיד+ ח יט רה: חומר:קתגימור 

 .  יט פורצלןנר גה או נסורן אב: ףריצו ו. רה זעל תקיח מט צעובי

 :ראשית כניסה( )לובי אה מבו  2.10

 רה. ביה של החתה  הלןלהחלופות  הבחירה מתוך 

קוף דלת  לגובה מש לפחות עדוט פורצלן, או גרני  המיקקר  ( או)שישורה נס ן באיח, כדוגמת ש קוי חיפ :חומר :ימור קירות פניםג

  או תקרה הו/או תקרת משנטי ינטס סידטיח +  :רחומ :רהקת גימור. ליבוצע טיח וצבע אקריח יישפוי הקהחי למעהכניסה. 

  ר, מ" 0.64-חת מ יפ לאד דופורצלן. שטח האריח הב טיגרנ  או אריחים מסוגן נסורה )שיש( ב א :חומר :ריצוף ית.רטיבדקו

 . קהלמניעת החל 2279י בתקן הישראלם יד מועהו

 החברה. ו/או לפי החלטת  תראשי כמו מבואה   :(םיי קו  ככל) תני מש כניסהמבואה 

לבין מבבטון טבעי צבוע  :חומר: גימור תקרה סינטטי. יןבמלבן צבוע טו פנים או בטיח  :חניה גימור קירות :רהמקו יה חנ 2.11 

כולל   ,ולבתמש ןבאו א/ו ופעתלא משעה במסמוחלק  וןבטבין הקומות.  פעתושבמסעה מ בטון :הפת חני ר רצמו יג. סינטטי

 ה. ועתנהיות יועץ נח לוט לפי הסימון חניות, מספור ושי

 ."פוליסיד"מלבין סינטטי דוגמת ח + צבע יט :הרותק קירות :יםחרלחדרים טכניים וא נים,סחלמים ר ו דוזפר 

  :  מוש משותףלשי חדרים  2.12 

 שות כל דין.צלן ובהתאם לדריריט פורנבגיעשו ת  רוקי של הרצפה והגמר  דותעבו :אשפהחדר   

  :ו(יהשי ככל ם )כניי ים טר/חד 

ים דרבח :תקרהור גימ. (ים וכו'חשמל, מארונות  )למעט גומחות,, "פוליסיד"ת י דוגמטטניס בצבע ועצבטיח  :תקירו  גימור

 . ןלצפורחי ריא :פהימור רצגינטטי. בטון צבוע בצבע ס -ם יכניט

  :תהערו 

 .הישראלי  תקניםה ון מכ ירוק" מטעם תקן  "תו  בעל מצבע  יהיו רה תקת/קירו  צביעת  .1

 ותישדרל התאםביהיה  ם()בדירות ובשטחים המשותפי השונים בניין חלקי הבריצוף  ה של לקהת ההחעי מנ דרגת .2

   .הלקהח עת למני  7922י הישראל תקן ה

   י טת על ידנשל ת המליחש הפתיחגת, בעלת מזוג יניוםומ אלה דלת ן תהילבניי סהניכהדלת  :ן לבניי  שיתרא דלת כניסה 2.13 

 .וגגתיום מזמינאלודלת  התהי: ניתדלת כניסה מש .לשונית שבת מנעול עם כולל ,ןר שממחזי קום ונטריאכת מער                

 ר שמן.כולל מחזי, אשדלתות  :דרגותמ רתות חדלד 2.14 

 אין.  :י בי קומתו ת לדלתו  2.15 

 .יש :משותפים וחלקים ריםחד ,םכניי ים ט/חדר ,חניות ,ותקומתי ואות מדרגות, מב , חדרים, לובין בניי כל לניסה בכ, תאורה 2.16 

ולחצן   יתמתקו ה אבומ/המדרגותחדר ה בעקבותאורת לילה ל בתן שנגנו , וממהקובכל ת אור קלהדן היו לחצהמגורים י ייןבבנ

   .קומתית  ואהמב/גותמדרהדר ר בחאו קתהדלהדירה ל מתוך

  כל.האדרי בצו עילפי בגוון  בד(בל צוניחיה קם)בחל או ציפוי אחר מכופף צבוע בתנורח פ :חומר :מיםגז ו ארונות חשמל,  2.17 

 א לכל  ל של. כשל הבניין/ים ף תומש הונה תעשה למל של כל המחסנים נות החשמחיבור הז .יש :ייםרתדי במחסנים  רהו את 2.18 

 יענה    המוצע ןרותשהפבד בלו המחסניםלי בעשל  תאחר ו/אוה יחסית  צריכוב חישר מאפרון הצג פתוחסנים י ו ממדוצהרוכשים י                 

 מתקנים.    המתייחסות לסוג זה של ןדי  פי לעאחרות  והתקנותהחשמל משק ק ת חודרישועל                 

  םי/בנייןשל ה ותף ש המשהרכול של החשמ תכרממע נהזה יש. :תפותשו מ ותמכניו רערכות אלקטמללתאורה ו חשמל ור חיב 2.19 

סמוך  ן הנייבב ו ימוקמו הסמוך ו/א ו בבניין , אך ימוקמבנייןהו רתישתפות אשר  משו ערכותמיתכנו חשמל )תכנון מהנדס הלפי 

  .(נותהרשויות השו וריש פוף לאין, בכני הב גםו וישרת 

 ת המקומית. הרשו ישתדר י פליה המספר יה בצוני ומואר. עיצון חיר בניי ספקן מותי  ןיבחזית הבני  ניין:מספר ב 2.20 
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 י( זיהו פרטי  – א'מור בפרק לאסף ו )בנהדירה  רו יאת .3

 ה*: ירגובה הד  3.1

 .'מ 2.50-חות מפ אל הת התקרי ף עד תחת הריצו  י גובה הדירה מפנ   

 מ';  2.05 -חות מא פ: לופרוזדורחדרי שרות  בהו ג   

 מ';  2.05 -לא פחות מ: כש()באם נר תי סן דירמחבה *גו   

 '; מ 2.05 -ות מפח אל: (ה)באם נרכש קורהה מי נ ח*גובה   

 

  ילנימה בשטח המיירה הדגוב ל מקרהבכ נה.מש  מקומיות ותקרות מכותהנ יטות,ות, בלמערכות, קור תחת למעטהערה:  *

 דין.על פי הקבוע י ימלמינהגובה הפחת מן לא יות ה על פי התקנ חלקי דיר בילג הקבוע

 

 המשמשים אותה.  ו אלה צמדים והמ  םי בשטחבדירה ו  וגימוריםים רחדמת י רש – 2מס'  להטב       3.2

 טבלה זו(. אחרשל ות,הרהב/ותתר בהערפרוט י  הרא)  

 

המוצג ולפי פרק א'  4ף הדירה בסעי רתיאו רה לפי ועל בדי. הקיים בפאופציונלים אזוריםים/חללרים/ל חד ה כוללת שלהלן רשימ

 ניות המכר. בתוכ

 

 (1)קירות מרחו ור א תי 

 (2)ותקרות רות קיגמר 
  (4)חיפויריחי ידות אמו

 "מ( )בס

 (4)י וחיפו (3)ריצוף
 מ( מידות אריחים )בס" 

 צוףיר
"א  מחיר לזיכוי למ"ר/ מ

 שים חד ליםבשק
 ותרהע

 . המשך רות בהע וט בראה פר  אין ( 3)ראה  ( 2) ראה ( 1) וןבט  בלוקי בטון,  כניסה 

 . ך שהמת בט בהערו פרוה רא אין ( 3)ראה  ( 2) האר ( 1) בלוקי בטון בטון,  דיור ר  חד 

 ( 1) וןבט  בלוקי , ון בט בח מט 

 אין ( 3)ראה  ( 2) הרא

 משך. ת בהראה פרוט בהערו 

 ןיא ( 4)ראה  חתון ת   רון א   חיפוי מעל משטח 

 . שך מהברות ט בהע רוה פאר אין ( 3)ראה  ( 2) ראה ( 1) וןט ב קיבלו בטון,  פינת אוכל 

 . המשך ב ות ראה פרוט בהער ןאי ( 3)ה רא ( 2) הרא ( 1) ןבלוקי בטו  ון, טב ים / פרוזדור 

 . הערות בהמשך ראה פרוט ב אין ( 3) ראה ( 2) ראה ( 1) בטוןקי בלו בטון,  ים הור נה  שי   חדר 

 . ך ערות בהמשראה פרוט בה אין ( 3)ראה  ( 2) ראה ( 1) וןבט בלוקי  ן, בטו נה י ש   י / חדר 

 "ד מ מ 
 מזוין   ון בט

 ת הג"א ו אר הו י לפ
 . שך מהבות ערבה רוטה פאר אין ( 3) ראה "א לפי מפרט הג

 ( 1) בטון יוקבל , ן בטו   רחצה   י חדר 

 ןאי ( 3)ה רא ( 2) ראה

 . בהמשך ערות ה פרוט בהאר

 אין ( 4)ראה  פורצלןגרניט  חיפוי 

 ( 1) בלוקי בטון בטון,  ם ורחי תי א רו שי 

 אין ( 3)ראה  ( 2) הרא

 . משךהבערות  ראה פרוט בה

 ןאי ( 4)ראה  גרניט פורצלןפוי י ח

 . שך ת בהמו הערט בראה פרו אין ( 3)ה אר ( 2) ראה ( 1) ןבטו  יבלוק , ון בט מרפסת שרות 

 ןאי ( 5) ראה ( 2)טיח   ( 1)בלוקי בטון  בטון,  מי ני מדרגות פ ם  גר 
עיף  ביניים ראה פרוט בס ומשטחי מדרגות 

 ך. רות בהמשושאר הע  (5)

 ןיא ( 3)ראה  2.6ראה סעיף  ( 1) וקי בטוןלב , ון בט שמש    ת ו / מרפס 
 . 2.6אה סעיף וני רחיצר קי  יציפו וי/חיפ 

 . הערות בהמשך ט בגם פרו האר
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 (1)קירות מרחו ור א תי 

 (2)ותקרות רות קיגמר 
  (4)חיפויריחי ידות אמו

 "מ( )בס

 (4)י וחיפו (3)ריצוף
 מ( מידות אריחים )בס" 

 צוףיר
"א  מחיר לזיכוי למ"ר/ מ

 שים חד ליםבשק
 ותרהע

 אין ( 3)ראה  2.6 ף ראה סעי  ( 1) בטון בלוקי טון, ב ת  ו / וצפ מר   ות / רחבה 
 . 2.6יף ע ס אה צוני רחי  וי קירפ פוי/ציי ח

 המשך. ות בבהער טום פר ראה ג

תור  ס מ 
 מערכות / ביסה כ 

 3.4ה סעיף אר אין אין ( 2) ראה ( 1) וןי בט בלוק , ון בט

   י רת י ד מחסן  
 ( צמד ו ה ש ל  ככ או  / / ) 

 ןאי ( 3)ראה  ( 2) האר ( 1)בטון  יקולב ן, בטו
תכנון  י ן לפרות מחס קי   בי עו 
 . ין כל דולפי   דס הנכל/המדרי אה

 

 לטבלה: והבהרות רות עה
 

  :ותיר ר קחומ ( 1)

 צהחהרבחדרי בכל מקרה , גבסאו לוחות  גבסקי ותאי/בלבלוקי בטון /וןי בטבטון/בלוק  :מ םי עשוי יהיו   הבדיר הפניםצות חי קירות ומ

   .או מבלוק בטון "םילמ דיםעמי"כ ןהיצרע"י וגדרים וקים המ לבמ ירות יבנוהק

 :במצטבר ןלהל איםבתנן ת גבס ניתן להתקי חולו

 לפחות. מ"מ 0.6ם ליירופהפ ופןי דעוב -

 ות. לפחמ"מ  70 רופיליםפב הרוח -

 .ינראלי(/ מ כיתזכור סלעים /  מג למ"ק )צק"  12חות פל לות שבצפיפ 2בידוד " -

 מאלה:אחד  וייהיצת הגבס של מח צדמכל  -

  עליפה בנגל פרזק ומשו חות, מחולפ  "ממ 15.9 בעוביאו לחילופין לוח , ו קרומית(ות )מחיצה דמ לפחמ" 12.5ובי ות בעלוח 2

  (.פחותמ"ק לק"ג/ 1000פיפות גבוהה )צ

 ק הלוחות.פן/סי היצר ראות ומפרטלהו התאםהביצוע יהיו ב טיפר

 טיו. למפר תםאמאת הת ר בכתבוחות ויאשהל תנד אחר התקצמו חוקיבצע פי ספק הלוחות /ןריצ

 

 :תקרות/תגמר קירו  ( 2)

  היהיהמוגן הגמר   בת. במרחירוהק  לניה שהבומר ם לחבהתא ולי א יאקר צבע +טיח  ית יהיה,בבניה קונבנציונל: תגמר הקירו 

 . : לבןגוון  .יבע אקריל+ צ העורף  דת פקוחיונהל בהתאם

 בן. : לגוון  .צבע אקרילי + ף ורעהפקוד  חיותנה ל בהתאם יהיה ן הגמרגוהמחב במרטי. סינט + סידח יט :מר תקרותג

 . לי אתקנים הישרה מכון  מטעם "וקיר תו תקן בעלי "ו ם יהי י פנ תרו קרות וקי תכל צבעי ה

 

 :במרפסותת גמר קירו 

 . תתוהחזייה כדוגמת כלל יהסות  גמר הקירות במרפ

מת  התואת ב עם זכוכימשול וםינ יעקה אלומ(. מגרשהמ ות עללחה בהוראות רתע אחנקב ם לא)בא :פסותרת הממעקו וב עיצ

 . תיחזכדוגמת ה יונבמעקה או  לבנטייםהר ניםת התקושלדרי

 

   :ריצוף ( 3) 

כבישה  ם מיוצרים ביחיאר : 143"י בתגדרתם עפ"י ה, פורצלן( טיגרנ )אריחים מסוג פורצלן  וותקנ ות י רפסובמרה ידלקי הבכל ח כללי: 

 . ותיוהחקיקה הרלבנט ינה רישות התקדבעומד ג א' הוסיהיו מ  ים(. האריח Blaוי )כינ 0.5%-מ  גדולה הנאי  וצעתהממ  פיגותםשס

   .ונהוון שנבחרו ע"י הקגם ולגתאם לדר בהצויית  דרסה ק מאותים אך וראריח  ותקנויח ית ארבכל מיד 

ות רר הקיגמב צוין כןחות, אלא אם מ לפ"ס 7בה בגו צוריי   רתסדאותה מוף הריצו  מחומרירות ף הק היק בכלולים כלול שיפיצוף ירה

  ים.ולבשיפ ין צורךאח מחופה בחיפוי קשי ם קיר החוץבה תובמקומ  שיח.ק  חיפוי

 ן.ט להלמפור ו מהולא יפחת להחלקה  התנגדות – 2279עמדו בדרישות ת"י ודם, ילפי יעין, ני בבו רהבדי הריצוף המותקנים גיסו

 . 11R –מקלחת  תא תפצ. ר10R – חצהרי דרח .R-9 –חדר מגורים 
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 לריצוף אריחים  תו די מ

 מוכר. רת ה ייחים הן לבח. מידות ארלןמפורט להיהיו בהתאם ל

ותר  ין קרוב בובגוחרת ור והאוון אפגב חתא ם(.אריחי ן, ביגותפו -שקים )למילוי מי ובהני גוונים של רחירה בין שב נהלקו  ציגהמוכר י

 ונה. ע"י הק נבחריח שרהא לגוון השולט של

 ונה. ע"י הק אם לדגם ולגוון שנבחרויצור בהת מאותה סדרת י  אך ורקם אריחי נויותקצוף  ילר ריחאת מידל כב

 

 חלל חדר/
 אריח  ותמיד

 לריצוף )ס"מ( 

 ותות דוגמאכמ

 חירה בל
 ראות נוספות וה

 כל הדירה  

 ין אחרת ואם צלמעט 
80/80 12 

  תהיינה בהתאם ה נע דוגמאות שתוצה .1

  םי ח כי שוצים ווונים נפ ת/ג ו לדוגמא

 ם. בשימוש בדירות מגורי 

 ה בגימור י ת תה הדוגמאו ת מביןאח .2

 (. LAPPATO)"מבריק חלקית" 

  ן ויה בגו תה ת הדוגמאו אחת מבין .3

 ייטראלי. נ בהיר 

 רחצה,   חדרי

 ,  שמש  סותמרפ

 מרפסת שירות 

 ת,  שונו מידות   3לפחות 

 אריח ריבועי,  

 אריח מלבני,  

או  מלבני נוסף  יח אר

 י. ריבוע 

,  33/33, 30/30דוגמת 

בהתאם למלאי  או  15/50

 . יםפק המוצרים אצל הס 

12 

  תו ויאפשר   4ת חולפ

 ת אריח. ידלכל מ 

ין  . או מזות שונות ז מאות להיו על הדוג .1

דות  את אותן דוגמאות לכל מי להציג 

 יחים. האר

יה "דמוי  תה  מאותהדוג מביןאחת  .2

 פרקט". 

מבין   אחת  – שמש   למרפסת .3

אמת  תו א ת תהיה בגוון/דוגמדוגמאו ה

ע"י הקונה   נבחר שגמא  לגוון/ דו 

 . ימוש בדירהלש

מ"ר   15חן שמש ששטבמרפסות   .4

צלע אחת של לפחות   מידת  הלמע ו 

 ת. ס"מ לפחו  60תהיה אריח אחד 

ירות המצורפת למטבח,  במרפסת ש  .5

  בחר לריצוף שנהיה בהתאם יצוף י הר

 למטבח. 

ות  אות שונדוגמ בחירה של  יש לאפשר .6

  ת חא  ל אחד מחדרי הרחצה ולכללכ

 בדירה.  מרפסותהמ

 .ת כרירת המו ות לפי בח די במט פורצלן  י נר ג גמסו חים  ארי   יש. : (שהוצמדל ככ) ריצוף במחסן  -

 

 ( )באם קיימות בדירה םי פנ גותרמד

 דין.  רישות כלולד 2279ת"י רישות המדרגות יהיה בהתאמה לדגמר 

 . 2חלק   1554ישראלי מס'  תקןונים לדרישות , העיםפנטבעית המיועדים לחיפוי מדרגות ים אבן עשויחות ה מלומדרגות יהיגמר ה

 . הרוחב(ל לכד אח)לוח ת המדרגואחת לכל רוחב ה די יח יהיה מרגות שלח המדם ורווי חיפ

 אט.בן יהיה מ דירה. גמר האבהתאמה לגוון הריצוף בון האבן ככל האפשר גו

 

   קירות:חיפוי  ( 4) 

 ות. יבנטרלה התקינ החקיקה וה מד בדרישותא' העו  גסו (ןלפורצט ניר ג)ן רצלמיקה או פומאריחי קר  יהיהת  רוקי וי חיפ כללי:

 . דירההרחצה ב ימחדר ות לכל אחדנ דוגמאות שובחירה של  אפשריש ל. כרת המולהחלטהינה לחיפוי קירות  חריהא בחירת סוג

  מידות,  או ריבועי  סף מלבני נו ח וארי   מלבני, אחד יאחד ריבוע .תחות לפושונ  ש מידותם בשלוחינה אריהקוחירת יע לביצ רמוכה  

   .  .יםפקהמוצרים אצל הס בהתאם למלאי או   30/30, 20/50, 20/30דוגמת  מוכרם לבחירת ההינ יחיםהאר

 י: פו גובה החי         

  ונה. הגובה לבחירת הק . ( תחתון ודה )מעל ארון  טח העב מש  ורך ל א כ ל   לפחות  ס"מ   50או   60גובה   במטבח: 
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' מ   1.50  בה גו ד הרצפה ) וע י פוי הקרמהחישל   ון עליהסף ה   בקו   -התנור וסביבו י  רמאחו  ואם ת תקירו פוי חי   -  BI  ביחידת   ינו תנור אר ה כאש    

 קרילי. א  בע צ   +   טיח קירות: י וב חיפו על ה מ (.  יצוף הר על  מ 

  .תקרההעד ות קיר וי חיפ : בדירה( הקיים פי)ל תמקלחובחדר   יהאמבט דרבח  

וי ועד לתקרה  יפחה לעמ. לפחות  מ' 1.50בה עד גו חצה,רי הרחדב רטפוכמ ת במידותחיפוי קירו  :ה(ריבדים קי םא) שירותיםר בחד  

 .יצבע אקריל ח +טי –

 . כלייאדר ון חיפוי קיר ע"פ תכנ :ייםת יד כיור נטיל  

 

  וגמר  ש()אם נדר קוסטיא  ולל בידודמובנית כ הירסג, יש לבצע בכל חללי הדירה הדירה,חלקי בכל   תפקיאוו  א אנכיתויה לגת נרלצ      

 קירות.  ר הלגמ זהה יוחיפו 

 

 אפשרויות       

וש  בשימ  שכיחיםים נפוצים ות/גוונמאודוגלהתואמות גמאות דו 4, ותפח, לכל הלקונהיג ציוכר , המ חיפוייועד ליח המת ארלכל מיד 

 וגמאות. ד 12ו סה"כ יוצגשל אריחים. למידות שונות  ת אותן דוגמאותע אהציאין לבדירות מגורים.   

 

 .נהקוה "יוון שנבחרו עלדגם ולגת ייצור בהתאם רתה סדק מאוורלחיפוי יותקנו אריחים אך   צוף אולרי יחראת דיכל מב         

 

  ן קרובגוו ור והאחרת ב, אחת בגוון אפ םבין אריחי ות(ם )פוגמישקישל רובה למילוי גוונים שני ן בילקונה בחירה  יציג רוכהמ -רובה         

 ה. נהקו  ע"י ריח שנבחהארשל השולט לגוון   

 

מניעת ם לנטייהרלב תקניםה ותישדר  פילו דיןכל ת וראו ה י פמו לטובים ייאטר רים באזו זיםנקוההקירות, הרצפות  טום:י אעבודות 

 וכים.ם סמיין/חדריני בלחלקמים ר מעב  

 

 תספו ת נו הערו 

 . ס"מ 2 -עד כל רש שפ הן תכיי ,חללים סמוכיםבין ל  ת שרות,ומרפס מ"דמי רחצה, חדרבכניסה לדירה,   – םלסי מפשי הפר

 .יןד כל לפי תרגובה המו בה( דרג)מ מונמך/הגבמו סף כןיתגג, /משפסות שמרביציאה ל 

 ים".שלמים "אריחה גובעד , או לעילין צוה המלגובעד  י הקירות יעשהו פה חיגוב  - רותקי  יפוי ח 

 . הדירף ביצו הר לש קההבר וש ו/אובצע ליטת לאהחברה למניעת ספק יודגש כי  - ליטוש/הברקה 

 ושר. מא ה ןנו לפי הנחיות התכ שולבו/או מיום ינ ומ לאו א/ו פלדה  ו/או  וןבט וא/ו עץמ שויהה עתהי ותקן,באם ת– ת, קורה/ו ולהגרפ 

  לריצוף טראצו ות.לפח מ"מ 3 של )פוגות( יחיםין אר ווח במרע צובירש דנ וי,חיפף ווצ ילר םינישות התקדר לפי – (גות)פו  חיםו מרו 

 ות.פחלמ מ" 1 לח שוו נדרש מר
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 ת:ארונו  3.3

 

   ח תחתון:טבן מארו    3.3.1

 :הלןל תרטו ופמה ת חיולהנאם תבוצע בההארון י טבח.המ ת רו קיל בכל אורכו מודן הצתותחח  מטב ארוןתקן ה יובכל דיר           

 יזעררך מאו              

   ן:יפחת מהמצוי  של ארון המטבח התחתון לא ורך המזעריהא  א.          

   מטר אורך. 6: ומעלה חדרים 4.5ת רודי  ורך.מטר א 5: יםחדר 3-4 דירת               

,  ועדים למדיחי רון. חללים המרך האואעמיים בפ ה מחושבתטבח. פינרך קיר המולאד מדהארון התחתון תיאורך מידת   ב. 

 ת. נורו הא רךאוב כללויירונות תנור, כיריים וכיו"ב, למעט מקרר, המשולבים בתוך הא    

 ס"מ.  95המקום המיועד למקרר תהיה לפחות הנישה /  חבכך שמידת רו ןוכנ תח יהמטב ג.            

  מטבח תחתון לארון י הנדרשמל פות לאורך המיניחלו ה לתכנןיהילן רשאי מוכר/הקבומעלה ה ריםחד 4.5 ותבדיררק  ד. 

 להלן:

 חלופה ג'  ה ב' חלופ חלופה א' ---

 ןארו חתוןת ון אר 2אי / חצי אי  וןארון תחת 1יון ל ע ון רא ןותתח  ון אר ---

IN BUILT3 

מ"א  2  5 מ"א אורך מזערי  מ"א  5  מ"א  2  מ"א  5.40   
  ר טמ 0.60

 נטו

רי גובה מזע  --- 
ס"מ   57

חות לפ  
--- 

ם לארון  תאבה
 תחתון

--- 
ס"מ   200

 לפחות 

 

 הערות

  :חלופה א' .1

 לן:להרט דותיו יהיו כמפון עליון מיתוכנן ארו 

 ס"מ.  50 גובהלית את חר להפחב כשהרו אם כןלא ס"מ א 60בודה יהיה ממשטח העח מטב ארון גובה .א

 פינות. יף והמשכי ללאהארון יהיה רצ .ב

אי  ס"מ ובתנ  60יה יהיון  ארון על בהיתן שגופחות. נ"מ לס 30מקו לפחות ועו ס"מ 75ה הי ליון יארון ע בהו שלוג .ג

 (. קלפה גנון)מנ מעלהי פרונות העליונים תהיה כלשפתיחת הא

 רכו.או כלאחד למדף   ותטבח עליון יכלול לפחארון מ  .ד

 תון. התח ן המטבחארובי גל לדרישות המפרטבהתאם  ון יהיהנה וציפוי ארון המטבח העלימב .ה

 

 :'בחלופה  .2

ופן  אבת בניצ אלא ירה צמודה לקאיננלעות ר אחת הצכאש מסודר לאורך הקירותהתחתון  ארון המטבחוב ר זהבמצב  –" אי "           

 מטבח.הל ארון סטנדרט שמים לתואם שניה חתיה,מת משטח מעליה וארון עצמאי, עם  

 יר. נו צמוד לקהארון איכיים אך יון המשטח העלשמהוהמטבח  ארון  – י אי"צחבמצב של " 

 טבח כבר כולל פינה. בו ארון המ ת במצב שאפשרי איננה ה זוחלופ 

 .עבודהח הארון תחתון לרבות משטגבי זה לפרט מעו בשנקבאות ור" יתוכננו בהתאם לה"אי/חצי אי 

 

 :'גופה לח .3

ש שימשטח ללא ק(,  ה ועומוחב, גובת )ררטיו סטנדדות מיב נהובמקום לתנור מ ה הכוללת ארון גבוה ת יחיד –" BUILT IN  וןאר"

וראות לה התאםה בהיי  BUILT INן . מבנה עומק וגמר ארונור וארונות לפתיחה מעליולתהמתוכנן   תחת למיקוםרות מעם מגי

 בנה. מידת הנטו תתאים למידת סטנדרטית של תנור מו .ןתחתו  ארון יזה לגב רטו במפשנקבע
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 מבנה הארון

 ריים  כיהכנה ל ,יורכשל  טוחהלהתקנה ש םהמתאי  פתח חיתוך לכיור,ת שבתומדפים, מגירות, דלתות, יכלול  ןו האר .א

 ם. ליכ דיחלמ כנההה(, חשמל להצת נקודתלבישול ו זגת דונק , חהוטה ש נקתים להוחיתוך פתח מתא)תושבות  תומובנ  

 . מס" 60-יהיה כ הדלתות, הארון, כולל חזיתעומק  .ב

 וף. פני הריצל ס"מ מע 90-כהיה י   ח העבודהשטמ לש עליוןסף  גובה .ג

 . וןהאר ית תחת שלת ורטיביד למים למניעת עמ ויובחיפ  ס"מ 6-8 לשבגובה  קל()סו הי ותקן הגבהה בנון ת ארובתחתית ה .ד

 מ"מ לפחות. 17-18עובי נדוויץ( ב)ס דלבו ים יהיו מעץהמדפורון  האף גו .ה

 ת. חולפמ "מ 5-6עובי ט( ביק)ד דיהיה מעץ לבו ןוהארגב  .ו

 .  לוחות פוסטפורמינג / MDF/ (ד )סנדוויץות מעץ לבווייינה עשה ן תארוהדלתות  .ז

 ות  מסיל ותעלנה בת תהיי רוימג. התומגירעם  היינ , תה ורת ומתחת לכינתיוחידות פי למעט י ,הארון התחתוןיחידת כל  .ח

 תכת עם מנגנון טריקה שקטה. ת ממופיוסקלט        

 ת בחזית לפחו ס"מ 60-ן לא תפחת מצלע ארו רך או ר. תוי לאו דרשנלבד, אם ב חתא ה פיניכלול ח התחתון מטבארון ה .ט

 . ערךאו שווה רנר קויק מג' וגמתכד  לף נש חסוןלאמכניים ת תקנו פתרונות הפינה של הארון, יו יחידב .הארון        

 המוכר   לע תקינם,יר שלא להדי ה יטחלטת הקונה. החלינם להיח, תנור וכו' מובנים בארון תחתון הועל של מדוהתקנה בפון  תכנ .י

ם(  לי)ללא חל ים המובניםהכלים החשמלי ים, במקומות שיועדו להתקנת ומדפ לתותלרבות ד בשלמותו, רון המטבחלספק את א

 . רשותהנד נותכההות לרבו

 

 דה ו עב משטח

אבן  גמתדו)כ תפולימרי ואת עימאבן טב - ס"מ 2-ות מחלא פ וביבע משטח עבודה חירת הקונהלבתקן ון יו התחת וןארה ךרלכל או

  סחיב מס" 2 ה שלבהבלטעם שוליים  ן(, לפי העניי 1,2)חלקים  4440 ת"י  ם,יינט התקנים הרלוו  שותדריל העונ, הך(רעווה או ש קיסר

 ייבחרבודו יפן עובה שאן מוג ליו יותקן קנט ע  טחבהיקף המשכיור.  חה שלה שטוהתקנל םאשטח יותהמפם. היק הארונות בכל יתזחל

 . (המשטחמים בכל היקף  אף כולל  ,דרשל הנהמשטח ככת חזיד בעם עיבו הוגבמ  טנלא קקנה לעדיף התלהי שארה  נוהמוכר )הק "יע

ציג בפני י המוכר ר.מוכשיבחר ה יםק ספו הוכר ו/אע"י המ שיוצגו  דוגמאותמגוון ך מתו הנ והקת ר לבחיה ח יהימשטח העבודה במטב

 י.  רלניט רי היהיה בלו ם אי נ גוואחד מ, ולפחות ניםוו ג 3הקונה 

  .אחדד בודח לובהדבקה ולא  יהיו ,סרקיבן  אימרית/לופ ן טבעית אובאה תחולו ה:החבר הבהרת

 

 ציפוי ופרזול 

 :ים להלןורטהמפות ולהנחי  כיביםו בהתאם לריח יה טבהמ נותארו וייפ י צסוג 

 .מתכת פורמינג. ידיותייקה / פוסטצוני: פורמ חיי פוצי •

  רלי.ניט גווןואחד מהם ב הם בצבע לבןאחד מ, נים לבחירהוגוונים ש  5לפחות ונה ני הקבפג ציעל המוכר לה   

 ן. לב. גוון הרמייקין או פום: מלמדפיציפוי פנימי וגמר מ •

  

 למים  ללההסו כל אורך משטח העבודה, ל ס"מ 60בה חיפוי בגו  ה,עבודח המשט  ,חהמטב ונותאר בעד יכוי לז  ירמח

     .'גנספח   אהר :בחמטחמים וקרים וכיור   

 

 : ר רחצהבחד ארון  - חריםאות ונאר 3.3.2 

  5Pרמה ם בה במידי ית עמבסי או MDF, ('יץסנדוו ד )לבו עץי מעשו תוןתח ארון , יותקןצה הוריםרחובחדר י בחדר רחצה כלל

, ותל דלתלפחות הכול ס"מ 80של י מלנימי ורךבא ון יהיה האר  נה.הקו ירת לבח חתלוי או מונ יהון יה. האר310EN לפי תקן

אי לחות  בתנלעמידות ו רון יתאימחלקי הא רחצה. כל יורמשולב בכ רלינטגאי דים, משטח עבודהתי מחליבל צירים, םמדפי

 מוגברים. 

     אין. :הרחצהארון בעד י ו כלזי  מחיר                    

 

 ליית כביסה: תנים למיתק 3.4



 תר בניה מותנה בהי 
 ון תכנ רשויות ה   רק ע"י יים  ינו לש כפוף  ו בלת היתר  מפרט נערך לפני ק 

 

                       __ ________ _                                              ___________ _ 
 ימת המוכר חת                                                               הקונחתימת ה           

 

 ', ג' ב,  חים א' פסנ

 38 ך מתו  17 'עמ 13.12.2023: ך י ארת  /  מחיר מטרה  - מקובץ מפרט מכר  /  אלעדרייסדור  /  מבע"  זמותרייסדור י  /  ההבני  לאיכות מסד 

 

וגלגלים    נותלוו מגומתכת  ותרועבעל ז, יסהכב תלייתי לנו חיצן מתקן ותק ות י ר ישה סתרפממ: ית כביסהלי לתקן מית       3.4.1

 .UVינת קר, עמידים לםיתיכויא קיטלסמפ היסכבחבלי  5, ס"מ 60 לי שלמובעומק מיני ס"מ 160ל ימלי שרך מינואב 

ך  אורוה"מ ס 120-מ פחתרכו לא ישאו םתרומ מתקן מ שיותקן ובתנאי ס"מ 160-יה קטן מה ימתקן אורך הניתן ש 

 ס"מ.  800-מ יפחתה לא סבלי הכביטבר של חהמצ 

ע  נוצם מקומב, הנבהמקיר  לע נתומגולו תכתממ קןמתמעו משש ,חצרן מתקן שווה ערך בשיותקאפשר  :ן גהות לדיר      3.4.2

של מלי ני מי סה באורךכבי חבלי 5 יכלול לפחות המתקןלקיר.  ומקובע יהיה יציבן המתק מבנה.ה ותשאינו נצפה בחזית

  ות. ממרפסת השיר תהיה כביסה בחצרהלתליית  ישההג . ס"מ 160

   .0051י מס' בת" דעומיה מחומר עמיד ההי: מערכות/סהכבי  רו תמס 3.4.3

, הכביסהשל מתקן תליית  שבהיקפו כךה יהי ה/ים(מעבות להכנ מים,ים החכגון דוד המ) ניותהטככות המערם קומי 

  פחות.ס"מ ל 40ל  פנוי שק רחמר מישי ,ותמערכה/סביהכסתור וכל גובה חלל מ ולכל צידי

לס מפ .ןי ניהבל הגשם ש סוף מיאי וקז למערכתנ שי טוןבמה רד פקן משטח היות ותמערכ/כביסהמסתור  בתחתית כל 

 רה. ס רצפת הדילפמפני מ תפחול"מ ס 30-ך בוה נמ יהי חשטהמ של ןועלי

 יכלול:י שתנאפרדה ובמשטח הה ידותאת מלהקטין  תןניה בנמטר מקיר המ 3עולה על תוכנן מסתור כביסה במרחק ה 

   "מ.ס 70 רוחב/פחות בעומקס"מ ול 1.60ביסה יהיה לפחות באורך הכ לתלייתן חת למתקמשטח מת .א

 .תחולפ  ס"מ 60חב ומק/רובע תוכננים יהיההמעבים לכל המחת ח מתהמשט .ב

 למעברים. סבירה דרך גישה  .ג
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  שך.פות בהמנוס ותערגם ה הרא. (מבס" דות)מי  הרתריסים בדי ו  ותחלונרשימת דלתות,  – 3 מס' להטב 3.5

 יםתריס חלונות דלתות ---

 חדר 
כמות ומידת  

  הפתח
 ( גובה/ רוחב) 

 חומר )עץ 
  /וםנימילוא
 אחר( כת/  תמ

יר  יחה )צסוג פת
ר/  גרכע"כ(/ נ
 אחר(

  ידתומ ותמכ
  חהפת

 וחב( רה/ )גוב

 חומר )עץ 
יום/  ינומאל
 ( אחר  /כתמת

סוג פתיחה  
כע"כ/  /יר)צ

 אחר( / כיס נגרר/ 

דת  יות וממכ
  הפתח

 ( רוחב)גובה/ 

  /)עץ  רמחו
יום/  ינומאל

 חר( אכת/  תמ
 חומר שלבים 

יר/  צסוג פתיחה)
נגרר/  כ.ע.כ/

 ר(אח י/מלשכיס/ח

 יסה נכ

1 

 לה רגי ציר  ןטחוה ב פלד

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

85/205 --- --- 

 ור יד חדר

1 

 נגרר כ.ע.כ  ג וג ' מז אלומ

--- 

--- --- 

1 

 מ' אלו  ' ומלא
 חשמלי גלילה 

 יידנ   יבוי ל ג כול
235/205 --- 055/223 

ח מטב  

--- 

--- --- 

1 

 נגרר כ.ע.כ  ג וג ' מז אלומ

---  

--- ---  ---  

---  95/95 --- 

ה  ינחדר ש
 1ורים ה

1 

 גילה ציר ר  עץ

1 

   ע.כנגרר כ. ג מזוג  אלומ' 

1 

 גלילה ידני ' ומאל אלומ' 

75/205 155/105 155/105 

   2ה ינחדר ש

1 

 גילה ר ציר  עץ

1 

   ע.כנגרר כ. ג מזוג  אלומ' 

1 

 גלילה ידני אלומ'  אלומ' 

75/205 135/105 135/105 

   3ה ינש רדח

1 

 גילה ר ר י צ עץ

1 

   ע.כנגרר כ. ג מזוג  אלומ' 

1 

 גלילה ידני אלומ'  אלומ' 

75/205 115/105 115/105 

   "דממ
)משמש  

 חדר  כ
 (שינה

1 
י  פה ל פלד

 א  "הג
 לה( )רגי ציר 
 חוץ  חה י פת

1 

 ומ' מזוגג לא
 בהתאם

 ות  חיהנל
 ע"ר קפ

1 

   ס כי ל  ררגנ אלומ'  ' ומאל

70/200 100/100 100/100 

--- 

--- --- 

--- 

--- --- 
  ת/יםרר ים, הנגרסיס ף ונגד גז, הד  פלדהים,  י שת   או  ת כנף אח

           .ע"ר קפ  חיותלפי הנאו ציר רגילה    לכיס. 
--- --- 

רחצה   רדח
 ילכל

1 
 +ץ ע 

 ר  או -צו צוהר/
 ילה רג ציר

1 

 אלומ' מזוגג 
 נטוי

 )קיפ( 

--- 

--- --- --- 

75/205 55/75 --- 

רחצה   דרח
 יםהור

1 
 +ץ ע 

 ר  או -צו צוהר/
 ה לי רג ציר

1 

 זוגג אלומ' מ
 נטוי

 )קיפ( 

--- 

--- --- --- 

65/205 55/75 --- 

י  שירות
 חיםראו

1 

 ה לי יר רגצ עץ 

--- 

 --- כניור מרו או

--- 

--- --- --- 

65/205 --- --- 

מרפסת  
 שרות

1  
 עץ 
 

 ר רגילה צי 

1 

 ציר רגילה  ג מזוג  אלומ' 

--- 

--- --- --- 

75/205 85/95 --- 

 י תירמחסן ד
 (ככל שהוצמד)

1 

 ילה רג ציר פח 

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

 --- --- 75/205 -כ
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 : תאחרו ו  טבלהל ערותה

ת,  משתפל ה+ילרגה יחפת=  (יקיפ)דריטוי סב נוי(, )נט תפלתחה מש= פתי קיפ  ,החפתיוג = סרגילה צירם, יומינאלו =אלומ'  :מילים ורי ביא .א

 פיתריס נגלל כל =גלילה  ,עהבוק ף נ כ לע אנכית עהנובתאחת = כנף נה טי יו גילקיר, כיס( ב)גומחה  ו/או לתוך נף על ככנף נגררת = ר כ.ע.כ רגני 

  .מליחשו/או    (י)ידנ הערצו אמצעותעלה, במ

  סה"כתאים לדירה תת בליות הכלשהכמ דובלב הבלבט דריםחד מחשל א ראובתי יעכולות להופים יחדר לשניפים ותש, מתנו דלתות/חלו  .ב

 צוינות בטבלה. המת חלונו /תתוהדל

ם מערכת בריחי לתחון( בעאשית )ביטרה לכניסה דלן מפמג דלת: ןלהלט רופלמ התאםבה י תה -ם רי לדירת המגו הראשית  היסכנהדלת  .ג

  סף,ימי נונפ וןטחר בגס לן:לה רטכמפו יםבות רכיברל 5044 ס'מ ליראיש ןלתק ראות כל דין ולהו תהתואמילי  גל נוןמנג  ידי עלומופעלים  חבויים

  משקוף  .רהספר דימודלת צור עתחתון, מ  ף מברשת ס ,"ותטזרו"ה וענ  יתידמגן צילינדר,   מערכות צירים,,  (יתקופטלסמית/רונפ ) עינית הצצה

רת בחיל בהתאםן וגוובגמר  תהיהסה  הכנידלת  ן:ו וגו   רמגר. ונה בתהיו בצביעית לדכנף ה  חות.לפמ"מ  1.25פלדה מגולוונת בעובי של מבניה 

 .מוכרה

ט בת"י  ורול כמפהכ 2יבה נאי סבמידות בתגת ערד תלה בעצריפגד לה כנעלת אמצעי נעי, תהיה בת בדירה(באם קיימ ) :הני ג לה יציאת דל

 ר: וכחירת המ, לבד מאלהאח ה יהיהינלגה יאנגד פריצה" בדלת יצ"אמצעי נעילה .  5044

 .יםנ נייבב לפתחים יםסורג – 1635 ת"יישות  דר בויימת תק חה שמתילפג ורס (. א)

התכנון  ת נו בתק ת פורטות המל הדרישולכם עונילי המנגנון גליות מצעזז באומה חברי עםן בת ומנעול עליו סוב חבוי לדלת נעול תחתון(. מב)

 (. 1 )צעי אמ,  2.92הבניה, סימן ז' תקנה ו

   2.92תקנה  יה, סימן ז'והבנ ןו נתכה תו טות בתקנורפת המדרישולה העוני לילן גנו ידי מנגם על ליעפ והמם בריחי עלן בל בטחומנעו (.ג)

 (.  2 )אמצעי 

       .ילחשמ הלילגתריס  (.ד)

בכפוף מ"מ.   60ם במשטחי רצפה הסמוכים לסף הדלת לא יעלה על שאיננה סגורה בתריס או בחלון הפרשי הגבהי בדלת יציאה למרפסת

קנות התכנון  על המבנים הקבועים בתהוראה זו לא תחול מ"מ.  80ן שהפרש הגבהים האמור לא יעלה על ית, נ והבניהלקבוע תקנות בתכנון 

                          )ג(.-ו (בס"ק ) 3.2.1.5עיף ה להיתר תנאיו ואגרות ס, בקשוהבניה

  ,בדירה(הקיים  פי)לה הרחצ ולחדרי תת השירופס, למריםחדרה ליסות הכנת דל ם יהיו בהתאם למפורט להלן:המגורי ת בדיר הפנים ותדלת .ד

 ותף הדלת לרבנכ .6575 יאלשר ילפי תקן דלת פנים או לקיו על ח  23' סראלי מ לתקן יש לפי לבודה דלת פנים סוגה, מציר רגילת בפתיח נהתהיי 

  חותלומ יהשו היה עהדלת ת כנף  -בודה ם לפני בדלת .ישנהש, ככל הישראלית בכל דרישות התקינהיעמדו ו  ם למיםעמידייהיו קים בדת והלוחו

ל  בכ ךרעוה וש רח א או מילויורד ו/לקסבלוי פמסגרת עם מי על, מודבקים )פורמייקה( HPL  /CPL מתגוכד םופגיא סים ולים עמידים למחיצוני

   אחר. קיים, ה,יקסטאקו חוזק, –די ופקת בטהי

     ף  ק ף. היסוג הדלת והמשקו התאמה לקנו בותי  יםריצות. ס"מ לפח 7ם בגובה פולימרי עמיד למיומר חמה ייה   ון של מסגרת הכנף חתק התלהח  

 לפחות.  םיצדד 3-מצופה ביהיה  נט(ק) –הדלת  נף כ

כלול  לדלת ויר ובגוון תואם בגמץ עי או  פולימר שותלבה  בעל  ,6575ן ישראלי תקאו בהתאם ל 23ראלי שי קןלת יה בהתאםהי הדלת: משקוף  

 ד למים. ימה עיהי  נתוהתק  רחף לאו שק. הממהי אטיפס

-סופ "ת ביונעול סיבהמקלחת, מו יה בחדרי האמבט. יםדדשני הצכת מת מת וידיו  פנוי"-פוסתבי "בוול סימנעעם  הדלתות תהיינה ל וידיות:מנעו 

 .  הדלת בכנף  רוא-וצ/הרוצו "יונפ

להציג בפני הקונה  המוכרוכר. על מהיבחר ש קים ספאו הציגו המוכר ו/דוגמאות שין מגוו  הקונה מתוךהתאם לבחירת יה ב: יהיםתות הפנגוון דל

  .בןיא בגוון לן ה אחת מה שרא  ,לפחות בחירהל נותות שו אפשרוי  3

 סף הדלת וריצוף הממ"ד נית.חיצו ת,נגרר או צירית  בפתיחהאטומה, לדה דלת פ ינהמוגן ה בחרסה למני כ תדל :עורףד הפיקו דרישות לפי  .ה

פתחי   וכן גוגזי +ניום מי אלון . חלו ריתאו בפתיחה צי ות לכיס/נגרריים, האחת או שת  נף לון פלדה כה. חירס הדלמפ על ס"מ מ 2 -ם כגבוהי

.  ע"ג הקיר ף(,פיקוד העוריות לפי הנח)סינון אויר  תמערכ .קלפרו יםתנוני ,('פלנצ)ות פלדה קא סם בדיומיחס ,שוניםוטרים לים בקמעוג ורר אוו

ריות מלאה באח יהיה ,שכע"י הרו קורו יפ לכן ף,העור ודפיק י"ע ואושרוו ק דבנתו תקנהו ותקינת שי הר  ,הסינון קןתמוכר המי "עופק ס  םאש דגשיו

מ"ד  כל מרכיב במרוק או שינוי של יפכל . ף ד העור פיקוי ע" ךלכו מכסושה  מיםגורה י"ענוספת  תמוטיוא נותיתק ת יקבד ביחייבד ושל הרוכש בל

  מיםרוגה י"עשל הממ"ד ספת נו  נותיתק ת יקבד ביחייבלבד ו הרוכש ת מלאה שלאחריויהיה בד, ירות הממ"קביחת חורים קד  הקונה, לרבותע"י 

ע  וצביה יןבלהמכר  מפרטאו בהמכר ו/ תוינ כתוב יןוצמה ןי ב הרתיס לש רהקמ בכל כידגש יו קספ תלמניע .ף ד העורפיקוי ע" ךלכו מכסושה

 ורף. עהד וקי פ שלת נוכדמעו ותיחנה תואםעל הבפו גבר הביצועיעל פוב
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 כבים משניורמ ה ,ןת התקושדרי לפי רגיל/בטיחותי( Double Glazingל )כפו ג שקוף זיגו עם לומיניוםא : חלונות מסוג "ד(למעט ממ) ותחלונ .ו

יו בעלי תו  ה י יהםורכיבות נהחלו .(מ"מ 6של  ווח אויררעם מ, דדיםמשני הצ חותפלמ"מ  4 בי)זיגוג בעו ניהםאוויר בי עם מרווחלוחות זכוכית 

ידי  נו עלנות יותק ולחלה. היעונה יח פת י יות מובנות, מנגנונ, ידליםגלג ים,ציר ,EPDMגומי  וג, אטמי: סרגלי זיגובכללם קוריים,מ יםתקן ואביזר

חלון מסוג   היהי :ממ"דה ון . חלנף נף על כרר כזוגג ונגממיניום רינה, מסוג אלוטיעל והיה ביר הדיור: דח ון חל  .רןהיצ םעטשה מ מתקין מור

  .תהעדכניו העורף קוד יפ אותבהתאם להור, ף פלדהג עם כנוגניום מזאלומי

  לחלוןף ו/או כתחלינה כמע בשלהיחיוכל לא י ור מכנ ור או) . ת שירותסחוץ או למרפ הויר ואה לונהפ תיחה,לפ  דאחלפחות חלון  יכילכל מטבח  .ז

 . (אמורה

 .אחת רשת לכנף  כהכנה סילהמב נוסף  יבנת  תקןיו  זהההז בכל חלונות. יןא :ותרשת .ח

 ים. סיתר ליעב יהיו  (רהדיר ה בתיאוקיים פי הל הכל) ותומרפסת שר , מטבחרחצהי /חדרלמעט רה, פתחי הדי :תריסים .ט

ות  ראוהלו פתחת היהיה בהתאם למידו הפחי עוב .קצף ן מורית או ליילוי פויום במלומינם פח אייעשו  ריסתה  ישלב או הזזה יהיו בתריסי גלילה 

לה ליג ז תריסגיורכב ארומעלה  מ' 2.50חב ברו םחיל הפתובכ (,ככל שתוכננו הם ויטרינ )לרבות בחלונות שאינ רהדיו בכל הפתחים בחדר .היצרן

 י. חה ידנן פתיגנון חשמלי ומנגנונ"ל עם מנכתריס  יבשל עם

גוג  ולבים בזישחים המפתכן ית ם.ו יינ האלומ יועץ אוו/ ריכלנון האדכן, עפ"י תו רופיל, גופה דגם .לומיניוםאעשויים  סיםהחלונות והתרי  תו מסגר .י

 סום, מחעקה/מכ שהמשמ קבוע

 "(. לב)"חה עמומשקופה או  ,תבטיחותיית זכוכ קןתתו נות(,חלו  יש אם)ושירותים  צהרח  י דרבח .יא 

  ת ו ודריש   ות ח ועץ הבטי ת י ו חי הנ י  , לפ ות וע פות קב ו רפ א / ו   בכה בדלת ס   ו א י ו/ נ מכ   אוורור   ו/או אמצעות חלון  ב ( יעשה  ככל שנרכש מחסן )   סן מח אוורור ה  .יב 

 . אש   כיבוי 

   ון/אש.בטחלתות ו דתקנ תכן ויוקרקע י בקומת  לדירות הת, בכניסאוכבת הרשו לפי הנחיות ן:היציאה מהבניי ה לדירה/ות בקומת ניסדלת כ .יג

 .ג קבוערוע סולקבין , אה(ומיירים בקלל הדאת כ ום אמור לשמש)בחר יומתק תח חילוץז כפוכרמ ה בדירה ןו/או חלו   מ"דמחלון ב -ילוץ ח פתח .יד

ן כיו וה ג הפתיחסובות ריס, לרהחלון/ת פתח, סוגה ותמיד ים בנו שינוייתכ "פתח חילוץ"רשויות המוסמכות כע"י ה זכרופתח שיב ף,נוסב

 . היחהפת

  קנתבהתצורך ה עקב, "טונ "פתחים  תטאות מידו מב אינןו"מ, משוערות בסבניה הינן מידות  ,3מס' לה רטות בטבמידות המפו ה – מידות .טו

  /מלבני דלתות  לש ,ניהםלמי  פייםם היקיפרופיל ו יםמשקופ  כןיות וסמו  ם ו/או מסגרותוייכגון: מלבנים סמם מימשליים ראביז

ן  כנובתקנות הת נדרשכחים אלו לפת ת/שטח,ממידו לא יפחת  יםים המתקבלודל הפתחכל מקרה גב .(ןהעניי )לפי  ךמס תקירו ת/ויטרינו/ ותחלונ

   ניה.והב

 

 זו. להחר טבת לאגם הערוראה  - רהי ים סניטרים בד ה וכלי תברואנמתק – 4 'בלה מסט 3.6

 

המוצג ולפי פרק א'  4ף הדירה בסעי רתיאו רה לפי יועל בדים בפ. הקיאופציונלים אזוריםים/חללרים/ל חד ה כוללת שמלהלן רשי

 ניות המכר. בתוכ

 

 קוםי מ                                       
 קןמית

 מטבח 
שרותי 

 רחים ו א

  רחצה דרח
 הורים 
 ת()מקלח

רחצה   חדר
 כללי

 )אמבטיה( 

חדר רחצה  
נוסף 

 (מקלחת)

פינת נטילת 
 ידיים

 חרא שרות  פסתמר

   בחמטור כי 
א משכפולה/)בודדת

 (בה

  דותמי 
 "מ()בס

 --- --- --- --- --- --- --- ( הערה )ראה ה

 --- --- --- --- --- --- --- א'  ג סו 

 --- --- --- --- --- --- --- ראה נספח ג' וי ₪  כזי 

 חצה ר רכיו 

מידות  
 בס"מ()

--- --- 
 ן ולב בארומש

 לי( )אינטגר
 ולב בארון מש

 לי( )אינטגר
  תדומי יפל

 היצרן 
--- --- --- 

 --- --- סוג 
ה סעיף  רא

3.3.2 
עיף  ראה ס

3.3.2 
 --- --- --- ' א

 --- --- --- ג' חה נספאר אין אין --- --- ₪   זיכוי 
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 קוםי מ                                       
 קןמית

 מטבח 
שרותי 

 רחים ו א

  רחצה דרח
 הורים 
 ת()מקלח

רחצה   חדר
 כללי

 )אמבטיה( 

חדר רחצה  
נוסף 

 (מקלחת)

פינת נטילת 
 ידיים

 חרא שרות  פסתמר

 יםילת ידילנט כיור

  ידותמ
 מ("בס)

 --- --- 25/40-כ --- --- --- --- ---

 --- --- א'  --- --- --- --- --- ג סו 

 --- --- יןא --- --- --- --- --- זיכוי ₪  

 שטיפה וארגז האסל

ת  ידו מ
 ס"מ()ב

--- 
רה ה הערא

 )ב(
 (ברה )ה הערא

 אסלה סמויה 
 הראה הער

 (ב)

 הראה הער
 (ב)

--- --- --- 

 --- --- --- א'  א'  א'  א'  --- סוג 

 --- --- --- ן אי ן אי אין  אין  --- ₪   זיכוי 

 ט/ במא

 תמקלח

  דותמי 
 )בס"מ(

--- --- 
 קלחתמ

 ( וראה הערה )

 אמבטיה 
רה ראה הע

 (ז)

 קלחתמ
 ( וראה הערה )

--- --- --- 

 --- --- סוג 
 שופע יצוף מר

 ת()מקלח
  אמבטיהא' )

 ( יליתאקר
 שופע יצוף מר

 ת()מקלח
--- --- --- 

 --- --- --- --- אין --- --- --- וי ₪  זיכ

  ללה למים קריםו ס
  כיור,חמים ל/

 שטחמהמ

רה ראה הע (גה )רראה הע ---  (ההערה )ה אר ם גד
 (ג)

ה רראה הע
 (ג)

ערה ראה ה
 --- --- (ג)

 --- --- א'  א'  א'  א'  --- א'  סוג 

 --- --- ג' ראה נספח ג'נספח  ראה ה נספח ג'רא ג'נספח  ראה --- 'נספח ג ראה ₪  זיכוי 

ה  י אמבט ללה סול
 )ה( םי למים קרים וחמ

 --- --- --- גםד
ראה הערה 

 --- --- --- --- (ז)

 --- --- --- --- ' א --- --- --- סוג 

 --- --- --- --- ח ג'ספאה נר --- --- --- י ₪  ו יכז

סוללה למקלחת 
 )ה( ים וחמיםלמים קר

 --- --- --- ( וה )ראה הער --- ( וה )ראה הער --- --- דגם

 --- --- --- א'  --- א'  --- --- סוג 

 --- --- --- ןאי  --- ןאי  --- --- י ₪  זיכו 

 כביסה תמכונל ם()קרי  מיםר  ו חיב
 )ז(חשמל והזנת  קוזי לנ ור חיב

 --- יש  --- --- --- --- --- ---

  לשרוול וניתופן חיצדב 4" פתח
, )ז(מייבש כביסהמ  יםפליטת אד

תריס הגנה חשמל,  הזנתכולל 
 . ולת סגירהמשקו

 --- יש  --- --- --- --- --- ---

ר  יבו חל ז,חיבור למים וניקו  הנכה
 )ח(יח כליםמד

ר  וקוז כיניב נה משולבתההכ)
 .(חמטבה

 --- --- --- --- --- --- --- יש 

 --- --- --- --- --- --- --- יש  ניל(  )ברז קררם למי נק' מ

 --- --- --- --- --- --- 1 )הכנה( )י(לבישול ת גזנקוד
במרפסת  1

 צרבח/שמש
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 : ואחרות הטבלל תו ערה

קיו ל חלכ על  1205ת ולתקן הישראלי, ת"י ת כל דין, לתקינה הישראלי ו התאם להוראבויותקנו בנו יים יטריינהס יםאה והכלהתברוני מתק הערה:

ם תאובה  1205לת"י  5עט חלק מספחיהן, לונ  בותשרבר תקנה לקבועותמידות ה –' נספח א 3דוגמת חלק מידע כלונספחים ם ומלציים מחספנכללו וב

 :יין(לפי הענ ) הלןת ללהנחיות המפורטו

 . מעט אסלותול יור רחצה וכיור נטילת ידייםטריים, לרבות כניהכלים הס לכל יבוצע  :חיבורי מים קרים וחמים .א

  ,לוקב-ולהתקין במקומה אסלת מונחר ש בכרולא אם כן ההדחה סמוי אתלויה עם מיכל  תותקן אסלה רי הרחצהחדלפחות באחד מ אסלה: .ב

(.  בלוק-מונו) ה צמודהדחמזוגג עם מיכל  מחרסם יתאסלת שירו  הרחצה תותקן ביתר חדרי הסכם.חתימה הבעת  רתועל בחי נה יודיע למוכרוהק

בכל   עמודה תההדחל מיכרבות  ל האסל. הליטר( 6ל ליטר וארוכה ש 3 הדחה קצרה של קיבולת בעל)ו כמותי ד  סחריהיה  :הדחה מיכל

בדרישות התקן   דמהעו בעל צירי נירוסטה ,כבדעם מושב סופק האסלה ת :סלהאה מושב .1385י ת"  יה בדרישותה ורכיביקידותיה, חלמ

וכר  על המ דגם:. ס"מ בהתאמה( 38,40)ס"מ  1ימלית של סקה מ ייס"מ בסט 39: האסלה יהיהל ם שהעליוני  יםגובה הפנ .רלבנטיהישראלי ה 

 . מפורטותהת שודרימדות בהעו  ,החת ואסלה תלויה מונלסא שלגמים ד 3ת לפחו ונההק לבחירתיג להצ

/ קרים   םחמילמים מותי )ויסות קרמי דו כ ןגנומיקסר בעל מנ /, דגם מערבל רום ניקלות יהיו בציפוי כלהסול  : )כללי( לות למים חמים וקריםסול .ג

 .1347"י ת העומדות בדרישות תדרוס 3ות לפח יוצגו לקונהבעזרת ידית אחת( ויכללו חסכמים. 

. מידות ברז כיור יורמישור משטח העבודה או הכ לוקמו עוהם ימפרח  –ים מדגמים מיקס ו ברזה יותקני רחציורבכ: חמים וקריםוללות למים ס .ד

 ס"מ.  15ס"מ, עומק  15נה: גובה י רחצה תהי

 להלן:  מטבח יותקנו הקבועותב .ה

 . קונהפ בחירת ה"כפול או שני כיורים נפרדים עכיור  :להלן גמים לפחות כמפורטד 6הקונה בחירת  יג להמוכר יצ קערת מטבח: .1

 נההתק חומר ם דג
 מידות חוץ 

 ( מבס")ליות מינימ

ה נתחתו     ס בודדחר 1  40/58 

בודד נירוסטה  2  53/58 שטוחה  

ודד בגרניט סיליקוורץ / אקרילי /  3  50/58 שטוחה  

ה תחתונ חרס כפול  4  450/8  

סטה כפול נירו  5 0/458 שטוחה    

ל כפו גרניט   וורץ / סיליק / אקרילי  6 878/4 שטוחה    

 

ק  יית הברז תהיה בעומשלף במידות להלן: תחתית פרז נביה מסוג מטבח יהרז הבר. העבודה או הכיו מישור משטח  על ח פר –קס ברז מי  .2

 ס"מ.  20מהמשטח של לי  מימ ובגובה מינס" 20מינימלי של 

 ת המטבח.פון קערכנה לחיבור לביוב, ולסילת ברז וההכול כלים חהכנה למדי  .3

 יועד למקרר(.המ )מאחורי המקום יעודי למקרר יםמרז ב .4

 תא מקלחת  ו. 

 ס"מ  80היה לפחות ן. מידתו הקצרה ביותר תפי הנדרש בהוראות כל די יפחת מהמידות עללא    א המקלחתתשל  פההרצ חשט .  1

  בצע קלחת יש לרצפת המ משטח. בהיקף השיפועים לניקוז  עם  2279שות ת"י צפה יעמוד בדריר. גמר הרמ"  0.72-מ לא יפחתושטחו                

 ף. או ס ום,, תיחדירוג              

   אי שתהיה בהתקנה תנראות לעיל ובלהומידותיה ובשטחה בת במקלחת ובתנאי שהיא תואממשופע כחלופה למשטח ת אגנית התקנ תותר .2

 א סף(.החדר )לל רצפתמישור ב שטוחה   

    ונן, מוטמתכו לה, מתישור צינור שר כולל יר,ס מהקמיק ,רך(ד 3דרך )אינטרפוץ  -ב ר ,םקריומים חמים לוללה סתותקן  בתא המקלחת .  3

             אש "מ ורס 30באורך הדייר, זרוע מהקיר  לפי בחירתן וילופי חל אולף. זפחות ומ"מ לס 60י באורך החלקה טלסקופי ומוביל אנכ    

 מ"מ.   15 וטרבק מקלחת

 קוםי מ                                       
 קןמית

 מטבח 
שרותי 

 רחים ו א

  רחצה דרח
 הורים 
 ת()מקלח

רחצה   חדר
 כללי

 )אמבטיה( 

חדר רחצה  
נוסף 

 (מקלחת)

פינת נטילת 
 ידיים

 חרא שרות  פסתמר

 --- --- --- --- --- --- --- --- נה(כ)ה ()יםמי  וםנקודת גז לחימ 
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  :טיהאמב    ז. 

  לכל דין. אם תבההכול  .התבוציחת יטלהב ייקפהמ"מ הומוגני, בעלת חיזוק  3.5 קרילי בעוביחומר אה מתהימבטיה הא   .1

   .(וןניקוז התחתון לפתח היהעל קוזמחבר בין פתח הני  צינור)אביק וקן בנוסף ית   .2

החלקה טלסקופי   מתלה מתכוונן, מוטצינור גמיש, לוי האמבטיה וכן תית למיתח מיקס, הכוללת יציאה ים וקרים,יר למים חמק סוללת   .3

 ת ומזלף.לפחו "מס 60 ורךאבומוביל אנכי  

 ס"מ.  70/170ידות האמבטיה: מ   .4

, בכפוף לעמידה  מחירשינוי מה ה אוא תמור, וזאת ללה בהתקנת משטח מקלחתר את התקנת האמבטיבחדר אמבטיה הקונה יהא רשאי להמי

 להלן: התנאים בכל

חדר האמבטיה   תשנה את תכנוןת מקלחת לא נמ'. כלומר, התק X 0.70 1.70במידות ים להתקנת אמבטיה האמבטיה יתא תכנון חדר .1

 מידותיו. מבחינת 

 ת מפרט זה. וראועצמה תתוכנן בהתאם לההמקלחת  .2

 סכם.ד חתימת ההל החלטה זו תימסר למוכר במועעהודעה  .3

 . רש(ידש )ככל ניל יברזו, לביוב ור: חיבכוללת להטיפת אסארגז/י שו  כיוריםנת תקה . ח

 .ןב: לוון הקבועותג ט. 

בדופן   4" פתחל, שמהזנת ח: ההכנה למייבש כביס חשמל.ניקוז, הזנת לם(, חיבור )קרי נקודת מים :לת וליסה ככב מכונתל יבורחהכנת  י. 

 .ירהקולת סגס הגנה ומשכולל תרי ,הסכביהייבש ממ םאדי טתפלי לשרוול חיצונית

 בח.טפון קערת המיבור לביוב, ולסכנה לחיוה רזב כוללת: טבח במלים מדיח כל הכנה יא. 

 זרי קצה.בלבד ללא אבי צנרת נחושתאחרת,  אם לא נאמרב: גזק' נה לנהכ יב. 

 . רים בלבדמים קוברז גן,  תאסלו. ב ת ידייםכיור נטילו רחצהיור כ בותרם, לנטריים הסכלי)כללי(. יעשה לכל ה ם:ם וחמי רי מים ק ורי חיב    יג. 

 ית.נקת מהרשת העירוטורה המסופפרטממים בקרי : קרים מים . יד

 ור.  כיה או הבודר משטח העמוקם על מישומקרי ברז ה = פרח קבוע. שרוול וךלף מתהנשברז  אשרף = לנש . טו

  ת. ת אחידי בעזרתים, חמ/ים לקר )מיקסר( = ויסות מים ערבלמ

 או שניהם. /פיית ברז ול אוחת ו/ם, לראש מקלים/קריחמה, של מים חלוקת כניסה/יציא( = פוץנטרי )א ךדר-רב

 

 

 , ברצפה,הבניין( לכלל שותפיםמויתכן  לקם)בחביוב ורת לקולטני ק ת ופתחי ביצנר: אחר לכל צורך ה, בדיר ספיםה נו צי ינסטלא אביזרי    3.6.1

 יבוי אש(. כ ותי דרישוכמות, עפ" מיקום) מתזי כיבוי,יתכן אינסטלציה. ה סמהנדחלטת ה וכמות עפ"יקום יבמ ,לתקרהבסמוך או  רותבקי

 בין   פיקוד ז וכבלית גלהעבררת וצנ מפוצלאו /ו ני מרכזיייה. ניקוז למזגן מלצאינסטדס המהנ טתי החללפ ,קוםמיב םימ ארון למחלקי 

 וב בכפוף בי ני ט ולק בידוד .הביסור כבמסתו/או  וןעלי בגג למעבה דעמיויקום מ. דימאי ליועד המם קוהמי עד המיקום המיועד למעבה,

 סטיקה. וקהאץ ות יועוהנחי 4חלק   1004לת"י 

 

 ה:ערה

או " תורו ק ם או עמודי " דמוי  רו בליטותטי ויצטודד ואסמב סוי י נת כקהת  יחייבו , (ידרשו כל שכ, )בוי ביוב/מתזי כי /םבר צנרת מי עמבהצורך 

 . ורצפה לקירות מוךבס ו/או רות ותקרה  י לקסמוך ב ,לים"ספס"

ת, ולכן  תחי ביקורפ ו רשידכן ו תי   ן ניי הבגובה ל ובריםענים הלטו קציה בנדס האינסטלמהיות נח"י, וההתלפי כי בחשבון  תלקח יש ,וסףבנ

 קה. תחזו  כי צרל גישה רותם ויש לאפשסום אלחאין  אלו, רתיקו ע פתחי בביצו  שיידר ן ה ירות בבד

 

ברואה(, )תן בנייה( והבניה )תכ כנוןהת תקנותב היה בהתאם לקבועתרים בבניין המגו דירותכל ים למים חמהספקת מערכת  :מיםם ימו ח   3.6.2

    דין.ולהוראות כל , 2019 –ף ש"ת  

 . קנותם לקבוע בתתאהבלפחות שנפחם יהיה חמים  םרת מיילאג לחץלי תקנו מכים יו ת מים חמת אספקבמערכ     3.6.2.1

  ;(םיטרלי 150 - ומעלה חדרים 4ירות בד ליטרים,  120 -םחדרי  3בת  בדירת -ת ו תוך התקנמ)  

  מני ההפעלהז ת א כנן מראשפשר לתזמן הכולל מפסק המא בוצק שמלי והתקן זר חע טנ אלמם עי הלחץ יותקן חימום במכל  

 .  (ן שבת"ו"שע)               
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הקומתית או על ה אן שירות במבוור הכביסה או בארו לל מסתך נגיש כדוגמת חמוסתר אתקן במקום יו ירת מיםאגמיכל הלחץ ל   3.6.2.2

 . תרושיהרפסת במ ץח לאין למקם את מיכל ה נה.גג המב   

 ים. ילת ידינט כיור  , מקלחת.טיהאמבמטבח ורחצה,  תערוק)לפי הקיים בדירה(,  :כליםמים חמים ליבור  ח 3.6.3

 (. ד לדירהברז אח – לחצרביציאה  ואשמש סת  מרפיציאה לב) .יש :י""דלברז    3.6.4

 חברה(.ם לפי החלטת ה)מיקו יש  :ירהם לד כנה למונה מי ה 3.6.5

 : פלסטי. שפכיםי, טפלס :לוחין ד ,סשכבתית, צנרת פקצנרת פלסטית רב  :קריםו מים חמים  :תנורו צי חומר ה 3.6.6

   .יש :חטבבמ עד נקודת הגזו  הגז ה ממקורירגז בד צנרת 3.6.7

 רלבנטית. נה הן ולתקיכל דיראות ול בכפוף להוז לבישתותקן נקודת ג מש/בחצרשבמרפסת  

 בהתאם להוראות המכרז והחוזה להתקנה  : יש.גז לדירההכנה למונה  3.6.8

 

 

עלי ל באת כ ו לשמששנועדת ירכזמערכת גז מ נרת של או צ , מיתקנים1969 - שכ"טן, תב( לחוק המקרקעיה ) 59' אם לסי בהתכ בזאתר ובהמ

 . משותף ה ושמהרכ  וו חלקנים לפירוק, יה ית וסת הנאו ונה , מלמעט מיכל חלקם,רות או דיה

 
 

 (טבלה זו לאחר  )ראה הערות תורשני חשמל ותק מתק – 5בלה מס' ט 3.7
 

 נספח ג' ראה פון,תקע ונקודות טל תור, בי דות מאלנקוי ו ר זיכ י מח

 

המוצג ולפי פרק א'  4ף הדירה בסעי רתיאו רה לפי ועל בדי. הקיים בפופציונליםא אזוריםים/חללרים/ל חד ה כוללת שלהלן רשימ

 ניות המכר. בתוכ

 

 2כוללת השל הדירה. בדירה הוט רימדת הן העלתכנו התאםלהלן ובפורטת ה המהיו לפחות בהתאם לטבלתקשורת יל וה כמות מתקני החשממיקום ו

 . ת יעודי לקומהפח משני עם ממסרחשמל  מה לוחובכל קיותקן  ובנוסף פחת מסר י עם משמל ראחשלוח אשית, הרה קן בקומקומות ומעלה יות

 

 מיקום 
 דת מאורנקו 
 ,תקרה /קיר

 כולל מפסק 

 תקע  בית
 ל מעגב

 מאור משותף

 תקע  בית
  במעגל כוח

     משותף

 ע תק יתב
 גל במע כוח

 נפרד

 נק'
 ;טלוויזיה

 ;ורת' תקשקנ
 .נק' טלפון 

 ת ו ודנק 3 כ"סה

 תו העראחר/ 

 ה לדיר הסכני 
 ה מבוא או 

1 1 - - - 

 ן+ לחצןופעמ -
 טרקום אינ -
  חדרלורה תא  ןלחצ -
 . ות מדרגה
  ללכו  מל דירתילוח חש -

 ה בסמיכות הי סגירה )ניתן שי 
 לכניסה או למבואה( 

   /ת תקשורל  ארון  -
ית  ב ולל כ  , וויזיהטל / טלפוניה

 . קע בתוכות

 ור יד רחד
 אוכל ופינת

2 3 - 

 
 
1 1 

ת  פוס ת -י ל תריס חשמ ןתוכנ 
לת  להפע ת חשמל  נקוד
  ם ה נרשם  גזס )תרי  יס התר

  בהמשך סת שמש במרפ
 בלה(הט

 - - - 1 1 ר ו פרוזד

מ'   3ל רך מע בפרוזדור באו 
ת  או בפרוזדור הכולל פניי 

  ר לפחותמאו נקודות   2", "ר
 מחליף. + 

 1 ח מטב

 
2 

ה  הגנ)בדרגת 
44IP ) 

4 
)בדרגת הגנה  

44IP םולקי ( מח  
ם  י לג לשני מע 

וח  ים מהל נ המוז
  ע"ידירתי ה

  2.5ם מוליכי 
 בצנרת  רמ"מ

4 
  ,רד כ"א במעגל נפ

 עבור: 
ור, מקרר  מדיח, תנ 

ור  בתלת פאזי ע  1+
,  יותכיריים חשמל 

  2.5ליכים עשוי מו
 ממ"ר בצנרת 

- 

ה מעל  יהי תי התקע ום במיק
ל האפשר  ככה  ודהעב שטח מ

  .בחון המטנם לתכ ובהתא
ים  ור כירי בתי התקע עב

המדיח   ור בליות וע שמח
ח  ת למשטחמת מוקמו י 

 עבודה.ה
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 ע תק יתב
 גל במע כוח
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 נק'
 ;טלוויזיה

 ;ורת' תקשקנ
 .נק' טלפון 

 ת ו ודנק 3 כ"סה

 תו העראחר/ 

  הנשי  חדר
 עיקרי  
 ( הורים)

1 
מפסק   לל)כו 

 (  ורהלמנ   מחליף

4 
שניים ליד  )

 ( טההמי 
- 1 1 - 

 "דממ
  רה לפי מנו 

הנחיות פיקוד  
 העורף

 . "רקע י תקנות פלפ 1 1 - 3

 ניה מששינ י חדר
 )ילדים( 

 
1 3 - 1 1 - 

 רחצה  י חדר
או  )אמבטיה

 (חתמקל

1 
  נתג ו מ נורה מ)

 מים(

1 
הגנה   גת)בדר

44IP ) 
- 

1 
  ורנ תלבית תקע )

 ( םחימו 
- 

  ור חימום תנלבית תקע  -
דו קוטבי    עם מפסקימותג 

ץ לחדר  רת סימון מחונו עם 
 .חצההר

  ימותג עם –דוד חשמלי  -
נורת   קוטבי עם  דו ק מפס 
מחוץ   –ן זמ וצב קו ןו סימ

   . הרחצהלחדר 

 - - - - 1 םרותי שי 
  'לנק  הכנה חלון,ר בהעד

  היכן  -סק + מפ  י נ מכורור או
 דרש. שנ

 פינת נטילת
 ידיים

1 - - - - - 

 שרות  מרפסת
1 

  נורה מוגנתמ)
 ים(מ

- - 

2 
  44IP בדרגת הגנה

  נת כביסהלמכו 
 מייבש לו 

- - 

 תמרפס
 שמש 

1 
  מנורה מוגנת)

ת  ל דלמע  מים
אה  היצי

 (מרפסתל

1 
גנה  דרגת ה ב )

44IP ) 
- - - 

+ מפסק +   יס חשמלירת
 תיחה ידני. פ מנגנון 

 
  דה ליותר ת הצמו במרפס 

  אחת של הדירה זית מח
בית  ודת מאור ו נק   יותקנו 

 כל חזית. קע כאמור ב ת
ל המרפסת על  שטחה ש עלה
ת  אח ר בכל מ" 15

בה   , תותקןת, ו ית מהחז
נקודת מאור נוספת לכל חלק  

  דוגמא ר )למ" 15 ה עלהעול
בחזית   ששטחה סתפבמר
  2שו רר יידמ" 16ת אח
ים  ת מוגנו דות מאור מ נקו

 וכו'(. 
  יהיה  ות המאורוד ם נקמיקו 

ייצור  ש התאם לתכנון ב
ה בכל  רלפיזור תאו ות אפשר

 פסת. חלקי המר

 מחסן
ככל ם, ו באם קיי )

 ( שהוצמד

1 1 - - - 

הם לא לכל  קרים במב
הדירות הוצמדו מחסנים  

קן  ה מהמתתהיי האספקה 
ועץ  חריות יבא. ף המשות

  רון/ פת ג הצי ל שמלהח
על  רים הדיי  בלחיו  , פתרונות

אחרת  ו ית אפי הצריכה היחס 
ה  נרון המוצע יע תפבד שהובל

וק משק  ת ח על דרישו 
ל, חוק החשמל  מהחש

ין  על פי דתקנות אחרות ו 
  של זה    וגהמתייחסות לס 

 . ניםקמת

 סתורמ
 מערכות/כביסה

 באם קיים()

- - - 
1 

 מזגן( הכנה לפקט )
- - 
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 מיקום 
 דת מאורנקו 
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 כולל מפסק 

 תקע  בית
 ל מעגב

 מאור משותף

 תקע  בית
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 ע תק יתב
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 נפרד

 נק'
 ;טלוויזיה

 ;ורת' תקשקנ
 .נק' טלפון 

 ת ו ודנק 3 כ"סה

 תו העראחר/ 

 נה גי 
 רתיתדי 

1 
מוגנת   נורהמ)

על דלת  מ מים
 ( ינההיציאה לג 

1 
נה  דרגת הג) ב

44IP ) 
- - - 

ליותר מחזית   ה הצמודנה בגי 
ו  ותקנחת של הדירה יא

  ובית תקע מאור  נקודת
 כאמור בכל חזית. 

 
יש  ף  גבול השטח המרוצב
 ( ינורל וצ )כבנה בצע הכל
 ורת גינה. בור קו תאע 
 

נפרד   ע"י קו בצע ההזנה תת
 . ירתי ח הד ו לל

 

   תו ה ואחרלטבל תהערו 

ממ"ר,   2.5 יכיםולתר שני בתי תקע(, עשוי במויף )לכל הע נוסבית תקיותר מ אבר ללוהמח קעתית הינו ב=   משותף גלבמעבית תקע כח  (א)

 כשירים. מופיין אמפר עם א 16"ז אות ממצעהדירתי/קומתי בא ח החשמלנה בלוגנרת בקוטר מתאים. ההשחלים בצמו

ים.  אתמ  רת בקוטרבצנשחלים ממ"ר, מו 2.5 כיםמוליב יעשו תי, ח הדירתי/קומלות למחובר ישירות תקע הביהינו  =  מעגל נפרדח בתקע כבית  (ב)

 יין מכשירים.  בעל אופ אמפר 16"ז אמ צעותההגנה בלוח החשמל באמ

לחדר  ון מחוץימ ורת סמנ עםקוטבי   דו מפסיק ספתממ"ר בתו 2.5ליכים עשוי במו רד,ל נפממעגקע בית ת=   אמבטיהבחימום לתנור ע קבית ת (ג)

 מוך לכניסה.בסיה האמבט

ים לממ"ר, מושח 2.5יכים מולב ישוירתי/קומתי, עח הדת ללוהמחובר ישירוי ת פאזלתע בית תקו הינ  -רד במעגל נפ פאזי לת תקע כוח ת בית  (ד)

 מכשירים. ין ופיבעל א פרמא 3X16"ז אמעות אמצלוח החשמל ב. ההגנה בבהתקנה תה"ט מתאים בקוטר בצנרת

חלים מושממ"ר,  1.5 יםי במוליכור ובתי תקע, עשמאוות נקוד –ב מעור ,למעגל מאורמחובר ה הינו בית תקע: מאור משותףל עגמב עקבית ת  (ה)

   . פראמ 10"ז א מעות צאמההגנה בלוח ב. טיחהנה תחת , בהתקר מתאיםבקוטבצנרת 

ת רטיבות, או  מייבכל מקום בו ק  והיא נדרשת 44IPת ו ימר בדרגת אטאביז יןבג ת נה תוספהינת מים: מוגמה אטי ת תקע בגין תוספת לבי  (ו)

 לא ישירות.   ת אורום ישימי התזת נתסכ

רת קשו יה, נקודת תללת נקודת טלפונט לחדר וכו ומפלקה פי תקנות, מגיעעל  ייעודיתכוללות כבילה ות, נקוד 3  ון =זיה תקשורת וטלפוי טלקודת נ (ז)

ה זי כל דין. אין על פש כנדר כולים. הבלשידורי כלקליטת  ור, ואפשרות לחיבחובה, כאמוררי ידושת חיבור לקליט –ה זיוויטל נקודת  ין מחשבים,ב –

   אחד.   יכוזיסתיימו בר שהנקודות/מוצאיםח מההכר

,  רה(לתקיבור החרת ונוס להסתק וי יזר דמ)אב דחבתקרה, בל לת מפסק הפעלה, פנדללהכו, קיר ה אורתקודה לתאורה על נק = ת מאורנקוד (ח)

   ורה. ונ   ורהנבית 

ים, מתא  בקוטרנור ציממ"ר ב 2.5יכים ולקנתו, מ תד לדוד במקום הרתי ועשמל הדי חלוח הישיר מ חשמל ול קולכת =חשמלי  נקודת דוד (ט)

 ל. אמור לעיכ זמןולל קוצב כן, ת סימום מנורדו קוטבי עהדוד והמעמד, מפסיק  צונית לידחיה דמיות מפסיק בטחון לעויה, לרבקנה סמבהת

 

 

  .יש :ת מאורו וד נק :מהו בכל ק :תיתמדרגות/ מבואה קומ רחד 3.7.1 

)באם אין ת ר המדרגו או חד קומתית בואהור במקת אהדלן מתוך הדירה לצחל יש. :רו לחצני הדלקת א יש. :פי מאורו ג

 תפים. עברים משוי כניסה ומחדר המדרגות, לובלתאורת ש, י  :(שותףמשעון שבת ) ש.י :מבואה(

   .רכנה בקינקודת הה ועד  כה מריכוז תקשורתמשיהתקשורת תכלול צינור וחוט נקודת  :ץ ו טלפון ח  3.7.2

 .זםזמ :צליל .לחצן :סוג :ן פעמו  3.7.3

מו  ביזרי הגמר יתאיאכל  .הרלבנטיתחקיקה הישראלית והתקינה ה יעמוד בדרישות ל ציוד הגמר כ :ביזרי הדלקה/שקעא 3.7.4

 .  יחטלבד בהתקנה תחת הב תלבניומות לקופסא 

  שקעולל )כדירתי תקשורת  חו ול (עתידבה בלצורך הרחלפחות  דוליםמו 6-מקום פנוי ל ארת)כולל השדירתי  לוח חשמל 3.7.5

 .יש ת דירתי:עון שבשיש.  :פחתפסקי מ .החשמל ן מהנדסותכנלפי  :קוםמי  .יש :בתוך הדירה רגיל(,

  מן.ל קוצב זכול יש. :י חשמלש/שמ ,מים לדוד קודת חשמלנ 3.7.6
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   .אמפר 3×  25: אזיתלת פ :גודל חיבור דירתי  3.7.7

  רתי, מסך די וןעמהכוללת פ קוםרמערכת אינט תקןו א ממבואה משותפת ת ה אליה הישהכניסכל דירה ב: םמערכת אינטרקו  3.7.8

ם  קונטרמקם את נקודת האיש לי :מיקום ן.ניי לבראשית כניסה הה בדלת וםנטרקת איכלמער צוניתמית וחיותשתית פני 

 .דרי המגורים בדירהבאחד מח ע/דיבורמית שמבכניסה לדירה, וכן פובמבואה או 

 . ן: אית(פת במעגל סגור )נפרדנוס ויזיהלו כת טמער 3.7.9 

שר ישולם א ליבור בפועח ללאו א ממירלל) יתצרורב ע יה וויזת טלטלקלי כבליםחיבור לל הכנה :וויזיהטל שידורי  תטהכנה לקלי  3.7.10 

  .(ה רות זשתספק  אשר יתערוצ -ת הטלוויזיה הרבלחברישירות נה הקוע"י    

 : לו(יות אנחמה כפילותללא ) יםאחר םמיתקני  3.7.11 

 ן, יודגש  כמו כריו. ו לאחו/א  ך זהבתארי שהבקשה להיתר הוגשה)לפרויקטים  2021ות דצמבר קנזה תיקון לתסעיף  3.7.11.1 

 (.יצוע זהר מבישוי יכולה לפטור מבקש ההיתהר שרשות    

 חות.הפ, לכל מללחשתקע בתי   2יותקנו   דירתיתה קשורת בארון הת                        

 .11801-1ות ת"י ישי דרלפ APD/LCסוג ר מופטיים עם מחבא תקנו בתי תקע יו רהדיובחדר התקשורת ובארון                         

 ן: קנו בהרת שיות שוקת  יאבזרנת קתלהתיבות  2ו נ יותקבדירה  חדר מגורים בכל                       

 ה.י רות טלפונלשישקע , ורחבס פשרות ל :רתשני שקעי תקשומכיל התקע  תבי  . א

  ין.ייזיה ולוו ו דיו, טלות רלאותו   1149"י בית תקע בהתאם לת   .ב

 שירות,  ת רפסהפונים למחים במטברבות יר לקיר חוץ לאוורור יש  ללאחים טריים ובמטבסניבחדרים   ות,רי שירחדב     3.7.11.2

   .כיסוי ת רפפתבוץ, לרני לקיר חומכוורר במא וידצצינור מ להתקיןיש    

 שמלת החי ולרשפאז ת תתאים לחיבור תלת. המערכהדירתיתמל ת החשכרי רה של ציטור ולבקת לנמערכ    3.7.11.3

 המשתנים. מל החש ת תעריפיזנה ותאפשר יתלישראה

  ישה חיישנ)שלו לים חשמרודד זרכיב המ מבוסס עלר אש  יהדירת דה בלוח החשמלמדי יחידת :ערכת תכלולהמ

ת הנתונים בצורה ל ומעבד אהמקב אלחוטי  יטליגצג דיר אלחוטי, שידו, יחידת תקשורת ל(ת פאזיר לוח תלם עבורז

ואת במב / סמוך לדלת הכניסהים הדירה בבפנ  תקןהצג יו ה.ורבצורה ברית עברהשפה בותם א  מציגו ומיתמק

 והמצטברת שוטפתה אנרגיהיכת הרצ יאת נתונ  לפחות ג יציגצהה. מהרצפ מ' 1.5ובגובה נגיש מקום ב הכניסה,

 פית.  עלותם הכס ואת )בקוט"ש(

 תרד שבדירו משנקבע ע"י השזו ככל  ערכת מ תקיןלהובה ה הזכות לבטל את החיכון שמורי והש ד הבינו למשר

של  החשמלרחוק בצריכת שליטה מונה ל מ – "מונה חכם"]. חכם"מונה "י חברת חשמל "ת הותקן עאמורוה

פק , ולסו הדירהין אית הבנבתקלות ברמטפל ל בכל רגע נתון, לת החשמאת צריכ מרחוק ודדמסוגל למחות הקוהל

 [. וןכל רגע נתשמל ב ח םורכים אצלצ לו מכשיריםיקציה( א יאפל אוחשב מ )דרךת שירותים אונליין ללקוחו

 תבטבל אה גםני רד פתיחה י נגנוןמ (נדרש אם) תלרבופעלת התריס/ים, לה מללל נקודת חשכו ם/תריס/ים חשמלי 3.7.11.4

 .3.5  סעיף  חיםפת           

 

 :ירהד ם, בימו ח קירור / מתקני      .   4

 .  ןאי :זי מרכ תי מיני דיר  ויריזוג אומ 4.1 

 ה בשלמותה.תעולדרשים לפם הניברכיכל ה לול אתכהיא תיזוג אוויר ומ הנדסי מע" כנןותת  וירג אווזמערכת מי -

  ור.היועץ כאמ ע"ית תאם לתכנון המערכהיה בההמערכת יהתקנת נדרשות לות הם ההכנ ויקמ -                   

 ם להלן. טיהמפור ביםאת הרכי לוכלת אשר ,פאזית – לת ת תנדרטיסט אחת רכזיתמ - מינימיזוג  תלמערכ הכנהע רה תבוצבדי  

  ת(. יוורלות שרשעצעות תעלות גמישות )תבאמ ל פיזור אווירסס עהמערכת יתבכנון ת  

 ;ההדיר קילח  לכל וקצר  ליעי ויראו  יזורפ המאפשר אחר קוםבמיאו  ןרוהמסד תקרת תחתיתל  דצמוב ידלמאי  תוכנןמ מיקום    .1   

  מוכנסת  שמליח ופיקודמ"מ(  9ל מלי שיבעובי בידוד מינ) דדתמבו נחושת תרצנ של "מהצ"ת לרבו תהנדרשו יותתשתה יצועב     .2 

    3X25 נפרד גלמע כוח קעש ,נן למעבהמתוכה םהמיקו ועד יידאלמ כנןהמתו  וםהמיק  ןבי ירותאו הק רצפהה ויילבמ ונעה ריבק         

 מחוץ  "צמה"ה מוצא. הכביסה  לניקוז מסתור וא צפהר םולמחסמילוי בו ע בקירמ שקומ" 32 וריה בציניד יה המאי  זקוני ר,אמפ        

 ת לכל אורכה, רמוסת תהיה  , הצנרתחלופה ל. בכלוערכת בפמע ייד העד להתקנת מא רטמ 0.5פת של דצנרת עוקיר יהיה עם ל         

 אופקי.    במהלךובין אם אנכי מהלך ם בין אב         
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 ועה בקיר עם  ל שקמת בקופסת חשמוסיו דרוןסקיר המ לע טהתרמוסט קוםילמ עד יידאהמ  מיקוםמ ירק יקודלפ ריק וולשר התקנת    3.

 מכסה.        

                                         הן פ"י מפרט זה, נון ערשת בתכמעבים הנד ות המיתאים לכ ם מיקוה  המעבים / ההמעב םקולמי תר ומוס  עצנמואך  חיצוני קוםימ    .5

 . הן למזגנים מפוצליםורכזית י מנלמערכת מי       

 . ריםחהאירה הד י חלקבבתוך מרפסת השרות או עבה ת המי אין למקם אכבהר יו      

 ן:להל ה הכנות נוספותנבוצע ית אחת תמרכז-מיני זוגת מכנה למערלהכסף נוב    .6

 זית כאמור, מערכת ני מרכוג מיזמי למערכת תונהכ נהבוצע ופלקס תת דדירכדוגמת ויותר ות י קומ הכוללות שת  ותבדיר    א.     

  .(רהבדי תהכנה לשתי מערכות נפרדו)ומה קבכל נפרדת             

 ר ף, בכל חדר אשצף"( ובנוס)"חדר  הדירר חדרי השינה בת ד מיכל חדר הממוקם בנפרפוצל במ ן עילי/מזגנת תקהכנה לה     .ב    

 מטר.  4.50-הינו יותר מ ליו,מרכזי הדירתי ועד א-מיניד של הלמאיי כנןקום המתורשורית מהמיתעלה השך המהלאורך              

 לרבות:  ת המזגןקנתלה ותמערכות הנדרש האת כל ל לותכ הההכנ             

קירות  ו הה אוי הרצפונעה במילבקיר חשמלי מוכנסת ל( ופיקוד לעי 2 ף סעיבת )מבודדת כמו שנחו "צמה" של צנרת   -

 .היקום המתוכנן למעבועד המאייד מן להמתוכנ ם וק המיבין    

 . ר(מפא 1X16ער קירבת מוצא ה"צמה" )קד בכוח מעגל נפר שקע   -

 . ביסהכהר או לניקוז מסתו רצפהשקוע בקיר למחסום  מ"מ 32 בצינור היהר יאש יקוז המאייד נ   -

 .בפועל רכתאייד המעעד להתקנת מעודפת  נרתר צמט 0.5 מחוץ לקיר כלולצמה" למאייד ימוצא ה"   -

רטי  ומפת ו יל בהתאם להנחלי/מפוצעי גןמזתבוצענה הכנות להתקנת ( ילב' לעש ע"פ סעיף דרל ונככ) למרחב המוגן הדירתי  ג.   

  אוצרת מרז לסגיניים, בלעיל, אביזרי אטימה תק  ז כמפורטקוצנרת ני לרבות ,5חלק  994 ישראלין  קלתף והעור דפיקו

 חידה כלפי המרחב המוגן. ז היקוניהמאפשר י נ ש חוץ וברזפי חידה כלהי

ד  פיקו ע"ירת ומאוש 5 קחל 994תקן ישראלי רישות לדנה עו הן להתקין מערכת מודולארית, ר נית ירת המוכבחול  ופיןיללח  

 שים כהכנות להתקנה. ויבים הדררכאת כל הול אחד למשלבת במכורף, ההע

  

ת  י מרכזיכת מינמער תצעוה באמחלקילכל  נו מאפשר מיזוגן הדירה איר תכנוג האוויביעת מהנדס מיזול שעל פי קככ .: איןלמפוצ מזגן   4.2

מל,  חש ות צנרתשות לרבר נדל את כל התשתיות הה שתכלוי הדיריתרת חלקים לל/פוצן/נים מהכנה למזגוסף נב אחת כאמור, תבוצע

 ים. מ זקוניגז וצנרת  צנרת 

  .ןאי  :יין ת בבני כת מרכזערהניזון ממ י רתדי אויריזוג מ  4.3

  .אין :ערכת הסקהמ  4.4

 וגן. ע מקת שללוחימום הכ ורדה לתננקו  עצוהמקלחת ואמבטיה תבבחדרי . : איןמלל בחשפועמום החי ר תנו   4.5

 : אין. נבקטורים חשמלייםו ק  4.6

 .ןאי: י תרצפתת חימום מערכת   4.7

 . אין :םמיתקנים אחרי   4.8

 

 : במחסן ה,  רחות בדי וי אש ובטי ב כי  רי סידו  .5

די יעל  כל שיידרשכ  :נרכש(קיים ו ם )בא חסן במ .אותהכבדרש ע"י רשות ייככל ש: הבדיר :(ים)ספרינקלר ומטיתאוטאש  ת כיבוי מערכ 5.1  

 . ותהכבאת רשו  

 .ותבאכרשות ה דרש ע"י ישי ככל: י עשן גלא 5.2  

 ש.י :ד()ממ" נון במרחב המוגן מערכת סי  5.3 
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 :ותח ושונפיתו  בודותע .6

 חניה  6.1 

 .שמגרה: בתחום כולם יה.היתר הבנ י פל ניין(:ב לכל) ניהח מקומות כלה ךס 6.1.1

 .2: ניהחה קומות מספר .ניהח פי ת מרת תחתונות/קומו ב חניותהכל 

בסעיף  ראה גם הערה) ית המכרן בתוכנ מצויכ: םיקו מ  ניההיתר הבלפי : חניות פרמס, יש :ת(נכים )פרטית/משותפה לני ח 6.1.2  

 .להלן(  9.3.1

   .2.11ף סעי האר :קורהמ הי החנ תפרצ גמר 6.1.3  

 יש.: ניה מהכבישלח גישה 6.1.4  

 המכר. תניתכלפי סימון ב :וםמיק  חות.אחת לפ :לדירהר חניות ספמ 6.1.5  

 לפי החלטת החברה. בשיטה פתיחה: .יש :לחניה הסכני ב מחסום 6.1.6  

   

 גרש פיתוח המ 6.2 

החיצונית  הבהרח .יןיבנל  ניסההכ למבואת עד חובמהר וניתצי ח כניסה תרחב וכנןתת מגרשה וםבתח :חיצוניתסה חבת כני ר    6.2.1 

 .ותחלפ ר"מ 20 של בשטח לצידו הולו מ ינוןג בעל ארומו ,]יןילבנ כניסהה מבואת רוחבב תלפחו[ רוצף מ  כניסה שביל ולתכל   

 הדיירים. וש לשימ ארמפותח ומותף , משומ"ר 20פחות ל לשלופי ורצוף ש שטח חמגרופין, יוקצה במקום אחר בלחיל           

 . וף הנ  ריכלאדנית  לפי תוכ יתטבען אבאבנים משתלבות/  /חלקמו  ן: בטוגמר מרו ח :דרגותמ/םלי שבי  6.2.2  

 . נוף דריכל הת א, לפי תוכני שתלבות/ אבן טבעיתמ : אבניםחומר גמר .ש: ידרגותמ/מרוצפים משטחים 6.2.3   

 בהתאם  חסכוני במים נוןגי ל הפיתוח(יכרת אדכניי תועל פ) .יש  :הצמחי ת(. ורפמצ ניתכפי סימון בת  )על שי :ותפתר משחצ 6.2.4  

   .ותקלארד החמש יותנחלה                                   

 יש.  :ערכת ממוחשבולל ראש מכבמגרש  יהקהש מערכת 6.2.5  

יה. השק מערכתוללא מגונן לא ח לשט נהוכוה( כולה/חלקהמעל תקרה )חצר, וכנית המכר תלפי ; יש: הגן  לדירות ודה, צמצרח 6.2.6  

ינת האוכל נן מפהיא תתוכ מאילוצים תכנוניים  זושרת יציאה א מתאפשל. ככל (וןמחדר הדיור )סל תתוכנןחצר ת לישרא יאהיצ

כל  כ כו'.ומרפסת שרות  ח. ארונות, ,חצהרחדר , ותשר  ראזו/מחדר התעשלא  ור, כאמפרוזדור או מחדר אחר. יובהר שהיציאה 

 . יניהןלה מבי הגדוות, רצוני ת לעיל רק על היציאה לאחת מהגראות האמורוהו לונות נפרדות לדירה יחוגי  2וכננות ומת

ק מ ותק. עוי מצע מנמשטח ן בינויותקן ג  מרתף,י, או דוגמת חניון, גג מסחרכ כננת מעל חלל בנוימתוה בחצר מור לעיל,בנוסף לא   

המצע לא מק עו וכו'(.  ציםע ,)שיחיםת נ כנילה המתואים לסוג השתוית הנוף  כלדריהא ן לתכנובהתאם היה המצע המנותק י   

 מ.  ס" 40-מ תפחי   

 ,ו'(כוחות וש ,נרתצזב/ים, מר), חלחול וב ומיםביגז, , תשמה/ותכן גי :גן  לדירות פות, בחצר הצמודהתשו רכות מט מעפירו  6.2.7  

 (.  ןניי הע כל לפי)ה ויכיב ,רתשוקתחשמל, 

  דתימ מ"ר. 7מינימלי של  חמרוצף בשט ביציאה הראשית לגינה יותקן משטח. שי: גן  ירותלדה צמודה  ף בחצרצו מרשטח מ 6.2.8  

 יתלהפח יתןנ  במצבים בהם מידות המגרש אינם מאפשרים את המידה האמורה  '.מ 2.50 -מ פחתם של המשטח לא תמוינימה

 חצרל ספתונ  ציאהי שכל שיכ מ"ר. 7-חת מפצף לא ימרוח המ' ובתנאי ששטח המשט 2.00-עד ל תולעממידת אחת הצ

         .דכל צס"מ מ 30ה בתוספת חב פתח היציאברו ולפחותמ'  1.20 מלי שליבעומק מינ  ה משטח מרוצף טית יהיהפר

 . ותישו שת הרדרייתר הבניה ו לפי ה: ות של המגרש/חזיתגדר ב 6.2.9  

 . הבריעת החבי קולפ  רתשח המאויתוהפ לפי תוכנית ע וצממ ה בגוב   

  אין. :(חלקהב פתוחה קומה) ולשתפ מים דמו ת עקומ 6.2.10  

 

                 גטי אנררוג י ד      6.3

    – )להלן דיורדת י חי לינרגט דירוג אגת הצ)ה ת אנרגימקורו דירוג אנרגטי לדירה בהתאם לתקנות  בוצעם הא    6.3.1           

  י(.ג אנרגטרוית דתקנו                          

 . רוג אנרגטיבוצע די  אש ולדרנלדירה לא  – אל   -
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 (ה הציבורי ורים ו/או למסחר ו/או למבנ, למגבניין/יםל) ת משותפותמערכו  .7

 : ערכת גזמ 7.1 

רש או גמאר בתכנית הגז, ובמיקום המתות הום עם חבראבת עיקרק-גז תת צובר עותבאמצ סידור מרכזי :הכנה לאספקת גז   7.1.1  

נחת  להנאה ה ת וזיק נהתינת במידת הצורך המקומית. הרשות ישותרדעפ"י  אחר שיקבע ע"י החברה ו/אום מיקוהבניין או ב

  ה.וקת צנרת הגז ותחז

 לות חברת הגז.וצנרת אספקת הגז הינם בבע ,כאמור הגז צוברכי  בזאת ובהרמ

 ;: ישלדירהזי מרכ ממקור צנרת גז 7.1.2  

 (.3.6)סעיף  4ראה טבלה : וםיקמש. : יוך הדירהצנרת אספקת גז בת .37.1  

 

 :אש בוי י כדורים לסי  7.2 

 עץ הבטיחות. יו ותוהנחיכיבוי רשות ה ע"י ככל שידרש :מדרגות י /רחדב לת לחץ הפעכת למער 7.2.1  

 יחות. טחיות יועץ הבהנכיבוי ורשות ה שותע"י דרי שרככל שיד: זדוריםרו ואות/פבמביקת עשן רכת לינמע 7.2.2  

 חות. טיבץ הועחיות יהכיבוי והנ ותרשת דרישו ע"י שידרש כלכ :רים(מתזים )ספרינקל –מטית וטו וי איבככת רמע 7.2.3  

 ת. הבטיחות יועץ נחיווהוי שות הכיברישות רפי ד: יש. לתכולתן י ו בו כי  זי ות ארגת כיבוי לרבו עמד 7.2.4  

 . בטיחותץ העושות הכיבוי והנחיות י ע"י ר שכל שידרכ :גלאי עשן  7.2.5  

 פיםתיבוי בשטחים משו כת ו רונואנטים( כיבוי )הידרי רזב ,אש וי כיב ו  גילוי  תכו רמעת ל סידורי הכבאות, לרבו כ: הערה     

 ות. ות הכבאת רשמות לפי דרישו וכ וםמיק  ,פרטיים או     

 

 . ואילוצי התכנון  כנניםת, המשת הרשויותרייים בהתאם לדייתכנו שינו אךאין, : םחניוני במאולץ  רורו או  7.3 

 ין. א: ()להזנת הדירות כזיתר מרווי מיזוג אמערכת  7.4 

 . ןיא  ירים:בחדר/ים לשימוש הדי ר אוי  זוגמי  מערכת 7.5 

   סהניכה דלת ליד רקעהק  מתקוב ימוקמו הדואר ותתיב :מיקום שגוי.אר ולד 1 הבית,לוועד  1דירה,  ללכ :ות דוארתיב 7.6 

 . 816י"תו ייהובנ  תכנון תקנות לפי ניוםומיאל חזית עלותב ויהיו  ,ןבנייל  

 םלשימוש כלל הדיירי  חדר/ים קים משותפים(,חלב)ה תאור מערכותמים,  ית מים, מאגר אבוומשסניקה ת ערכומ: מיתקנים אחרים 7.7 

 והיועצים. ים המתכננ תוכניתלפי  :ותוכמ  מיקום .כו'ו ובת הבנייןסמוכים לטה בבנייניםאו  ,יםסמוכ הנים יבני הת ולטוב  ייןבבנ

  :ם(ככל וקיימשאבה/ות להגברת לחץ ) 7.8

, בעלי הדירות, לשיקולם של ץ מים יותקן מנגנון פיקוד שבת למשאבה שיאפשרת משאבה להגברת לחבכל בניין מגורים שבו מותקנ 

 המשאבה ללא חילול שבת ותוך קיום התנאים הבאים:להפעיל את 

תינתן  שימת ימי המנוחה בלוח הפיקוד של המשאבה טרונומי הכולל את רבלוח הפיקוד של המשאבה יותקן שעון שבת אס .א

 ת או ללא הפעלה כלל. אפשרות בחירה להפעלה ידנית, להפעלה באמצעות שעון השב

 משאבה למיכל אגירת מים., להחזרת מים מצינור היציאה מהיותקן ברז חשמלי או מגוף שומר לחץ שאינו חשמלי .ב

, ניתן שהמגוף והמצוף יהיו  אף האמור . על(לא חשמלייםמכניים ) -יםהמגוף והמצוף למילוי מיכל אגירת המים יהיו הידראולי .ג

 ה תהיה אפשרות לבקרת מילוי באמצעות קוצב זמן )טיימר(. , במקרה זחשמליים

 הבאות: ון הפעלת מנוע המשאבה יוסדרו האפשרויות בתכנ .ד

 מות מחיישני לחץ המים.הפעלה בתדר קבוע תוך התעל .1

 הפעלה בתדר משתנה כתלות בחיישני לחץ המים למעט כיבוי מוחלט של המשאבה גם במצב שאין צריכת מים. .2

 . יםגדר י זמן מורקלחץ המים לפעלה בתדר משתנה תוך התעלמות מחזורית מחיישני הפ .3

 במצב פיקוד שבת תוסדר אפשרות לניתוק חיישני לחץ המים.  .4

 

 ( מבנה הציבורי, למגורים ו/או למסחר ו/או לניין/יםבל ) שתיתכות תה למעריבור המבנח .8

 ת פי הנחיול: צרחל נפרד  םי מונה מיש;  :(םתאגיד המי החלטת  י לפו/או למגרש ) יתלב י אשר ה מיםנמו  יש;: רכזי מ יםמ חיבור לקו  8.1  

 המקומית.  ותשהר  

 יש. : ב מרכזי חיבור לביו  8.2  
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 יש.  :חשמלהלהוראות חברת  בהתאם ,לשמהח ן לרשתיינבה חיבור  8.3  

 . (יתרקשה להיה )בבנוהן  כנותנות הלתקבהתאם  :ניםשת הטלפון לרבור הבנייהכנה לחי  8.4  

   (.3.7.10 יף סעגם ה א)ר לבדכנה בה .יןא: (נטנטרי א/הי יז)טלוו רת לרשת תקשו  הבניין  חיבור 8.5  

 ל ועבפם ות שביצועבוד ער הרכישה. במחי כלולים כי גישה,וז, דרומכים, ניקת ת כה, קירורדמ ש,: כביבמגרשל בלי הגו לפיתוח כ 8.6  

 . החברה באחריותינם ת אמי המקושות הריעשה ע"י   

 .יםידי נכלים מ: ה הציבורלמבנ ,ים ניידים למחזורומכל ניתדחססחר: למ, יםיד ינכלים מלמגורים: : הפאשבחדר  8.7

 . תמי הרשות המקו ע"י :שפהפינוי א
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 ( ו למסחר ו/או למבנה הציבורי, למגורים ו/אבניין/יםל ) תףכוש משו ר .9

 : תףמשו אור הרכוש התי  9.1 

 ית המכר. בתוכנ תפים באם סומנו כמשו : תפיםמקומות חניה משו  9.1.1   

 . אין: (תי חלק הפתוח ,ועמודים היסכנמת )קו  יתקחל ולשתמה מפו ק 9.1.2   

 אין.: רותדי ם לודי שאינם צמ יםמחסנ 9.1.3   

   .יש :כניסה)לובי( בקומת ה אבו מ 9.1.4   

 יש.   :תי י( קומתה )לוב אמבו  9.1.5   

 .(בכל בניין ) 1(: )מספר מדרגות חדרי  9.1.6   

 . (בכל בניין) 2 :תו עלי מ ר ספמיש;  :תו לימע ;: ישיתפיר מעל 9.1.7   

 יש.  :גהגעל  מיתקנים ידי וס עלהחלק התפ חותפ: לתףו גג מש 9.1.8   

 ם. ממ"די -םדירתיי ים מוגניםמרחב יש .אין :טממ"ק/ מקל 9.1.9   

 אין. : ףותם משחדר דודי  9.1.10   

 שתדרוש רשות  רחא קןמית כל ו, ריותאסול כותמער :כגון( שותפותמ אוו/ טיותפרת )יש מערכות טכניו : נים על הגגמיתק 9.1.11  

 .  החברה לפי קביעתו/או  יןהדי כל פ לע סמכתמו   

 .יש ;גינון  אלטח לש : יש.גרשי הממ תוח בתחו פח ושט חצר 9.1.12   

מנים  סומה מפרט זה,ם אחרים בקיר ובפרהמכ בהסכםט פורכמ: ףמשותכוש רהבית שהינם ם של נוספי  יםוחלק  מיתקנים 9.1.13

כניים ו/או חדרים לשימוש ים טחדרלא רק(,  ת )אךו מערכות לרבו או/  יםוחלק/ מיתקן/יםכל  . מכרות ה ינ שותף בתוכמ כרכוש

  יחדר חניות, ה לגישת סעו, מי הינח  זורילא הסבכני וםסח, מזג וברצפיתוח שטח, ו לשירות משותף של כל הדיירים, משותף ו/א

ו חלקם,  ו/א ןי ינבדיירי ה  ללכ ת המשרתות אתופכות המשותרללים והמעוכל הח אשפה, חדריים, מ , מאגריםכולתות ותמשאב

 ה.רט זות מפאוהור ת הסכם המכר והורא  משותף, והכל עפ"ילרכוש ה וחזרוהש  תף אוהרכוש המשומ אוא הוצשלו

י פש לאלא אם משמ ן המגורים,י ותף של בנשמ שכוהווה ר י , לאריציבוהמבנה הו רי המסחטחש למשותף ש כי רכושר הבוי 

   ף כאמור.משותוש כרם עקשר ות בכזכל  יהתהין ולא ורים, ולרוכש אן המגם את בניי ג חברהה עתקבי

 

 : המשותףהרכוש להוציאם מ שאין  (מיםייקם בא) חלק/ים 9.2 

 וט(. )מיל ,גותרדמ חדר 9.2.1  

 ת.קומה טכני  9.2.2  

 שה לחניה משותפת.גי  9.2.3   

 ה.ניסלובי בקומת כ 9.2.4  

 י. תלובי קומ 9.2.5  

 הגג.  על ם(תפימשוה) שוניםה םינקאל המיתמדרגות  ה מחדרישג 9.2.6  

 מכונות.ר רגות אל חדמד רחדה מגיש 9.2.7  

 . ()משותפים םכני/י ט ים/רדחמלובי קומתי ל רגות או חדר מדגישה מ 9.2.8  

 .ל הגגע םשותפי מ על ידי מיתקנים פוסהת –הגג לק ח 9.2.9  

 . תו לי מע 9.2.10  

 (. תויר וגנים בדרחבים מיש מ -ןי)א .ק /מקלטמ"מ 9.2.11  

 כרכוש משותף.  י החברהדרו ע"ככל שיוגם חלקיוים כנים טפרטיות, חדרי  תיוחנ ון למעטי קומות חנ: חראלק ח 9.2.12  

 

 ף משות תבי  9.3 

  תשותף או בבימ  דירה בבית ר, המוכות(ירדחוק המכר  – הלן)ל 1974 – דרות(, התשל")דיק המכר ולח 6ם לסעיף תאבה )א(  

 צוי התקנון המ של האנה הורמש הבית מבטל או לע ל חידעתו להבית או שבעל ה שחל וןתף והתקנושמ תים כבהירשמיועד לה    

 ים: יינענהניין; ואלה עתו או להמכר פרטים ע לחוזהרף ט או לצרמפל ביב לכלוחייים להלן, ם המנו יניינ עהיחסת לעניין מן המתי    

 שותף; מלק מהרכוש הח הוצאת (1)    

 לדירה; מוד צף ה תשו ברכוש המק לחה יעורו שלש (2)   
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 אליו;  ים בקשרהמחויבובשירותים ותף  שבית המהת שתתפות בהוצאוהה עורשי (3)   

 ; ף ות ל הבית המשהוות בדבר ניהחלט תקבל ידרס (4)   

 דירות;  רכא( לחוק המ )3סעיף ר במואבצו בדרך ה ןיכו ר השל עניין אחר שקבע שכ (5)   

 י שהתחייב  , כמרזה המכבחועל אף האמור  ,הוו ראן )א( יקט  בסעיף  וייםנ המ םנין מהעניי י ינע לים עפרט שלא מסרמוכר  (ב)  

  תף.המשו יתהביחולו על  עניין ותוא יבהתקנון המצוי לגהוראות ש    

 
 

 : ד לדירהו הצמותף המששל החלק ברכוש  ורו שיע 9.4

   .יותשושת הראם לדריתם בהלשינוייכפוף וב יועל נספחם המכר , לאמור בהסכקעיןרהמק קולח תאםבה

 

 :תניהול הבי דבר בטות חלי קבלת הסדר 9.5

 . 1969 -טתשכ"הקרקעין המי הקבוע בחוק פ לה עיהי 

 

 :יו יבים בקשר אלותים המחושירותף ובהמש ביתבהוצאות הת שתתפו ור ההעשי  9.6

 המשותף. ביתשום העם רי ם,ירשתקנון ש ת ובהתאם לכו סמת המווויהרשאם לדרישות התב  ו/אור המכות הסכם להוראאם בהת 
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 :ף(תו לרכוש המשו רזחשיו או /)ו  וש המשותףרכמה םצאי מוהחלקים ה 9.7

 ב  מצ"ת הבתוכניו  ניםאשר מסומ יםמשותף השטחים הבאהרכוש המ ויוצא, בהסכםה ניין זבע רמולגרוע מהא מבלי      

   ר.מכסכם הבה או/ר ומפרט המכב יםצוינ ו/או מ      

גבי חניות  ל ברה.חה של יעתהקב  משותף לפיית הבות בירוצמדו לדוי   ף רכוש המשותמהוצאים מגרש מה ניה שבתחוםהח עמדות .א

 . לעיל 9.3.1ם יחולו הוראות נכי

 . עיל(ל  9.2.9 יף בסע  ורט החלק כאמ)למע ת וגגותסורפמ .ב

  תף.המשו ושמהרכמוצא  יםשנאהחדר  .ג

 המשותף. נמכרו עד מועד רישום הבית  אף ואשר לותש המשמהרכו  שטחים שהוצאוכל ה .ד

ו/או מרפסות גגות  מחסנים,לרבות חניות,  ,הבית המשותף  ותיר תנים ע"פ דין להצמדה לאיזו מדו/או זכות הני חשטכל  .ה

  ר בזק )אםברת חשמל, חדקני חמתמסתורי כביסה,  משותפים על הגג(,פים ומתקנים רות )למעט חלקי גג משותהמוצמדים לדי 

הנ"ל לפי  שטחיםה רשאית למכור/להצמיד את הים. החברה תהיפתמר קומות וביים )אם יש(, חללים ושטחים בכנוחדרים ט יש(

 . ם לרכוש המשותף וכן תהיה רשאית להחזירהסביר  שיקול דעתה 

  או כל (להלן 15סעיף ב' )נספח  ואת הוראותזה  9הוראות סעיף ן את מקרקעי ישום הר שכתליה רשאית לרשום בההחברה ת .ו

בכל דרך אחרת, כפי ין ין ובהערה בספרי המקרקע ישוםותף ובין על ידי ר ון הבית המש זאת בין על ידי הכללתם בתקנחלק מהן, ו

 הסביר.י שיקול דעתה בע על ידי החברה על פשייק

 

סעיף  החברה תהיה רשאית לרשום בלשכת רישום המקרקעין את הורא  כל חלק מזה    9ות  ידי הכללתם  או  בין על  וזאת  בתקנון  הן, 

   הסבירהמשותף ובין על ידי רישום הערה בספרי המקרקעין ובין בכל דרך אחרת, כפי שייקבע על ידי החברה על פי שיקול דעתה הבית 

 

 

 

 

 המשותף. ת הבית יגולנצ ה ושיועברו לקונמסמכים נוספים  ספח א' נ

  .ליותכל הערות  ב' נספח

 .ייםכויז בלתט    ח ג'פנס
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 ירות די הולנציגות בעלקונה ברו ל יועוספים שנ  יםמכמס – ' א ספחנ  

 

 ט:רהמפ לנפרד שבלתי לק רפו כחאלו יצו תוכניות 10.1  

 ה. רדיהל צוניות( שי)ח  כלליותת דוומי חדר ות של כלידמ הכוללת 1:50 -טן מא קה לנה מידבקתכנית הדירה  10.1.1   

 . הקומהמשותף בכוש ון הרת סימולל הכ 1:100 -מן ה לא קטד מי הנבק רהמצאת הדיהקומה בה נת תכני 10.1.2   

 ה. בקומותף שון הרכוש המללת סימהכו 1:100 -מא קטן לידה ה מית בקנמה טיפוסתכנית קו  10.1.3   

   ש המשותף סימון הרכות כוללה 1:100 -מ טן קה לא בקנה מיד ף רתמ קומות ; ותולש פות מיסה/ קומ כנ ת יות קומתכנ 10.1.4   

 . 1:200קנה מידה טן לקמו  בצילום לצרף  ניתן ת אלוניודים; תכצממום דירתיי םטחישו   

 . 1:100 -מ  לא קטן מידה ג בקנהומת גת קתכני 10.1.5   

משותפת   חצרן מויללת סהכו 1:250 ידהבקנה מה ני ר בתת היבלמית לקקוהמלרשות   כפי שהוגשהרש המגתכנית  10.1.6   

 ות צמודות. ינ וג

 

על פי תלרבוין לכל ד בהתאםור הגימור, שיש למס  ומריחול תורכלכל המע שימושו וקהתחזראות  הו  ותנ ינהדירה י ירתסמעת ב 10.2  

 בעניין: דירות  וק המכרח    

 ם. רגימודירה על ה ביכל רכי וטפות לתחזוקתת שפעולו א()   

 ,  אווירוג כות מיזערמ ת,ת בטיחווערכמ בותלרת בדירה  ות המותקנויר הש תעת של מערכוונמ זוקה כוללת ותח קהותחז ב()   

 וכיוצא באלה.  ניותכרוממערכות אלקט   

 נדרשות. יות, אםותקופת טפותוורות ש ן ביקפיו רות ואתדי )ג(   

 קשר.  רתמספר טלפון ליציו קספרן/ת שמות יצו לרבדירה, ב יםתקנ ות המד ומערכויו צ ריות שלותעודות אחני טכ מפרט ()ד   

 

   לור שגימומרי הערכות וחשל המאות תחזוקה והור ניתתכ  ה בבנייןראשונירה ההד נמסרתו ל שרא  כש דירהולר רו ימסר המוכ 10.3  

 ן: ייענבדירות  המכר פי חוק  על ין לרבותדבהתאם לכל  ה למסורשיש חוביין נהב  

 על גימורם.  יןיי הבנת כל רכיבקזוחפות לתוטש לותופע ()א   

מעליות, מערכות  חות,יבט מערכותלרבות ניין ות בבתקנ רות המושיה ותשל מערכ נעתומ קה זווללת ותחתחזוקה כ ()ב   

 מיזוג  

 לה.באוצא י יות וכנו מכר ת אלקטמערכור, אווי   

 .תדרשו אם נ  ות,תיופפות ותק יקורות שוטן בפיו ארות ודית )ג(   

 ת צירון לי לפט  פרמסספק ו /ןיצר  תשמות נה, לרבוותקנים במבהמל ציוד ומערכות ש תאחריוותעודות  יטכנמפרט  ד()  

 קשר.   

 . מיליהיפקס ומספר ןוטלפ ת מספרולרב תוחת והפי מערכו, הנים של הבנייןמתכנ הצוות  רשימת )ה(   

   רכות בטיחותמע שורת,חשמל ותק ,יתר ה סניטיצטלאינסשל  ות בלבדפ משותערכות ה( למAS MADE) יות עדותתכנ )ו(   

 ש הדירהרוכ ללפיה עהנחיה בכתב וורים אמ ם הלמסמכי צרף י כרמוה ח.פיתובו הנבמבת מכניוכות אלקטרוומער   

 יה. יד עם מינו מה( נה שתמונדירות )הראשושל בעלי הקבועה הו ת אהזמני  ציגותלנ ר אותםלמסו האמור    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 תר בניה מותנה בהי 
 ון תכנ רשויות ה   רק ע"י יים  ינו לש כפוף  ו בלת היתר  מפרט נערך לפני ק 

 

                       __ ________ _                                              ___________ _ 
 ימת המוכר חת                                                               הקונחתימת ה           

 

 ', ג' ב,  חים א' פסנ

 38 ך מתו  36 'עמ 13.12.2023: ך י ארת  /  מחיר מטרה  - מקובץ מפרט מכר  /  אלעדרייסדור  /  מבע"  זמותרייסדור י  /  ההבני  לאיכות מסד 

 

דות  עבו  צוע ביא יאוחר ממועד תחילת ל  , למוסרם לרוכשש  יש פות נוס כניותותן להלש, ב" המש ות הנחילפי  

 . בדירהגמר 
 

הנדרשים סמכים הינן בנוסף למות אלו תוכנילהלן. כמפורט  תכניותלרוכש  דות גמר בדירה המוכר ימסורעבו ד תחילת ביצועא יאוחר ממועל

 .ירתיד רמ"לבמחיר כלולה  תכניווסירת התמכל דין.  לפי לרוכשירה למס 

 

 ,יםעגל , סוג המיםעגלמ קתחלו ת הכוללתל הדירתישמת החה את תכנינור לקותמס החברה :שורתותקחשמל  .א

 רא לסימונים. קמוחות ו ל צה, קביזרי מיקום א וויר,א/ מזוג  אוורורמערכת יהן לרבות לנ יהכנות למ 

 

 רוני עק מעבר הכוללת יתת רדילציה ההאינסט  תכנית של מערכת תמסור לקונה רההחב :תטרי ציה סני אינסטל .ב

 ומקרא  פתחי הביקורתמיקום  כין לרבותפוהשן ו ת הדלוחירכמעו  הצקזרי יקום אבילרבות מ ם(קרי/מים )חמיםהקווי  לש       

 ים. ונ לסימ 

 

 כנן  ומתאת מיקום  תהכולל ,המתוכננת לדירה זוג האווירימשל מערכת  תתכנינה  ו מסור לקברה תהח :ירו יזוג אומ .ג

קצה   ריאביז מיקום אוויר,ר פיזו תלועהתקנה, מהלך תהכנות ל ,נן()באם מתוכ ליםמפוצ םלמזגני, הבמעלייד, למא

   מנים. יסרא לומק
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 רות ות ואזהיכלל ותהער  –פח ב' נס

 ה מבנה ולדיר ל ת לליוכערות ה 

 

 . אליהתקן הישרהבניה ותכנון ותקנות הישות רצרים והמלאכות יהיו לפי דהמוכל  .1

 . 2010-תש"ע( 3ק' )מס' נת תן לאנטמיתק  .2

          נותיתקני אנטומ  ותפת )אק"מ(ה משיטי אנטנות לקלמיתקנ : 799 י, ת"אליקן ישרלפי ת בה,חוליטת שידורי הלקנות טאנ מיתקן לבבניין יותקן                

 ק"א(.ת )א י לקליטה אינדיווידואל               

ל בכיח שמבטר אחר הה אם קיים הסדורי החובשיד  יטתלקת לאנטנוקנת מיתקן לת התה מחובת החברור אשאית לפטקומית רהמ הועדהו .3

 .תשלום אה בלחובידורי קלוט שלן ית דירה יהיה נ 

ו/או  ף, ת המרל איטום רה עיהנדרשת ו/או המתחייבת לשמ פעולה, ולנקוט בכל ביתד הות וועמצעצמו ו/או באל בעעולפה מתחייב נהקו .4

ים רני ודבעלת שורשים חה צמחי לתאי שתי בות אך לא רק,ורט לעיל, לרשפ  יפכ ,המרתף כון לאיטום סיי כד בה לה שישפעו ימנע מכללה

 . ינון חרקיםיעת קתי למנ פתקו סוסצוע ריובי

הן הן  גובה החלל ב רת ו/אות צוא תנו לות לשעלו ןשורת, מיזוג אוויר וכו', ה , ניקןז, חשמל/תקיםן מת מערכות כגות בהן עוברובמקומו .5

 . חרתה ו/או סגירה אלתקרה קכאמור יכוסו בכות רמע. עוברות

 

ל( )ברזמינרלים צנות תחמן הכו ,"יים"עינ ,ון, גידיםגום, בדלי מרקה ן: כגו  יותעעות טביתכנו תופים, וף לתקנפובכ פויחיבריצוף ובן טבעית, אב .6

 .לי המקצועוכלתקינה לדרישות ה כל בכפוף . ה מוי חלודהים דת בכתמובטאהמת

נות  פי םע קיטוו/או שיפולים לא יבוצירות י ק פובחי. יםי נים הישראלקש בתא פחות מהנדרות( במידות לים )פוגרווח ו מיצוף יעשובר  יבחיפו .7

 . רונגים()ג

ת רכוורך מעכבלים, לצמל, בזק, החשהמגרש, לחברת מבנה ו/או חומי ה ם בתיד שטח/ילהעמ החברה  שתידר אםש כי בספק יודג עתמניל .8

ות ובזכ גישה, כןלצורך  ןבניי י הקנימוש במתלרבות ש  יתשפחו ב לאפשר גישהמתחיי הקונה סמוכים,רים אח יםבניינ  ו/או המשמשות הבניין

 אלו. ים ין שטח בג מיסי ועד בית רים מתשלוםלו פטוים איהיו גופו כן כמ ים.לר כבמעבקרקע לרצועות ה ותלרבל בשטח/ים פווהטיוש  מהשי

 רות. ווחות או סגתות פעילים, באריזחריפים או ר ם ריחותולטיהפ  ם חומריםרתייי ד  במחסניםלאחסן  מוריסור חחל א .9

ניין.  ל הבשרתים כלר, המואוורו  צנרת  רית ומעבכות, קורונמ מו   יהיו תקרותש  יכול  יםרי הדיירכשו ע"שי  שקיימים(,  )ככל   ניםחסבמ .10

 קוד.בתפ בשימוש ופגע יובאופן שלא  בלבדים למחסנ ונפרד ותף הרכוש המשמ  למחסנים תעשה הזנת החשמל

דו  מםמיקו .11 ויח'    המים  דשל  באומיזהחמים  האוויר  יותקנ ג  תלאזוב  ום  כביסר  החיית  מקטינים  ועה,    אך  הפרעה  ורליצ  םלי לולל 

 . מפרטע בן הקבומ יפחתלא ם שטח

ישות  בדר תעומדעש שלהם הר עיבוי שרמתידות שימוש רק ביח עשההקונה, י זוג האוויר ע"יכות מיויותקנו מער  סופקום יבא .12

 געים. שים ומפלרע נותהתק

 ה וזאת עלנודירה לרשות הק ה עמדתת הונות מעבשלוש השנים הראשוף לפחות כת פןגן, באווהמ רחב רר המלאווהדגיש כי יש חשוב ל .13

 . גןושוי המרחב המם עהבטון שמה קירותאדמה והנמצא בן ההמופק מבטגרגטים )חצץ(, בא אמצלהיאשר עלול אדון י גז רד שרי קסלמנת ל

רטיים, כגון גינות, חניות, מחסנים יתכנו שוחות ביוב או צנרת או מערכות אחרות המשרתות כלל הדיירים במבנה ואשר יעברו בשטחים פ .14

יקבעו הסופי . מספרן ומיקומן ת בתכניות המכר ו/או שיותקנו במיקום שונה מהמוצג בתכניתשלא כולן בהכרח מסומנופרטיות, ומרפסות 

 .הרוכש יאפשר גישה חופשית לצורך ביצוע תיקונים ואחזקה של המערכות הנ"לעפ"י החלטת מתכנני ויועצי הפרויקט. 

כלל  כים להשייתחי ביקורת, וכן פ וכד'( , ניקוזביובם, נרות )מית צורעובה, יתכן וחניאו ה המחסןאו , דירהה  תך לתקרסמוקירות וב ברצפה, .15

 ותפים. חלקים מש םויהויין, ומנהב

 . בריצוף זהעות לגרום לשקילולים בן משתלבת" עחי "אם באריי רוצפמה נסיעה  פילו דרכיאוילים, מעברים שבעל  דיםכבים כבברנסיעה  .16

תגברנה הוראות   [,11.02.2022 – 4.1מהדורה  מטרהמחיר  ]מפרט מחייב 1נספח ג'להוראות  המפרטירה בין הוראות במקרה של סת .17

 לכל דין. ף כפו, בהנספח

   ראותתגברנה ההו -לעיל מפרטה"ההוראות"( לבין המכרז )להלן:  דין ו/אוראות ה או הו /ה ובין הוראות החוזה כמו כן, במקרה של סתיר

 

 



 תר בניה מותנה בהי 
 ון תכנ רשויות ה   רק ע"י יים  ינו לש כפוף  ו בלת היתר  מפרט נערך לפני ק 

 

                       __ ________ _                                              ___________ _ 
 ימת המוכר חת                                                               הקונחתימת ה           

 

 ', ג' ב,  חים א' פסנ

 38 ך מתו  38 'עמ 13.12.2023: ך י ארת  /  מחיר מטרה  - מקובץ מפרט מכר  /  אלעדרייסדור  /  מבע"  זמותרייסדור י  /  ההבני  לאיכות מסד 

 

 ם  ייטבלת זיכו  –' ג נספח

 

 
 דות מיוחערות ה

 . ורטים בטבלה להלןים במפרט המחייב, למעט הפריטים המפל הכול ריטים פה מבין  ל פריטלא יהא רשאי לוותר ע  רוכש דירה .1

   . כספיזיכוי  קבלת   כנגדתם  ר על התקנת וול יהא הרוכש זכאי  בגין פריטים אלו בלבד  .2

   ע"מ.ם מלליכו   לעילים הנקובים  יר המח .3

 

 

 :  מקרא

 דה.  חיי -יח'

    ך.מטר אור  -מ"א

 

 
 
 חירוספת מת ללאה כמ בהס ושינוייםים י כוזי
 

 תכולה שא נו
 לזיכוי  כספיערך 

  ע"מ מ לכול

 ח בארון מט
ובה  י בג פו חי  ,הודהעב  חמשטעצמו,  ארון המטבח

ים  , סוללה למ משטח העבודה אורךכל ס"מ ל  60
 . ר במפרט זה , הכול כמוגד טבחמם וכיור קריחמים ו

1,600   ₪ 
 רך ולכל מטר א

 לות למים סול 

מבטיה,  ור, אצה: כי י רח/ רחדם בלמית לו סול 
 .דירה(ה  לפי הקיים בפועל) לחת מקו

ך  דר-ם וקרים רבמי סוללה למים ח יןמובהר כי בג 
 לקבל זיכוי.  ן נית  (, לאץו רפ)אינט

 חידה  לי  ₪ 300

 בית תקע 
  מוגן מים ולא )לא  ל משותףגבמע קע רגיל בית ת

 כח(.   /מעגל נפרד 
 ליחידה   ₪ 125

 ניסה ת כדל
 ת ירוש למרפסת 

 . דת בלבנף הדל ין כ ג בי יכו ז
 .(שקוף בפתחלבצע מ חובה)

 ₪ ליחידה  1,000
 לכנף הדלת בלבד 

 
 

 


