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 24.12.2023תאריך עדכון:                                                                                   11.02.2022  – 4.1מהדורה משהב"ש 

 לוד , ניר צבי  שם האתר: 

  
 חדרים  4 : מס' חדרים 

  
 4A : מדגם ותדיר

  

 מס':  ותדיר
   1B,2B :4,8,12,16,20בבניינים 
 3B,4B : 3,7,11,15,19בבניינים 

  
 1-5 מס':  ותקומ

  
 1B,2B,3B,4B : מס' בניינים

  
 216 : מס'  מגרש

  

 



 בניה  י/תרמותנה בהי`
ו מפרט נערך לפני קבלת הית   ון תכנ ויות ה רש   יים רק ע"י ו שינ ל כפוף  ר 

 

                       __ ______ ___                                             ___________ _ 
 ימת המוכר חת                                                              קונהימת החת           

 

 ד' ,  , ג' ב'נספחים א',  

 34  תוך מ 2 'מע  24.12.2023ך: רי את  / 4.1דורה מהמשהב"ש   –רה מטמחיר  –ר כמט מפר  /  216 שניר צבי, לוד / מגר  / מ "רייסדור יזמות בע  / ה ת הבני יכו מסד לא  

 

  וכן עניינים ת 
 .על אך ורק לפי המפורט במסמך עצמוו. הביצוע בפבלבדבמסמך  ושליטה  תנוחול  ינוהפרוט לעיל ה                         

 

 !  עצמה בדירהסעיפים העוסקים         

 

 פרטי זיהוי  פרק א. 

 
 . והתוכנית החלה במקום מגרשחלקה/בנה ומיקום הת המכתוב : 1סעיף 

 . כשנה רוהקו זכות שוהקרקע ב י הזכויות/בעל : 2סעיף 

 . (ה"הדיר"לן לה) הדירה מס' וקומ  : 3סעיף 

 דירה.ה אורית : 4עיף ס

 .חישוב שטחהשטח הדירה ואופן  : 5סעיף 

  מחסן, )מרפסת שמש, חניה, םחישוב ואופן ה באופן בלעדיריאת הד המשמשים  לדירה אוהמוצמדים ים נוספים שטח פרוט : 6סעיף 

 .מוצמד, חצר, ואחר'  דירתי, גגמרתף  

 . קבילותסטיות   : 7ף סעי 

 כנן הבנייה. דריכל מתא יפרט : 8סעיף 

 פרטי מהנדס אחראי לתכנון השלד.  : 9סעיף 
 

 ה ואביזריה ין, המבנה, הדירה, ציוד יאור הבנ ית פרק ב. 

 
 ןהבניי אורי ת : 1סעיף 

 )מלל(.של הבניין  יתיאור כלל  1.1סעיף               

 ן.מס' הדירות בבניי   1.2סעיף               

 . הערות והבהרותכן ו, של כל קומהודה יעיין ויבבנות הקומ  וטירפ ( 1מס'  הלטב)  1.3סעיף               

 . אפיון כל חדר מדרגותמס' חדרי המדרגות בבניין   1.4 ף סעי               

 , מעלית שבת. פנימי מס' המעליות, מס' התחנות, סוג המעליות, גמר  1.5סעיף               

 עמדת שומר.  1.6סעיף               

 

   הגמרעבודות מרי הבניין ו ו ח : 2 סעיף

 איטום(. ות החוץ )חומרים/שיטות, בידוד רצפה/תקרה וקירשלד הבניין,    2.5  ועד 2.1ף סעי                

 גימור קירות חוץ.   2.6סעיף                

 רפסות. ת ומחצרוקירות הפרדה בין דירות,    2.7סעיף                

 ם, מעקה ועליה לגג., משטחי בינייותרג, מדימורוג יכללוי בינ –גות מדר רחד   2.8סעיף   

 ארונות מערכות.ו , תקרה, רצפה, כללי של קירותגימור  –מבואות קומתיים ופרוזדורים    2.9סעיף                

   ת.ות מערכו ארונו  , תקרה, רצפה,קירותשל  כללי מורגי – )לובי( כניסה ראשיתבואה מ  2.10סעיף                

 וכו'.   ניהעמדות ח ,מסעות, תקרה, כללי של קירותגימור רגילה/מתקן.  – חניה  2.11סעיף                

 '(. וכו טכניים, חדר אשפה  ופניים, חדרילרווחת דיירים, חדר עגלות/א חדרים לשימוש משותף )כגון: חדר  2.12סעיף                

  חשמל  יחיבור , פת()משות משותף, תאורה לשימושוחדרי מדרגות, לדלתות כניסה לבניין,  ות/דלת  2.19ד וע 2.13סעיף                

 למערכות.

 . לרכב טעינה חשמלית  2.20סעיף                

 

 . (בתוך הדירה חומרי הגמר ואביזרים)לרבות  אור הדירהי ת : 3סעיף 

 . ההדיר קילחגובה   3.1סעיף 

ותקרה, גמר קירות ותקרה, ריצוף   קירות  חומר) הצמודים לה ה ושטחיםחדרים וגימורים בדיר מת( רשי2ה לב)ט  3.2סעיף 

 ומרים/דגמים ומידות, הערות והבהרות(. ח וחיפוי.   

 בהרות. הו  רותעהו טכניפירוט   לרבות ,( 3.3.3ועד  3.3.1) רחצה , משטח עבודה וארונותארונות מטבח  3.3סעיף 

 . הכביסה/מערכות מסתור מבנהת ומערכו/יסהתליית כבל ןמתק  3.4סעיף 

 מוצרים,סוגי  –  . לרבות הערות והבהרות(וג פתיחהר, ס , חומ)כמות ריסיםותת רשימת דלתות, חלונו ,(3טבלה )  3.5סעיף 

 גוונים וכו'. פרזול, דגמים,   

  וכו'.ים,  גמד ,ויצרנים/ספקים מוצרים סוגי – לרבות הערות והבהרות ,ם(זירב מתקני תברואה )כלים, ,(4)טבלה   3.6סעיף 

לים, ברז "דלי",  חיבור מים לכמים חמים, דוד מים, אספקת  אופן – (3.6.8ועד  3.6.1אינסטלציה נוספים ) ואביזרי 

 גז.צנרות, חומר 



 בניה  י/תרמותנה בהי`
ו מפרט נערך לפני קבלת הית   ון תכנ ויות ה רש   יים רק ע"י ו שינ ל כפוף  ר 

 

                       __ ______ ___                                             ___________ _ 
 ימת המוכר חת                                                              קונהימת החת           

 

 ד' ,  , ג' ב'נספחים א',  

 34  תוך מ 3 'מע  24.12.2023ך: רי את  / 4.1דורה מהמשהב"ש   –רה מטמחיר  –ר כמט מפר  /  216 שניר צבי, לוד / מגר  / מ "רייסדור יזמות בע  / ה ת הבני יכו מסד לא  

 

, (חוץ/)פנים תתקשור , כמות נק' חשמל ים,ביזראמיקום  .(3.7.11ועד 3.7.1שורת )מתקני חשמל ותק ,(5)טבלה   3.7סעיף 

ה ר החשמל לדירה, הכנגם אביזרי הדלקה/שקעים, לוח חשמל/תקשורת, גודל חיבון, דעמו, פאינטרקוםה, תאור  

 (. 3.7.11ויזיה, ומתקנים אחרים )סעיף ו רדיו וטליטת שידורי ללק  

 

 תי וכו'. ימום תת רצפחנבקטורים, , קו םיחשמל, רדיאטור/צעות גזמבא וםימחמזגן,  .(4.9ועד  4.1) מתקני קירור/חימום בדירה : 4סעיף 

 

 ת מתזים, גלאי עשן, מערכת סינון במרחב המוגן )ממ"ד(. מערכ .(5.3 ועד 5.1) , במחסן הרת בדי סידורי כיבוי אש ובטיחו  : 5סעיף 

 

 .פיתוח ושונות עבודות : 6יף עס

 חניון. מחסום ל ,ות לדירהי / החנילנכים, מס' חניה חניה, ה ותמכמות מקו (.6.1.6ועד  6.1.1ה )חני  6.1סעיף 

משותפת,  מערכת השקיה מרוצפים, חצר משותפת,שבילים/מדרגות, משטחים   (.6.2.9ועד  6.2.1)ש פיתוח המגר  6.2סעיף 

 טיות, גדרות וכו'. פרטיות, מערכות משותפות בחצרות פר חצרות  

 לדירה.  רוג אנרגטייד 6.3סעיף 

 

 . שותפותמות רכמע : 7סעיף 

 (. 7.1.1ועד  .7.1.3גז ) תוכמער  7.1סעיף 

 (. 7.2.5ועד  7.2.1)ש סידורים לכיבוי א  7.2סעיף 

 ה. ינח תפיץ במרולאוורור מא     7.3סעיף 

 מערכת מזוג אויר מרכזית.     7.4סעיף 

 מערכת מיזוג אויר בחדר/ים לשימוש הדיירים.     7.5סעיף 

 דואר.  תיבות    7.6סעיף 

  פות.סומשותפות נ  ומערכותים  מתקנ    7.7סעיף 

 

 (. 8.7ועד  8.1)  ופינוי האשפהפה  אשלרבות אצירת   - ות תשתיתור המבנה למערכחיב : 8 סעיף

 

 . רכוש משותף : 9סעיף 

 (. 9.1.13ועד  9.1.1) אור הרכוש המשותף ית  9.1סעיף 

 . (9.2.12עד ו 9.2.1לקים שאין להוציאם מהרכוש המשותף )ח  9.2סעיף 

 .(פרטיםת משותף )רישום ויב  9.3 ףסעי 

 שיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה.   9.4יף סע

 הבית. החלטות בדבר ניהוללת קבסדרי   9.5סעיף 

 המחייבים בקשר אליו.  יםתו שירוב  ף,אות הבית המשותצוהשיעור השתתפות ב  9.6סעיף 

 מהרכוש המשותף. החלקים המוצאים  9.7סעיף 
 

 

 

 

 פחיםנס

 
 . שותףמהבית ה ולנציגותנה ו ק ברו לנוספים שיוע מסמכים א' פחסנ

  .הערות כלליות נספח ב'

 . זיכויים/יםטבלאות חיוב  נספח ג'

 . טי רוג אנרגי ית לדו תו   נספח ד' 

 

 

 

 

 



 בניה  י/תרמותנה בהי`
ו מפרט נערך לפני קבלת הית   ון תכנ ויות ה רש   יים רק ע"י ו שינ ל כפוף  ר 

 

                       __ ______ ___                                             ___________ _ 
 ימת המוכר חת                                                              קונהימת החת           

 

 ד' ,  , ג' ב'נספחים א',  

 34  תוך מ 4 'מע  24.12.2023ך: רי את  / 4.1דורה מהמשהב"ש   –רה מטמחיר  –ר כמט מפר  /  216 שניר צבי, לוד / מגר  / מ "רייסדור יזמות בע  / ה ת הבני יכו מסד לא  

 

 חדרים  4 : מס' חדרים  וד ניר צבי, ל  אתר: שם ה

 4A : מדגם דירה   

    ___ : מס'  דירה   

 ___ מס':  קומה   

 ___ : מס'  חניה  

 ___ ': מס ןייבנ   

 216 ': סמ רש מג  

 
 .ים פנימיים של מסד )עדכון לדירות אחרות בהמשך פיצול מפרט מסטר(הינו לצרכ  ירוקרקור ב י: מ רההע

 

 "מפרט מכר" 

 1973 – ג " של, הת פרט( מ )טופס של   המכר )דירות(  ו צ לפי  

 ( רות מגורים בעניין הצגת דירוג אנרגטי לדי   2022-קון התשפ"ב י ת לרבות,   םני שו  נים תיקו  כולל ) 

 רות הנכונים למבנה ולדירה(ת והבההתאמו  כולל)                           

 

 

 ( "החברה"או  "המוכר/ת")להלן      . 513708248. ח.פ. רייסדור יזמות בע"מ :בין  זהנספח לחו 

       ת.ז         לבין: 

 ( "ים/"הקונהו א "ים/כשרו ה")להלן      ת.ז        

 

       מתאריך:

 

 הוי פרטי זי .א

 
 

 המשך.  בות המקומית יקבע ע"י הרש :תי ב 'ומס  חובר .לוד: ישוב .1   

  תר זה(., אינו בהי314)מגרש  314-ו 216 :מגרש . 23,26,29 :מס' חלקות. 4000  גוש מס':         .11  

 .1087תמל/ ם:קו ה במהחל תני תכה  1.2

 

 .ל(ק"קרן קיימת לישראל )ק :קרקעהזכויות ב תבעל .2 

 .חכירה :הזכות שהקונה רוכש בדירה

 . קרן קיימת לישראל )קק"ל( :ירכחשם המ  2.1

 . ___________ : כירההחתחילת תקופת     ___ __ תקופת החכירה:  2.2

 

 ( "ירה"הד )להלן קומה:' ו דירה מס .3

 

ר  כחד םגהמשמש  ממ"ד,  –דירתי )להלן  מוגןמרחב (1), נהשי חדר, נה הוריםשי חדר ,פינת אוכלו מטבח, דר דיורה, חיס כנבדירה:  .4

גישה ממרפסת  ) ערכותסה/ממסתור כבי  ות,רימרפסת ש מקלחת(,חדר רחצה הורים ) (2) ,(אמבטיה)  כללי חצהר רחד(2) רוזדור,פ ,שינה(

 . (מחדר דיוראה יצי מרפסת שמש ) ,(שירות

 



 בניה  י/תרמותנה בהי`
ו מפרט נערך לפני קבלת הית   ון תכנ ויות ה רש   יים רק ע"י ו שינ ל כפוף  ר 

 

                       __ ______ ___                                             ___________ _ 
 ימת המוכר חת                                                              קונהימת החת           

 

 ד' ,  , ג' ב'נספחים א',  

 34  תוך מ 5 'מע  24.12.2023ך: רי את  / 4.1דורה מהמשהב"ש   –רה מטמחיר  –ר כמט מפר  /  216 שניר צבי, לוד / מגר  / מ "רייסדור יזמות בע  / ה ת הבני יכו מסד לא  

 

  ב:שים ל אדריכל 
  כנדרש מינימליח מתקיים שט לא ,מ' 2.80של ינימלי מ וברוחב"ר מ 9 - חת מה לא יפנישטח חדר ש ,)משהב"ש( פרט המחייבלפי המ(1) 

 בממ"ד.  
 .  לא יבלוט מסתור הקולטן דמוי "עמוד" מעבר לבליטת ארגז השטיפהחשוב ש ס"מ לכל צד ממרכז האסלה. בכל מקרה 40נדרש מרווח (2) 

 

   שטח הדירה .5

 : ים אלהללכ לפי המחושב .______ מ"ר :ה הואהדירשטח 

 רה. קירות החוץ של הדיוניים של העוברים על פניהם החיצ קוויםה ייד ר עלהנוצ המצולעבתוך  הכלואהשטח  )א(

  –לעניין זה 

  טח משותף נה לבין שבי הדירה לבין מרפסת השמש,ין רבות ב, לה להמחוצשן מה ה לבידירין ה מפריד בהקיר  –" ץ חו  קיר" (1)

 ת אחרת.תוכני  ירה אודומה או בינה לבין בק

 וץ; במרכזו של קיר החר רה אחרת יעבור קו המצולע האמוין די ה לבהדיר יד ביןוץ מפרקיר חכאשר 

 . לו את החיפויפני הקיר יכל אבן יפוחי בקיר עם בלא גימור; רפני הקי –" ץ פניו החיצוניים של קיר חו" (2)

 .דירהפלסים בי כל המשטח  סכוםירה יהיה שטח הדדירה; כל מפלס בהשטח לגבי שב ויפורט בדירה רב מפלסית יחו  (ב)

 ים; י קהאופ ופעים ושטחים המש מההאופקי של כל  חת בלבד לפי ההיטלושב פעם אשל כל מהלך מדרגות בדירה יח וחטש (ג)

 ת. רגוהמדמהלך   עולהמנו מלס  שף למפצור ח יהשט

  1970 –, התש"ל ת(תנאיו ואגרו)בקשה להיתר, בניה הכנון ותואם לנדרש בתקנות ה ם שגובהם תבחישוב השטח ייכללו רק השטחי (ד)

 שה להיתר(. תקנות התכנון והבניה )בק  –)להלן 

   דירה.טח הל בשוכל נואיש, וב'בחלק  9.4 יף : ראה סעדירהמוד ל המשותף הצ החלק ברכוששל  עורו שי  (ה)

 

 :י אופן בלעד את הדירה בו המשמשים ים המוצמדים לדירה אפירוט שטחים נוספ  .6

 דמוי תקרה   אנה למשטח מל]קירוי הכוו  מקורה ש שמה סתפרמ מתוכה .ר_______ מ" :(1) שמש בשטח תמרפס 6.1

 . "ר_ מ ______: בשטח ,בלבד[ מעל אחת  הנמצא קומה)לא פרגולה(  

 ;מדת(המוצ ניהחה ן מקוםם סימו כנית שטחי החניה עת לצרף )יש _______  :'מס מקורה חניה 6.2

 ; המוצמד(ם המחסן מיקות המחסנים עם סימון ף תכנירלצ )יש .__ מ"ר_____  :(2)בשטחדירתי מחסן  6.3

      .אין :(3)שטחמרתף דירתי ב 6.4

   אין. :בשטחמוצמד לדירה  גג 6.5

 '(; ואחר ה/ות מרוצפותבחרת שבילים ו המוצמדת לרבו ת החצרה תכניא)ר ._____ מ"ר_ ן:ג תירו דב אין. :(4)חצר מוצמדת בשטח 6.6

   :שטח(ו)מהות  רה באופן בלעדי יש לפרטםהדי  נוספים המוצמדים או משמשים את רים,חלקים/אזו /אם יש שטחים 6.7

 . הדירה(ת צפר ממפלס ךמונ  היהי רוסתהמת פצ)יתכן ומפלס רר. המכית מסומן בתוכנכ: (נן)ככל שמתוכ ותמערכ/כביסהור מסת

  

 השטחים:הערות לחישובי 

 ידי הקווים המצולע הנוצר על צפה הכלוא בתוך א שטח הרמרפסת הושטחה של לדירה;   תית חיצונפסמר –" ש מרפסת שמ" .1

רה  יד ה ותירק שלפניהם החיצוניים  רפסת ועלנויים של המהבץ או המעקים ות החוקיר של ם החיצונייםים על פניההעובר

 ת.פסובלים במרהג

הרקיע   וראו לא/לשמש ו אשר מידת חשיפתה  לקה,או בחת בשלמוורה או מק/וחשופה  ,הכוונה "שמשמרפסת " בהר כימו

 שיש בה כדי לה וצה והן מח  הקרקע לשהי הן בתחוםת ובכפוף לבנייה פיזית כיחסית לשושנת הרוחון י יכפוף למיקומה בבנ

 .משלש תשיפת המרפסח ע עלשפילה

ו לבין חלק של בינ פריד המחסן מר קיאשר ; כרותהקי חטוספת שבת ן קירות המחס וא ביןטח הכלהש  וא, המחסן של  שטחו  .2

ח הקיר  כלל שטיי ף שותהקיר; כאשר קיר המחסן גובל בשטח מרק השטח שמתחת למחצית הרוחב של  רה אחרת ייכללדי

 במלואו. 

   20  עובימתחת לקירות החוץ ב יאורטיתח שטספת רתף בתושל המ ץחוה ותר יהשטח הכלוא בין קוא , המרתף שטחו של .3

כאשר קיר   ב של הקיר;וחרהייכלל רק השטח שמתחת למחצית חרת נו לבין חלק של דירה אבי רידרתף מפהמקיר  כאשרס"מ; 

  יר במלואו.ייכלל שטח הק ף המרתף גובל בשטח משות 
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ט  ע במפרהמופי חצרבין שטח ה 5%עד  לש וריה בשיעיסט  תותר ;הקפהיב םישטח הקירות התומכאת , לכול חצרשטחה של  .4

 שה.מעהשטח ל כר לביןמה

 

 לות:ות קבי טי ס .7

 להלן הן סטיות קבילות ולא יראו אותן כסטייה ממפרט זה: רטותהמפוהסטיות 

  ולהה גד סטיי תותרחצר  לשה טחש  ןיח למעשה; ואולם לעניבין השטו 6-ו 5שטח כמפורט בסעיפים בין  2%עד של סטייה בשיעור  )א(  

 ל.לעי 4ערה וה 6.6בסעיף  כמפורטיותר 

 .הם למעשהאבזריזרים במפרט ומידות בדות האבין מי 5%של עד  יעורבש  סטייה ב()

     

 

 אדריכלות ועיצוב בע"מ.  CityBee”" :"(דריכלאה)"להלן "  ה להיתרך הבקשרשם עו  .8

 , בני ברק.7דה צמ : ובתתכ 03-6228642 :פקס 03-5403938 : טלפון  

 office@citybee-arch.com :דוא"ל 

 

  

 .רימון צדיק מהנדסים בע"מ  :"(המהנדסלהלן " ) שלדה ן ו לתכנ שם האחראי  .9

 רמת גן., 40 תובל : תובכת 03-6127860 :פקס 03-6130302 : טלפון  

 Rimoneng@rimoneng.com :"לאו ד 

 

 

 ה ריזיה ואביוד ה, הדירה, צאור הבניין, המבנית ב. 

הבניין או שטחים   חזית  שלא ישנו את בבניין, בתנאי וחלקים אחרים חרותרות אידשל מית ניפ הק נויים בחלולהכניס שי  רשאיהמוכר     *

 . תף משוברכוש ה

 . התקן הישראלי כל המוצרים והמלאכות יהיו לפי דרישות    *

 

 

   אור הבניין י ת .1

,  (דיםרהיתרי בניה נפ) סמוכים גרשיםמ בשניים יבנו הבניינאחד. במתחם הנמצאים  םבנייני 6 מתוך דחא, ה"בו"ג וריםמגן י בני 1.1

מגורים  שטחים ל  יםהכולל)] 5B ,6B יינים: בנ314במגרש  נפרד. בהיתר 1B ,2B ,3B  ,4Bם יניבני:  216ש מגרבבהיתר זה, 

  .תפות לשני המגרשיםמשלחניה ושירות  קרקעימרתף תת קומות  שתימעל יבנו  ינים הבני .לדים([ני יושירות ציבורי )ג

ייבנו בשלבים או במקביל לפי  הבניינים .יםר וגלמ קומות 6וד  וע ,קרקע תמ קו ,בניין ל כב ,מפרט זה אושנ 1B ,2B ,3B, 4Bם יניבני 

   .אגפי-ירשמו כבית משותף אחד רבו רההחלטת החב

 

 . )בכל בניין( םגורילמ ותדיר 3B ,4B: 24 םבבנייני  .ן()בכל בניי םגורי למ ותדיר 1B, 2B: 25 םבבנייני  1.2

    ;בלבד יםלמגור  , הכוונה(*) ותרדי ,יןינבב 

 

 או  ,סקלע ים,גור נועדו למערכת חדרים שחדר או מ -ה"דיר"נאמר, "הגדרות"  1סעיף  3197 - ג( התשל"דירות)לפי חוק מכר  )*(

 אחר. רך צו  ללכ
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 קומה  ן וייעודה של כלי י נ בב תו מוט הקו פיר – 1' טבלה מס 1.3

    :(314 -ו  216) שני המגרשיםל משותפות ףתמרקומות 

 תיאור כינוי או 

 קומה

  מעל/תחמת תמוקו

 כניסה ה מתוקלמפלס 

 )ד(  הקובעת לבניין

פר דירות  סמ

 בקומה
 הערות סוג השימוש 

  --- -2   מרתף תקומ

  ות מעברים, מבוא  מיסעות,, חניות

מדרגות,  רי דח ות,מעלי  ,ת ו קומתי 

  ימים וחדר ימאגרמחסנים, פרוזדורים, 

  ותניכ ט  ותרכ ומע   קניםת מ ם,י רי פ  , תמשאבו 

   ויות.ש רת המתכננים והי דרישלפ

  

ים  קנמתה של  מיקומם הסופי

לטת  יקבע לפי החוהמערכות 

 . םהמתכנני 

 

כן ומערכות שונות הממוקמות  תי 

 האחר.  םתו ג אחד ישר  בבניין 

 

   ---  -1 מרתף  תקומ

  מיסעות,, (לשימוש ציבורי לרבות  ) חניות

רי  דח  מעליות, ,ת ו קומתי  ותרים, מבוא מעב

רי  חדפרוזדורים, מחסנים, מדרגות,  

מערכת  ) חדרי מגופים  מונים, /מלשח

חדר , (נוי אשפהלפי  שפה הפנאומטית הא

  ניות כ ט  ותרכ ומע  קנים תמ ם, י ר י פ  טכני, 

 ויות. שר ת המתכננים והדריש 

 

   : בניין בכל  1B ,2B ,3B ,4Bבניינים ב

 אור תיכינוי או 

 קומה

  מעל/תמתח תמוקו

 כניסה ה מתוקלמפלס 

 )ד(  הקובעת לבניין

פר דירות  סמ

 בקומה
 הערות ג השימוש וס

      קרקע  ןילבניניסה קומת הכ

 

   1B,2B :3 ם בבנייני 

   3B,4B :2 ם יני בבני 

 

  ,( י ב)לו  כניסה אתמבו , (גן ) וריםגמ

רווחת  חדר ל ות, מדרג  חדר  ,ות מעלי 

  מחזורלחדר  , לשירות  חדר , יםר הדיי 

  ם מתקני  ם, רי י פ  (, וטה )שפאש   תמצנח

כננים  המת רישת טכניות לפי ד רכות ומע 

 שויות. והר

  :(יםפים נוסננייבל משותף בפיתוח )

חצרות  גינון,  , מדרגות, רחבות, שבילים

ת  רמפ. צובר גז , ( ת/פרטיותמשותפו )

רחבת כיבוי  ,  (ףתמרלקומת החניון )יסה  כנ

    (,314במגרש  ,טרפו)שנאים חדר  אש, 

דרישת  ת לפי ניו טכ ומערכות   ניםקמת

   המתכננים והרשויות.

 1-5 ם ימגור תמווק
4 

 ה( )בכל קומ

  ות, חדרמעלי ית, תמואה קו ורים, מבגמ

  פירים, (,  וטה )ש פאש  תמצנח מדרגות,

דרישת   יפל ות טכני  ומערכות ים  מתקנ

 יות. ם והרשוי כננ המת

--- 

 ה עליונ וריםמגקומת 

 )פנטהאוז(
6  2 

  ות, חדרמעלי , ית תממגורים, מבואה קו 

  רים, פי (,  וטה )ש פאש  תמצנחמדרגות, 

דרישת   יפל ות טכני  ת ומערכו מתקנים  

 ת. ויו והרשמתכננים  ה

--- 

 יוןגג על

 י()ראש
---   ---  

  יות,מערכות סולאר  רגות, דמ חדר

משותפות/  ) ת ניו ם ומערכות טכמתקני

ים  לפי דרישת המתכננ  פרטיות(,

 ת. יו ו ש רוה

--- 

 --- --- --- 7 ורים מגל תסך הכל קומו

 (. אשי )הר ג העליוןנכלל הג   לא מותן הקו יבמני  9 יןיבבנ תומוק כל סך ה

 

  :והבהרות ותערה

   .הבניה יאם להיתרבהת להשינויים בטב תכנויי (א)

 והבניה  נות התכנון קתהגדרתה בבניין ]כעת להקובכניסה ה יאה מהכניסות יין איזולבניין, יש לצ אחת כניסהמ יותרבמקרה שיש  (ב)

 ר([. ה להית)בקש  

 

 :ראשי() בכל בניין  ףתמשו  רגותחדר מד 1.4
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  גג.הקומת עד למפלס  -2קומת מרתף ממפלס  מקורה :מדרגותחדר ון אפי  ,1: בניין כל בהמדרגות  י דרפר חסמ

 י מדרגות לגישור מפלסים בקומות המרתף.  יש גרמ אין. :חדרי מדרגות נוספים

 או עם חדר/מלית ללא וותהיה חש 24.81לדרישות התקן הישראלי למעליות מס'  ת תתאיםוי המעליש;  :בניין כל ב מעליות 1.5

  תחנות.  9 :תו מעלי לת חנו הת פרסמ ,2 : בניין כל ב תו י המעל פרמסמכונות. 

   בהתאם להוראות כל דין(. ,באחת בלבד בכל בניין. )יש :*()מנגנון פיקוד שבת ;8,8 :תו מעלילעים מספר נוס

התא ולכל ועד לתקרת בה המעקה מגו ראהקן מת ורי תור באחעל הקי. וחות אנכייםות התא יצופו פלב"ם בלקיר :תאכל  גימור

צבוע בתנור   פיקרת התא תהיה צבועה בצבע סומ לפחות. תמ" 27ניט או שיש בעובי של בגר  התא. ריצפת התא תצופהרוחב 

  ומת הקרקעבק) מלאיהיה מאסף מטה  :תו ד המעלי פיקו  מונמכת ותותקן בה תאורה ישירה או עקיפה. או תכוסה ע"י תקרה

   (. , בחניון מאסף מעלההכיוונים לשנימאסף 

 / ש'. 1.0מהירות  :הקומותר למספבהתאם   עתנקבת ו ימהירות המעל

 . אין :מרעמדת שו  1.6

בהתאם   לו ה ו/או חב' הני   ניין דיירי הב נציגות  ע"יתקבע  ו עלת, שהפתבד שפיקו ון  לית בעלת מנגנע מב כוונה ה מובהר כי  –ת" "מעלית שב  )*(

 .1969-רקעין תשכ"טהמק ק בחו  ז'  59 לסעיף

 

 : (בכל בניין ) ועבודות גמר ן יהבני י חומר .2

 .השלד מהנדסן ונתכ , לפילהב רגיבשילו מתועשת ו :שיטת הבניה; השלד סהנדיות מלפי תכנ :ד הבניין לש 2.1

 ; השלד סבי מהנדו חיש  לפי :י עוב .םיים/טרומישעוטים מתנמאלמ מזויןו/או בטון  ןבטון מזוי  :מרחו  :רקעת קת קומתקררצפה ו  2.2

    . 1  לקח 1004קן ישראלי מס' ת יפל :בידוד אקוסטי  1045 ס'ישראל מ  ןי תקלפ :מי תרדוד בי 

   .1045מס'  ראלישתקן י לפי :י תרמ בידוד ; דשל ה י מהנדסחישוב לפי  :בי ו ע .יןן מזו: בטו חומר :רצפה ותקרה קומתית 2.3

   .1ק חל 1004ראלי מס' שי  תקן לפי :י בידוד אקוסט .ץעיוהחלטת ה פיל :טהבשי 

  קה.החלניעת ות התקן הישראלי למד החלקה בהתאם לדרישיה נגגורים יהן המבניי וף ריצ

  השלד. לפי חישובי מהנדס :י עוב. ם מבטוןים מתועשיטנלמ ן, או אמזוי בטון :חומר: הבניין  גג 2.4

   .1045 ס'ישראלי מ  קןת לפי :י מד תרבידו .ייםלבנטנים הרתקות הישדרו ץת היועלפי הנחיו  :םו יטניקוז וא ועי שיפ

  ולמכל באם .לדשה דסמהנ יותוהנח  התכנון האדריכלי לפי שילוב רגילהב צה,ת למחמתועש/מתועשת: חוץ  קירות 2.5

או בלוק תאי   בלוק בטון ,גבסבלוקי  ,בסלוחות גרות, יה לדפונוץ ובצד הר החשל קית מי פני ופןבד ,צהש למחמתוע/מתועש

 .  1045ישראלי מס'  תקן פיל :בידוד תרמי . המהנדסן  תכנו : לפי עובי  .הרלבנטית קינהפוף לעמידה בתכבו, (אחראו  נגאיטו )

 ישראלי.ים התקנמכון הוק" של יר לי "תו תקן ו בעי יה םפני  וקירותקרות צבעי ת

 : חוץ גימור קירות  2.6

 פי  הכל ל .ר אחו/או חיפוי  עץדמוי וי קשיח חיפי של בשילוב מקומ  אכותיתו אבן מלאת ו/ בעיט ןאב :עיקרי  ציפוי,/חיפוי     2.6.1

    ניה.הבהיתר התנאים ב  

 יתר הבניה.  הכל לפי התנאים בה משולב עם חיפויים אחרים; כבות(ש 2טיח ): חוץ טיח  2.6.2

 עם הרשות המקומית. הציפויים בתאום וחלוקת  , גווןסוג שנותרשאי ל יהיה האדריכל :ראחוי חיפ 2.6.3

  מהנדס   ת נחיו ה לפי  משולב, ואו/ (ו אחראו/יטונג אתאי )  בלוק אוו/או בלוקי בטון מזוין ו/ וןטב  :חומר :רותהדיבין  קירות הפרדה 2.7

 .  1חלק  1004על פי ת"י    נדרש וסטי ה האק   וד הביד   ת שיעור רה יעניקו א ל מק ובכ   י, האקוסט   יועץ ד וה השל 

   ןלפי תכנו , גובהדסהנהמ ןנותכלפי  לבו מש ו/או  בלוק או/ו ןבטו  :וגובהחומר : מרפסות/חצרותקיר הפרדה בין 

 .לדריכאה

 :מדרגות חדר 2.8

  מדרגותלחדרי הסטי קוד האידו הב ;המהנדס ביחישולפי : עובי ב. שולמ בנוי או בטון מזוין או : חומר: מעטפת קירות 2.8.1

 דין. יבוצע על פי הוראות כל תילוהמע

ן ירוק" מטעם תו תקבעל "לי )אקריע טיח וצב ריצוף +( כדוגמת הםינל ולים )פיפבש חיפוי :חומר :פניםת קירו ור גימ 2.8.2

 רה. עד לתקאלי( רהיש  ון התקניםמכ

 הישראלי(.  קניםהתעם מכון  טמקן ירוק" ת"תו ל בע) וסיד סינטטי טיח :חומר :הגימור תקר
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רישות  לדבהתאם יכל ור דהאי תכנון פלן נט לבראצו צמטו א לן יט פורצאו גרנ ן נסורה יהיו מאבהמדרגות  :תרגו דמ 2.8.3

כנגד ם סי ים מחוספמשטחי הבניים )פודסטים( ופס וורך המדרגות אשיפולים תואמים ללות ובע ,םטייהרלבנ התקנים

 החלקה.

 דין. ע על פי כליבוצ  עלית/יותמהוגות רי המד/י לחדרסט קוהבידוד הא :אקוסטי וד דבי  2.8.4

 . 1142, בהתאם לת"י יד( בות מאחזרל) או משולב/י וו בנוו/אכת תמ :ז ידמאח/קהמע 2.8.5

   רגות.מדה חדרבאמצעות  :גגה לעלי  2.8.6

  :קומתית ה )לובי(ואמב   2.9                      

 רה.בהחל היה שהלן תלת ופולחההבחירה מתוך                               

 או קרמיקה או  ( יש)שה נסור גמת אבן , דושיחבחיפוי ק יהיהר קירות פנים  גימו :מרחו  :קומתית הואבמ םגימור קירות פני                               

 עד לתקרה.  אקרילי ח וצבע וצע טיהחיפוי הקשיח יב מעל ,חותפל תמשקופי הדלתו גובה עד ל  ורצלן,גרניט פ                             

  בהכרח(, לא  מונמכתל תקרה שה במקר רה דקורטיבית. )תקו משנה א  או תקרתטטי  סינ  סידטיח +  :רה: חומרקתגימור                              

  .רצלןיט פוגרנ ו ה א אבן נסור: ףצו רי ו.  רה זמעל תק טיח צעיבו               

 :ראשית כניסהה )לובי(  מבוא     2.10                   

 רה.בהיה של החהלן תת להחלופוהבחירה מתוך                              

 משקוף דלת  בהגולפחות עד לוט פורצלן, או גרני  קהשיש( או קרמי)אבן נסורה  יח, כדוגמתש קוי חיפ :חומר :ירות פניםר קמו י ג                             

   או תקרה האו תקרת משנו/ינטטי ס סיד טיח +  :חומר :רהקת גימור. ליריוצבע אק יחע טבוצח יל החיפוי הקשיעמהכניסה.                               

   מ"ר, 0.64-מ חתודד לא יפבה יחטח האר לן. שפורצ טיגרנ או אריחים מסוגן נסורה )שיש( בא :חומר :ריצוף ית.רטיבדקו                             

 . החלקה יעתלמנ 2279י ישראלהבתקן דים ומעהו                             

בטון טבעי צבוע  :חומר: תקרה  גימורי. נטטיס במלביןצבוע  משולב,יח ו/או ו/או ט עי ון טבטב :חניהר קירות מו גי : מקורהיה חנ   2.11      

,  בתלומש ו/או אבן ופעתמש במסעה לאמוחלק  בטוןבין הקומות.  פעתושבמסעה מ בטון :פת חניהרצ ר גימו . ילבין סינטט מב

 ה.תנועיות יועץ הות, מספור ושילוט לפי הנחימון חניכולל ס

 . "פוליסיד"סינטטי דוגמת מלבין ח + צבע יט :הקירות ותקר :חריםיים ואלחדרים טכנ נים,סחלמורים פרוזד

 :  משותף חדרים לשימוש   2.12    

 . (וכו'שמל, מים ות חארונ )למעט גומחות,, ליר רקופסגמת טי דונטסי עצבוע בצב טיח :ותקיר רו מיג :יםיירחת הדלרוו חדר        

  .פורצלןאריחי  :גימור רצפה . "סידפולי"ת דוגמ  סינטטי  צבוע בצבעטיח  :מור תקרהגי        

  :ו(יהשי ככל )ם יי טכנ יםרחד

ם  כנייים טדרבח :תקרה ורגימ. (ים וכו'ארונות חשמל, מ ות,גומח )למעט, "פוליסיד"גמת סינטטי דו בצבע ועצבטיח  :ר קירותמוי ג

 . פורצלןאריחי  :הרצפ ימורגבצבע סינטטי. ן צבוע בטו -

 

  :תהערו 

 .אלי הישר ון התקניםמכ רוק" מטעםי  קן ת תו " בעל מצבע  ו יהי קרה צביעת קירות/ת  .1

 ן קתה ותישדרל התאםביהיה  ים()בדירות ובשטחים המשותפ השוניםבניין ה קי חלבריצוף  לקה של הההחיעת מנ דרגת .2

    .הלקהחעת למני  2279אלי הישר

 

   על ידי  תטנשללית הגת, בעלת פתיחה חשמום מזוגאלומיניה דלת ן תהיניסה לבנייכהדלת  :ניין לכל ב שיתרא דלת כניסה    2.13

  .מחזיר שמןום וטרק אינכת מער               

 ר שמן.מחזי כוללש, דלתות א :בכל בניין  דרגותמ רתות חדלד    2.14

    אין. :י בי קומתת לו דלתו     2.15

 .יש :משותפים םי לקוח םחדרי  ,םים טכניי /חדר חניות, ,ותקומתי ואות מדרגות, מב , חדרים, לובין בניי כל לבכניסה , תאורה    2.16

לחצן  ו יתקומת מבואה /עה בחדר המדרגותוקבלתאורת לילה  תב, ומנגנון שמהקובכל ת אור קלהדן צו לחיהי   המגורים ייןבבנ

   .קומתית  ואהמב/גותדר המדראור בחקת הדלה לירהד  מתוך

  .כלהאדרי בצועי לפי בגוון בד(בל צוניהחי מכופף צבוע בתנור או ציפוי אחר )בחלקםח פ  :חומר :מיםגז ו ארונות חשמל,     2.17

 א לכל  ל של. כיםיין/תף של הבנ וונה המש תעשה למהמחסנים של כל ל בור הזנות החשמיח  .יש :ייםרתדי ים חסנבמ רהו את       2.18
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 יענה   המוצע ןוהפתרובלבד ש המחסניםבעלי של  תאחר ו/אוה יחסית ר חיוב צריכמאפשרון הצג פתוי  חסניםוצמדו מהרוכשים י              

 ים.  מתקנ סוג זה של המתייחסות ל ןדי והתקנות אחרות על פי החשמלמשק ק ישות חודר על               

   לפי  םי/ בנייןשל ה תף ש המשוהחשמל של הרכו רכתממענה זה יש. :תפותמשו  רומכניותערכות אלקטמלה ו אורלתר חשמל חיבו    2.19

  ך וישרתו ומ ניין הסבב  או ימוקמוניין הסמוך ו/ו בבקמ מו, אך יןבניי הו רתיש ותפות אשר ערכות משמיתכנו חשמל )תכנון מהנדס ה   

  נות(.ות הש ור הרשויוישפוף לאין, בכניהבגם              

 דרישת הרשות המקומית.י פליה המספר יה צובצוני ומואר. עין חיבניי ר קן מספין יותבניית הבחז מספר בניין:   2.20

 
 

 זיהוי( פרטי  –מור בפרק א' לאסף )בנו הדירה  רו יאת .3 

 : הגובה הדיר* 3.1

 מ'. 2.50-חות מפ אל קרהת התתחתי ף עד הריצו  גובה הדירה מפני    

 מ';  2.05 -מ תחו : לא פבה חדרי שרות ופרוזדורו ג   

 מ';  2.05 -מ לא פחות: כש(נראם )ב תי רסן דיגובה מח*  

 '; מ 2.05 -ות מלא פח: (ה)באם נרכש חניה מקורה *גובה  

 

  לינימבשטח המיה הדירגובה  קרהל מבכ .נהמשמכות מקומיות ותקרות  הנ ות,ות, מערכות, בליטחת קורט תלמעהערה:  *

 דין. על פיהקבוע נימלי מי הגובה המן פחת י אל התקנות פיה על חלקי דיר לגבי הקבוע

 

 המשמשים אותה.או לה צמדים המו  יםבשטחו  הרבדי  חדרים וגימורים רשימת –  2טבלה מס'          3.2

 שלאחר טבלה זו(. ות,הרהב/ותבהער )ראה פרוט יתר 

 

 (1)קירות מרחו ור תיא 

 (2)ותקרות ת רוגמר קי
  (4)חיפויחי ומידות ארי
 "מ( )בס

 (4)פוי וחי (3)ריצוף
 מ( )בס"   מידות אריחים 

 צוףיר
"א  ר/ מ" למזיכוי מחיר ל

 ם בשקלים חדשי
 ותהער

 המשך. רות בהע וט בראה פר  אין ( 3)ראה  ( 2) ראה ( 1) בטון בלוקי בטון,  כניסה 

 . ך המשת בט בהערו ופר ראה  אין ( 3)ראה  ( 2) האר ( 1) בלוקי בטון בטון,  דיור ר  חד 

 ( 1) וןבט  בלוקי , ון בט מטבח 
 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 ך. משבהת וט בהערו ראה פר 
 ןיא ( 4)ראה  חתון ת רון  א   טח מעל מש וי  חיפ 

 . שך מהרות בט בהע רוה פאר אין ( 3)ראה  ( 2) ראה ( 1) בטון בלוקי ון, בט פינת אוכל 

 . ות בהמשך ה פרוט בהעררא אין ( 3)ראה  ( 2) הרא ( 1) ןבלוקי בטו  בטון,  פרוזדור 

 . ת בהמשך ערו פרוט בהה רא אין ( 3) ראה ( 2) ראה ( 1) בלוקי בטון ון, בט ים הור נה  שי   חדר 

 . ך ראה פרוט בהערות בהמש אין ( 3)ראה  ( 2) ראה ( 1) וןבלוקי בט  בטון,  נה שי   חדר 

 ד " מ מ 
 מזוין   ון בט
 ת הג"א ראו לפי הו 

 . שך מהערות בבה טרוה פאר אין ( 3) ראה לפי מפרט הג"א 

 חדר רחצה כללי 
 )אמבטיה( 

 ( 1) בטון יוקבל ן, בטו
 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 . ךבהמש ות רע בה ה פרוטאר

 אין ( 4)ראה  לןרצפו גרניט  חיפוי 

 ם רי הו חצה  חדר ר 
 ( מקלחת ) 

 ( 1) בלוקי בטון ון, טב
 אין ( 3)ראה  ( 2) האר

 . בהמשך ערות בה ה פרוטרא

 ןיא ( 4) ראה ט פורצלןניגר חיפוי 

 ( 1) בלוקי בטון בטון,  ם תי אורחי רו שי 
 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 . משךהבערות  וט בהראה פר 
 ןאי ( 4)ראה  פורצלן  גרניטפוי י ח

 . ך המשת בו הערט בוראה פר  אין ( 3)ה אר ( 2) ראה ( 1) ןבטו  בלוקי , בטון  מרפסת שרות 

 ןיא ( 3)ראה  2.6ראה סעיף  ( 1) טוןבלוקי ב , ון בט שמש    מרפסת 
 . 2.6צוני ראה סעיף ר חי י קי ציפו וי/חיפ 

 . בהמשך הערות בט ה גם פרואר

 ןאי ( 3)ה רא 2.6 ף י סע  ראה ( 1)י בטון בלוק טון, ב וצפת  ר ה מ רחב 
 . 2.6יף ע ס צוני ראה וי קיר חי פ פוי/ציי ח

 . בהערות בהמשך  טם פרוראה ג
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 (1)קירות מרחו ור תיא 

 (2)ותקרות ת רוגמר קי
  (4)חיפויחי ומידות ארי
 "מ( )בס

 (4)פוי וחי (3)ריצוף
 מ( )בס"   מידות אריחים 

 צוףיר
"א  ר/ מ" למזיכוי מחיר ל

 ם בשקלים חדשי
 ותהער

תור  ס מ 
 מערכות / סה בי כ 

 3.4ה סעיף אר אין אין ( 2) ראה ( 1) בלוקי בטון , ון בט

 י  רת י ד מחסן  
 ן מוצמד או מחס 

 ( צמד ו ה ש )ככל  
 אין ( 3)ראה  ( 2) האר ( 1)בטון וקי לב ן, בטו

תכנון  ן לפי ות מחס בי קיר עו 
 . ין כל דולפי   הנדס כל/המהאדרי 

 

 לטבלה: והבהרות ת הערו  
 

  :ותיר ר קחומ ( 1)

 צההרחבכל מקרה בחדרי , גבסאו לוחות  גבסתאי/בלקי בלוקי בטון /וןלוקי בטבטון/ב :מ םי עשוי יהיו   בדירה רות ומחיצות הפניםקי 

   .טוןמבלוק ב  או "םם למידיעמי"כ ןהיצרי ע"וגדרים מ וקים המבל ות יבנוהקיר 

 :במצטבר להלן איםבתנקין להת ניתןלוחות גבס 

 מ"מ לפחות. 0.6ם ליהפרופי ופןי דבעו -

 ות. לפחמ"מ  70רוחב הפרופילים  -

 ינראלי(./ מ כיתזכור סלעים /  מג למ"ק )צק"  12חות פפיפות של לבצ 2בידוד " -

 מאלה:אחד  יהיויצת הגבס של מח מכל צד

פיפות צ עליפה בפר לנגזק ומשו חות, מחולפמ"מ   15.9 ובין לוח בעלחילופי  או(, קרומית חיצה דומ"מ לפחות )מ 12.5ובי ות בעלוח 2 -

 ק הלוחות. פי היצרן/סראות ומפרטבהתאם להו הביצוע יהיו טיפר  (.מ"ק לפחותק"ג/ 1000והה )גב

 למפרטיו.  אמתםאת הת  ר בכתבוחות ויאש הל  נתהתקאחר צמוד   חווחות יבצע פיק ספק הל/ןיצר -

 

 :תקרות/גמר קירות ( 2)

  היהיהמוגן הגמר   הקירות. במרחב הבניה שלם לחומר בהתא ולי א אקרי צבע +טיח  יהיה,בבניה קונבנציונלית : תירו גמר הק

 : לבן. גוון  .יבע אקריל+ צ העורף  דפקות הנחיול בהתאם

 : לבן. גוון  .י+ צבע אקריל ף ורהעפקוד חיות נה ל בהתאם יהיה הגמרוגן המחב במר+ סיד סינטטי. טיח  :מר תקרותג

 . תמפני עובש ופטריוהגנה  הכולל אקרילי עצב יפוי(:ח לאל םתחו)ב רותיםי שו רחצה  י /בחדר תרו קי גמר 

 . תקנים הישראלי מכון ה מטעם ירוק" בעלי "תו תקן ת פנים יהיו רו קרות וקי תכל צבעי ה

 

 :תרפסו במגמר קירות 

 . תתוהחזיכדוגמת כלל  היפסות יהירות במרגמר הק

התואמת  יניום משולב עם זכוכית עקה אלומ(. מגרשהמ חלות עלה תבהוראו  אחרת נקבע ם לא)בא :ותספרעיצוב מעקות המ

 ית. חזוי כדוגמת הנבמעקה או  לבנטייםרה ניםת התקושלדרי

 

   :ריצוף ( 3) 

  הרים בכבישיוצם מ: אריחי 314"י בת גדרתםעפ"י הצלן(, פור טי)גרנ פורצלן אריחים מסוג  קנוות יותרפסובמ רהידלקי הבכל ח כללי: 

 . הרלבנטיותוהחקיקה ה ני רישות התקדבג א' העומד וסיהיו מ   (. האריחים Blaוי )כינ 0.5%-מ  גדולה האינ וצעתהממ  גותםפישס

   ונה.ע"י הק ן שנבחרוגם ולגוותאם לד ר בהצות ייה סידראותותקנו אריחים אך ורק מאריח ית בכל מיד 

ות בגמר הקיר ןצוי כןחות, אלא אם ס"מ לפ 7בה ובג צורירת י דסומאותה ף הריצו  רמהיקף הקירות מחו בכלולים ול שיפוף יכלהריצ

  ים.בשיפול ין צורךח אחיפוי קשימחופה ב חוץם קיר הבה תובמקומ  שיח.ק  חיפוי

 ו מהמפורט להלן.פחת ולא יהחלקה גדות להתנ – 2279ות ת"י דו בדריש ודם, יעמלפי יעין, ני ובב בדירה ותקניםיצוף המסוגי הר 

 . 11R –מקלחת  . רצפת תא10R – חצהרחדרי  .R-9 –ר מגורים דח
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 אריחים לריצוף  תמידו 

 חדר/חלל 
 אריח ות מיד

 )ס"מ(  צוףלרי

 ות דוגמאותכמ

 לבחירה 
 ראות נוספות וה

מעט אם צוין  כל הדירה ל

 אחרת
80/80 12 

יינה  תוצאנה תה מאות שוגבד .1

גוונים  /בהתאם לדוגמאות 

שכיחים בשימוש  נפוצים ו

 רים. מגו  ירות בד

ה  י ת תה אחת מבין הדוגמאו .2

בגימור "מבריק חלקית"  

(LOPPATO .) 

יה  אחת מבין הדוגמאות תה  .3

 אלי. טריינון בהיר  בגו 

ות  ת/י רחצה, מרפס/חדר

 מרפסת שירות שמש, 

מידות שונות,   3לפחות 

אריח ריבועי, אריח  

לבני  נוסף מ מלבני, אריח 

 או ריבועי. 

,  33/33, 30/30ת וגמד

או אחר בהתאם   15/50

למלאי המוצרים אצל  

 הספקים. 

12 

יות  אפשרו   4לפחות 

 ת אריח. לכל מיד

מאות להיות שונות זו  הדוג לע  .1

להציג את אותן  ין . א מזו 

 דוגמאות לכל מידות האריחים. 

יה  תה  אחת מבין הדוגמאות .2

 פרקט".   "דמוי

מבין   אחת  –למרפסת שמש  .3

ת תהיה בגוון/דוגמא  דוגמאו ה

ה  נבחרשואמת לגוון/ דוגמא  ת

 . דירה ימוש בלשע"י הקונה 

  15טחן במרפסות שמש שש .4

ע אחת  צלמעלה מידת מ"ר ו 

ריח אחד תהיה  לפחות א של

 ת. ס"מ לפחו  60

במרפסת שירות המצורפת   .5

ם  למטבח, הריצוף יהיה בהתא

 למטבח.  לריצוף שנבחר 

של    שר בחירהלאפ יש  .6

ל אחד  דוגמאות שונות לכ

  תחא  מחדרי הרחצה ולכל

 מהמרפסות בדירה. 

 

ותר  ין קרוב בוחרת בגוור והאוון אפחת בגם(. איחיאר ןפוגות, בי -ים שק )למילוי מיני גוונים של רובה ין שנה בחירה בלקו  יציגהמוכר 

 ונה. הק  ע"י יח שנבחררלגוון השולט של הא

 ע"י הקונה.  גוון שנבחרומאותה סדרת ייצור בהתאם לדגם ול יותקנו אריחים אך ורק לחיפוי או  צוף ילר ריחאת מידבכל 

 .ת כר י בחירת המו מידות לפפורצלן בט  רני ג גו מס  חים ארי יש.  (: שהוצמדככל  דירתי או) ריצוף במחסן  -

 

   קירות:חיפוי  ( 4) 

 ות. ינה הרלבנטיחקיקה והתקישות המד בדרא' העו  סוג (ןלט פורצרצלן )גרנימיקה או פומאריחי קר  רות יהיהקי וי חיפ כללי:

 . רהבדי מחדר הרחצה ל אחדות לכנ אות שובחירה של דוגמ אפשריש ל .ת המוכרלהחלט הינהירות וי קלחיפ חת סוג האריבחיר

  מידות,  או ריבועי  סף מלבני ואריח נו   מלבני, אחד יאחד ריבוע .תחות לפשונוש מידות חים בשלורינה א ת הקויע לבחיריצ מוכרה  

  או אחר בהתאם למלאי המוצרים אצל הספקים. 30/30, 20/50, 20/30דוגמת  ,המוכר ם לבחירתינחים ה הארי

         

 גובה החיפוי:  

  . נה קו הגובה לבחירת ה   . ( ן )מעל ארון תחתוטח העבודה  מש  ורך ל א לכ   לפחות   ס"מ   50או    60ובה  בג  במטבח: 

' מ   1.50  בה גו ועד הרצפה ) י של החיפוי הקרמון עליהסף ה   בקו   -התנור וסביבו י  מאחורת תואם קירו חיפוי   -  BI  ת ביחיד  ו ינתנור אר ה כאש    

  י. קריל א  בע צ   קירות: טיח + על החיפוי וב יצוף(. מ הר על  מ 

  .תקרההעד ות קיר וי חיפ : רה(הקיים בדי פי)ל תמקלח ובחדר  אמבטיהדר בח  
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קרה  וי ועד לתהחיפל מע. לפחות  מ' 01.5בה עד גו רחצה,רי החדב פורטת במידות כמירוחיפוי ק   :(הרבדיים קי םא) שירותים רבחד  

 .קריליצבע א ח +טי –

וגמר    נדרש(ם )א קוסטיא  מובנית כולל בידוד הירסגלבצע  הדירה, יש בכל חלליבכל חלקי הדירה,   תפקיאוו  ת אאנכיויה לצנרת גל      

 קירות.  זהה לגמר ה יחיפו ו

 

 ותרוי אפש       

דוגמאות/גוונים נפוצים ושכיחים בשימוש  דוגמאות התואמות  4, ל הפחותג לקונה, לכ, המוכר יציייועד לחיפולכל מידת אריח המ 

 ת. דוגמאו 12של אריחים. סה"כ יוצגו נות למידות שו גמאותדו  ןאות יע אתהצבדירות מגורים. אין ל  

 וון שנבחרו ע"י הקונה.תאם לדגם ולגת ייצור בהרים אך ורק מאותה סדקנו אריחותוף או לחיפוי י אריח לריצלכל מידת          

ן קרוב  ור והאחרת בגוו , אחת בגוון אפ םאריחי יןב ות(ם )פוגבה למילוי מישקירו של בין שני גוונים המוכר יציג לקונה בחירה -ובה ר        

 . הקונה  האריח שנבחר ע"י ט שלהשוללגוון   

נטיים למניעת  הרלב  תקניםישות הדר  דין ולפיהת או פי הוריאטמו לרטובים ירים והנקזים באזופות הרצ רות,יק ה טום:י אעבודות 

 ים.וכרים סמיין/חדנמים לחלקי בר מעב  

 

 תהערות נוספו 

 . ס"מ 2 -עד כשל  שרפ ן הייתכ ,סמוכיםים חללבין ל  שרות,ת ומרפס מ"דמי רחצה, רחדה לדירה,  בכניס – יםסלמפשי הפר

 .כל דיןלפי  תרגובה המו ב)מדרגה(  מךמונ/מוגבה יתכן סףגג, /פסות שמשמראה ליציב 

 ". שלמים םי"אריחה גובעד לפחות, או לה בין בטלגובה המצועד י הקירות יעשה גובה חיפו   - רותקי חיפוי  

 . בדירה ף יצו הר לש קההבר וש ו/אוליטע  בצתלא החברה למניעת ספק יודגש כי  - ליטוש/הברקה 

 המאושר.  ןלפי הנחיות התכנו  שולבו/או מומיניום אלו א/ו פלדה  וו/א  וןאו בטעץ ו/מ שויהה עתהי באם תותקן, – תו / קורה ,רגולהפ 

  ולריצוף טראצ ות.לפח מ"מ 3של  )פוגות( יחיםין אר ווח במרע צובי רשנד וי,פיחצוף וילר ניםלפי דרישות התק – )פוגות(חים ו מרו 

 ות.לפחמ"מ  1 ווח שלנדרש מר

 

 ארונות: 3.3

 

   ח תחתון:ארון מטב   3.3.1

 רטותו פמה ולהנחיותבים כילרן יבוצע בהתאם הארו קירות המטבח.ן הצמוד בכל אורכו לתותחח  ארון מטבתקן ה יובכל דיר           

 ן:להל 

 י אורך מזער          

   מהמצוין:ת פחהמטבח התחתון לא י ורך המזערי של ארוןהא א.          

   מטר אורך. 6ומעלה:  חדרים 4.5 ך. אור מטר  5רים: חד 4-ו 3.5, 3 רתדי ר אורך. מט  3.5חדרים:  2.5ת דיר              

,  ם למדיחרון. חללים המיועדיאורך האעמיים בשבת פוח. פינה מחברך קיר המטהתחתון תימדד לאומידת אורך הארון ב.            

 . הארונותות ייכללו באורך בתוך הארונ , המשולבים ב, למעט מקרר"וריים וכי תנור, כי    

 ס"מ. 95המקום המיועד למקרר תהיה לפחות /הנישה וחבר  כנן כך שמידתג. המטבח יתו          

 הלן: ן מטבח תחתון לש לארוי הנדרך המינימל פות לאורה לתכנן חלוילן רשאי יה בהק/כרמולה הומעחדרים  4.5 ד. רק בדירות          

 ה ג' חלופ ה ב' חלופ חלופה א' ---

 ארון חתוןארון ת צי איאי / ח2 ארון תחתון עליון1ארון  תוןארון תח  ---

IN BUILT3 

מ"א  2  5 מ"א אורך מזערי  מ"א  5  מ"א  2  מ"א  5.40   
ר  מט 0.60

 נטו

רי מזע גובה   --- 
ס"מ   75

 לפחות 
--- 

בהתאם לארון  
 תחתון

--- 
ס"מ   200

 לפחות 

 

 הערות

 :א'חלופה  .1

 ס"מ.  50 גובה לאת הרוכש בחר להפחית  ס"מ אלא אם כן 60 בודה יהיהממשטח הע ארון גובה .א
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 הארון יהיה רציף והמשכי ללא פינות. . ב

אי  ס"מ ובתנ  60יה ארון עליון יה בהיתן שגוות. נפח"מ לס 30ועומקו  ס"מ לפחות 75היה ון יארון עלי גובהו של .ג

 )מנגנון קלפה(.  יונים תהיה כלפי מעלהפתיחת הארונות העלש

 אחד לכל אורכו.ן יכלול לפחות מדף  יוטבח עלארון מ  .ד

 בח התחתון. לגבי ארון המטפרט ון יהיה בהתאם לדרישות המהעלי מבנה וציפוי ארון המטבח .ה

 

 :'בחלופה  .2

יצבת באופן  נ איננה צמודה לקיר אלאכאשר אחת הצלעות  מסודר לאורך הקירותהמטבח התחתון  וןארוב ר זהב מצ ב –" אי "           

 ח. מטב ל ארוןדרט ששניהם תואמים לסטנ עליה וארון מתחתיה,ם משטח מעצמאי, ע 

 צמוד לקיר. ינו והמשטח העליון המשכיים אך הארון אהמטבח  ארון  – חצי אי"במצב של " 

 טבח כבר כולל פינה. בו ארון המ במצב שאפשרית איננה  ה זוחלופ 

 .משטח העבודה ון תחתון לרבותבי ארבמפרט זה לג נקבעואות שכננו בהתאם להור"אי/חצי אי" יתו 

 

 :'גחלופה  .3

ח טלא משק(, לגובה ועומ )רוחב,רטיות סטנדנה במידות לת מקום לתנור מובארון גבוהה הכולת  יחיד –"  BUILT IN   ארון "            

ם להוראות  יהיה בהתא BUILT INרון . מבנה עומק וגמר איורונות לפתיחה מעלנור ואתחת למיקום לתש עם מגירות משי      

 דת סטנדרטית של תנור מובנה. ארון תחתון. מידת הנטו תתאים למי רט זה לגבישנקבעו במפ      

 

 מבנה הארון

 ריים  כיה להכנ ,יורהכטוחה של להתקנה ש םהמתאי  תוך פתחחי לכיור,ת שבתו, מדפים, מגירותיכלול דלתות,  וןהאר .א

 ם.  כלי דיחלמ כנה מל להצתה(, החש לבישול ונקודת גזת ודנק, חהטוה שתקנ ים להמתא ך פתחוחיתו)תושבות   ותמובנ      

 . מס" 60-כ יהיה הדלתות, עומק הארון, כולל חזית . ב

 . וף יצהר פניל עס"מ מ 90-היה כעבודה ישל משטח ה עליוןסף  הגוב    .ג

 ון. האר חתית ל תת שורטיבלמים למניעת  דיעמ ויובחיפ ס"מ 6-8 לשבגובה  קל(יה )סוותקן הגבהה בנו ן תארו בתחתית ה   .ד

 מ"מ לפחות. 17-18( בעובי נדוויץ)סד ץ לבוים יהיו מעהמדפגוף הארון ו .ה

 "מ לפחות.מ 5-6עובי ט( ביק)ד יהיה מעץ לבוד ןוהארגב     .ו

 . ינגלוחות פוסטפורמ  / MDF/ ד )סנדוויץ(מעץ לבו ותוי יינה עש הן תארו דלתות ה    .ז

 נה בעלות מסילות  יי ת תה רומגי. הת, תהיינה עם מגירולכיורנתיות ומתחת חידות פי עט י, למהארון התחתוןת ידיחכל  .ח

 ה שקטה. ת ממתכת עם מנגנון טריקופיוטלסק      

 ת ת בחזילפחוס"מ  60-מן לא תפחת ארו לעצ רך או  ר.תוי לאו דרשלבד, אם נאחת בפינה לול כיחתון ח התארון המטב .ט

 .ערךשווה  אורנר מג'יק קונשלף כדוגמת  אחסוןמכניים לת יותקנו פתרונון, ארו ת הפינה של היחידב .הארון      

   עלנה בפועל של מדיח, תנור וכו' מובנים בארון תחתון הינם להחלטת הקונה. החליט הדייר שלא להתקינם, ן והתקתכנו    .י

 ם החשמליים המובנים ת הכלימות שיועדו להתקנ במקוים, ומדפ  בשלמותו, לרבות דלתות ארון המטבחפק את ר לסוכהמ    

 רשות. הנד )ללא חללים( ולרבות ההכנות    

 

 דה ו עב משטח

  דוגמתת )כימאבן טבעית או פולימר - ס"מ 2-מ ותלא פח יבובע משטח עבודה נהלבחירת הקו התחתון יותקן  וןארה רךאו לכל

ה של  בלטהבעם שוליים ן(, העניי לפי   1,2)חלקים  4440 ת"י  ם,נטייהתקנים הרלוו  תשודריל העונ, הך(רעווה ר או שיסק ןבא

ן מוגבה  ו לייותקן קנט ע  טחבהיקף המשה שטוחה של כיור. התקנל אםשטח יות המ היקפם. ת בכלהארונו לחזית יחסמ בס" 2

כולל  ,דרשל הנהמשטח ככ בחזית ד עם עיבו הוגבמ  נטלא קנה ליף התק עדלהי שארונה ע"י המוכר )הק ייבחר בודוישאופן ע

 .  (שטחהיקף המ מים בכל אף 

 וכרהמ ר.שיבחר המוכ יםספק ו המוכר ו/אי הע" דוגמאות שיוצגו וון מג ך מתונה והקת לבחיר בח יהיה מטמשטח העבודה ב

   .ניטרלי  הירביהיה לו ם איגוונ אחד מ, ולפחות םווניג 3נה ציג בפני הקוי
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  .ד אחדבודח לוא קה ולבהדב יהיו ,בן קיסראימרית/לופ ן טבעית אובאה תחולו ה:ת החברהרהב

 

 ציפוי ופרזול 

 :המפורטים להלןות הנחי ול כיביםם לרו בהתאיפוי ארונות המטבח יהיי צגוס

 .תכתפורמינג. ידיות מ ייקה / פוסטצוני: פורמ חיי פוצי •

  טרלי.בגוון ני הם בצבע לבן ואחד מהםאחד מבחירה, ם לם שוניניגוו 5ת לפחוציג בפני הקונה על המוכר לה   

 . גוון לבן. הרמייקם: מלמין או פודפיגמר מימי וציפוי פנ •

  

למים  הללהסו שטח העבודה, ס"מ לכל אורך מ 60חיפוי בגובה  ודה,בעהמשטח   ,המטבח ארונות בעדמחיר לזיכוי 

     .ג' נספח  אהר :חוכיור מטב חמים וקרים   

 

 : ר רחצהבחד ארון  - חריםא ארונות 3.3.3 

או סיבית   MDF(, יץ'סנדוו לבוד ) עץי מו שע תוןתח  ארון , יותקןתים(שירוה חדרעט ב)למ בדירה הרחצ יחדרבכל אחד מ

ס"מ   80של י מלני מי באורך ון יהיההאר  נה.הקוירת לבח חיה תלוי או מונון יה. האר310ENלפי תקן  5Pה רמם בבמיה עמיד

רון יתאימו  חלקי הא כל רחצה. משולב בכיור ליאינטגר שטח עבודהדים, מתי מחלים בלצירי, מדפים ,דלתות לכולפחות הל

 אי לחות מוגברים.בתנת לעמידו

     אין. :הרחצהארון בעד י ו כלזי  מחיר                   

 

 תליית כביסה: נים למיתק 3.4

וגלגלים    (לוונותמגומתכת ) ותבעל זרוע, כביסה וני לתלייתחיצ ןק תמן ק יותות ר ישה סתרפממ: ית כביסהלי לתקן מית       3.4.1

 .UVינת רדים לקעמי ,יםתיאיכו קיטלסמפ חבלי כביסה 5, ס"מ 60 של לימובעומק מיני ס"מ 160ל ימלי שרך מינבאו 

ך  והאור"מ ס 120-מ פחתרכו לא ישאום תרומ מתקן מ שיותקן ובתנאי ס"מ 160-יהיה קטן מניתן שאורך המתקן  

 ס"מ.  800-מיפחת ה לא ר של חבלי הכביסטבצהמ 

קיר  נת על ומגולו תכתממ מתקןמעו משש ,שמשמרפסת /ן מתקן שווה ערך בחצרשיותק שראפ :גג/ן גהות לדיר      3.4.2

  חבלי 5  יכלול לפחות קןהמת לקיר.  ומקובע בצין יהיה יהמתק  בנה.ות המע שאינו נצפה בחזיתוצנם מקומב, בנההמ

  "מ. ס 160י של ימלמינ  ךבאור הסכבי

   .0051י מס' "בת עומדה חומר עמידמ יההי: מערכות/ביסהכ ורמסת 3.4.3

לכל  , השל מתקן תליית כביס שבהיקפויהיה כך  ם(ה/יכנות למעבמים, ה)כגון דוד המים הח הטכניות קום המערכותמי 

  ת.חולפ ס"מ 40ל רחק פנוי שיישמר מ ,ותה/מערכסתור הכביסוכל גובה חלל מ צידיו

 לסן. מפהבניי ל סוף מי הגשם שאי ז למערכתוקשינ  טוןבמ הרד פקן משטח היות מערכות/כביסהבתחתית כל מסתור  

 רה. ס רצפת הדילמפני מפ פחות"מ לס 30-ך ביהיה נמו חשטהמ של ןעליו

 "מ.  ס 70 רוחב/מקולפחות בעוס"מ  1.60 ות באורךפחהכביסה יהיה ליית לתלמשטח מתחת למתקן  

 חות.ס"מ לפ  60מק/רוחב עוב ם יהיההמתוכנניהמעבים  לכל מתחת חהמשט 

 

  שך.ערות נוספות בהמהגם  ה. רא(מבס"דות )מי  הבדיר יםחלונות ותריסמת דלתות, רשי  – 3מס'  להבט 3.5

 .ו'חתם וכאדריכל, מכיוון שלא התקבלו רשימות, יש לאשר ו/או להשלים את כל הפתחים, תריסים, מידותיהם, סוג פתי
 

 םתריסי חלונות   ותדלת ---

 חדר 
כמות ומידת  

  הפתח
 ( רוחבה/ גוב) 

)עץ  חומר
ום/  לומיניא
 כת/ אחר( תמ

)ציר  ה סוג פתיח
ר/  גרכע"כ(/ נ
 אחר(

ומידת   ותמכ
  הפתח

 ב( וחרה/ )גוב

 חומר )עץ 
יום/  ינומאל
 אחר(   /כתמת

סוג פתיחה  
כע"כ/  /)ציר

 אחר( / נגרר/כיס 

דת  ות ומימכ
  הפתח

 ( רוחב)גובה/ 

  /)עץ  רמחו
יניום/  ומאל
 חר( כת/ אמת

 חומר שלבים 
  יר/צה)סוג פתיח

נגרר/  ע.כ/כ.
 ר(מלי/אח שס/חכי

 יסה נכ

1 

 לה רגי ר צי  פלדה בטחון

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

 --- --- 
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 םתריסי חלונות   ותדלת ---

 חדר 
כמות ומידת  

  הפתח
 ( רוחבה/ גוב) 

)עץ  חומר
ום/  לומיניא
 כת/ אחר( תמ

)ציר  ה סוג פתיח
ר/  גרכע"כ(/ נ
 אחר(

ומידת   ותמכ
  הפתח

 ב( וחרה/ )גוב

 חומר )עץ 
יום/  ינומאל
 אחר(   /כתמת

סוג פתיחה  
כע"כ/  /)ציר

 אחר( / נגרר/כיס 

דת  ות ומימכ
  הפתח

 ( רוחב)גובה/ 

  /)עץ  רמחו
יניום/  ומאל
 חר( כת/ אמת

 חומר שלבים 
  יר/צה)סוג פתיח

נגרר/  ע.כ/כ.
 ר(מלי/אח שס/חכי

 ור יד חדר

1 

 נגרר כ.ע.כ  וגג ' מז אלומ

--- 

--- --- 

1 

 אלומ'  ' ומאל
 חשמליגלילה 

 יידנ   כולל גיבוי 
 ---  

 מטבח 

--- 

--- --- 

1  

ע.כ  ר כ.נגר מזוגג ' אלומ  

---  

--- --- ---  

---   --- 

ה  ינחדר ש
 1ורים ה

1 

 גילה ציר ר  עץ

2 

 ג מזוג  אלומ' 
 +  כע. .כנגרר  

  קבוע חלק 
 וןתחת

2 

 גלילה ידני אלומ'  אלומ' 

80/210   

 2 נה שי חדר

1 

 לה גי ר  ציר עץ

1  

 ג מזוג  ' ומאל
 +  ע.כ.כנגרר  

קבוע  חלק 
 חתוןת

1 

 גלילה ידני אלומ'  אלומ' 

80/210   

   "דממ
)משמש  
 כחדר  

 ( 3 שינה

1 
י  פלדה לפ

 א  הג"
  לה(. )רגי ציר 
 חוץ  ה חפתי 

1 

 ג וג ומ' מז לא
 בהתאם

 הנחיות  ל
 ע"ר קפ

1 

 .  ס כי ל  ררנג אלומ'  אלומ' 

80/200 100/100 100/100 

--- 

--- --- 

--- 

--- --- 
  ררת/יםהנגים, רסיס ף וים, פלדה נגד גז, הדאו שתי  ת כנף אח

          . ע"רפק לפי הנחיות  לכיס. 
--- --- 

רחצה   חדר
 ילכל

1 
 +ץ ע 

 ר  או -צו הר/ו צ
 ילה רג ציר

1 

 נטוי )קיפ(  ומ' מזוגג אל

--- 

--- --- --- 

80/210  --- 

  רחצה  חדר
 יםרהו

1  
 + ץע 

   אור-צו /הרצו 
 ה ילציר רג

1 

 נטוי )קיפ(  אלומ' מזוגג 

--- 

--- --- --- 

80/210  --- 

מרפסת  
 שרות

1  
 עץ 
 

 ציר רגילה 

*1 

   ע.כנגרר כ. ג מזוג  אלומ' 

--- 

--- --- --- 

21080/  --- 

י  רת י ד מחסן  

או מחסן  

 מוצמד 
 ( ד מ צ ו שה ככל  ) 

 פח   /עץ  1

ת  לטחה לפי
 הברהח

 ילה רג ציר

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

 --- --- 052/07 -כ

ה בתוכנית יש נת מיד לא מסומ ן. טיהפתח תהיה פנויה לחלו ס"מ והגישה מול 75 -ת מנטו לא יפחרוחב הפתח  , לפי המפרט המחייב למחיר מטרה*
   . קייםדא שמת לוו
 
 : תואחרו  טבלהל ערותה

ת,  משתפל ילה+רגפתיחה  = (יקיפ)דריטוי סב נוי(, )נט תפלתחה מש= פתי קיפ  ,החפתיוג = סרגילה ציריום, נומי אל =אלומ'  :ביאורי מילים .א

 ל כלפיתריס נגל= ילה לג ,עהבוק ף נ כ לע אנכית עהנובתאחת = כנף יוטינה גילקיר, כיס( ב)חה תוך גומאו לו/ כנף נגררת על כנף = ר כ.ע.כ רגני 

  .חשמליו  א/ו  ()ידני הה, באמצעות רצועעלמ

סה"כ  תאים לדירה תלית בות הכלשהכמ ובלבד בטבלה דריםחחד מאשל  ראובתיופיע ת לה כולוחדרים י נילשפים שות, מתנו דלתות/חלו  . ב

 . ת המצוינות בטבלהוונ חל /תתוהדל

כת בריחים ערמ חון( בעלתאשית )ביטר ניסהה לכלדן מפמג דלת: ןלט להלמפור התאםבה י תה -ם רי לדירת המגו הראשית  כניסההדלת  .ג

 צההצעינית סף, ון פנימי נור בטחגס לן:רט להכמפוים בות רכיברל  5044ראלי מס' ן ישת לתק מואהתילי  גל נוןמנג  ידי עלומופעלים  יםחבוי

 מפלדהבניה  משקוף  .רהספר דיומ דלת צור , מעתחתון ת סף מברש ,"ותזטרו"ונעה   יתידינדר, מגן ציל מערכות צירים,, (ופיתסקטלמית/רונפ)
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בחירת  ל בהתאםוגוון בגמר תהיה סה הכני תדל וון:ר וגגמנור. ה בתעהיו בצביף ית והמשקולדנף הכ חות.לפמ"מ   1.25וונת בעובי של מגול

 .מוכרה

ט בת"י  ול כמפורכה 2יבה נאי סבות בתדימת עדרגה בעלת צריפגד כנ להת אמצעי נעיעלת בדירה(, תהיה בבאם קיימ ) :הני ג לה אי ת יצלד

 ר: וכהמ חירתה, לבאחד מאל ה יהיהלגינה ה" בדלת יציאעילה כנגד פריצעי נ"אמצ.  5044

 .יםניינ בב לפתחים סורגים – 1635ת"י ישות  בו דריימת תק מלפתיחה שג (.  סורא)

ון  התכננות ת בתק פורטות המל הדרישום לכעונילי הליגנון גת מנמצעומוזז באה חברי עםן מנעול עליו בת וון חבוי לדלת סובול תחתנע(. מב)

 (. 1 )צעי מא,  2.92הבניה, סימן ז' תקנה ו

  2.92ז' תקנה  , סימןיהנוהב  ןונ תכה ותנק ורטות בתדרישות המפלהעונה י לילן גנו י מנגיד עלפעלים המובריחים  על ן בבטחול . מנעו(ג)

 (.  2 )אמצעי 

         .ליה חשמלילג יסתר. (ד)

בכפוף מ"מ.   60ם במשטחי רצפה הסמוכים לסף הדלת לא יעלה על שאיננה סגורה בתריס או בחלון הפרשי הגבהי בדלת יציאה למרפסת

קנות התכנון  על המבנים הקבועים בתמ"מ. הוראה זו לא תחול  80יתן שהפרש הגבהים האמור לא יעלה על , נ והבניהלקבוע תקנות בתכנון 

                          )ג(.-ו (בס"ק ) 3.2.1.5עיף ה להיתר תנאיו ואגרות ס, בקשוהבניה

  ,ה(בדירלפי הקיים רחצה )ולחדרי ה תות השיר סמרפ, ליםחדרה לות הכניסת דל ט להלן:יו בהתאם למפוררים יה ת המגו בדיר הפניםות דלת .ד

 ף הדלת לרבותנכ .6575י אלשר יי תקן לפאו דלת פנים לקיו על ח  23' ראלי מסיש קןלת לפי ודהנים לבפבפתיחת ציר רגילה, מסוג דלת  נהתהיי 

  מלוחות הדלת תהיה עשויה כנף  -בדלת פנים לבודה  .שנהי, ככל שהישראלית התקינה בכל דרישותו ויעמד ם למיםעמידייהיו ם דבקית והלוחו

ל  בכשווה ערך  רח א מילוי ואורד ו/לקסבלוי פמסגרת עם מי , מודבקים עלפורמייקה() HPL / CPLוגמת ם כדופגיים ולא סים עמידים למחיצוני

   אחר. קיים,ה,  יקסט אקו חוזק, –קודי פיבט תיה

     ף  ק סוג הדלת והמשקוף. היאמה להתו בותקנ י ים צירת. ס"מ לפחו 7מרי עמיד למים בגובה ומר פוליחמה יהי   ון של מסגרת הכנף חתק התלהח  

 ים לפחות. צדד 3-ה בופמציהיה  (נט)ק –הדלת נף כ

לדלת ויכלול  ר ובגוון תואם בגמץ עו  פולימרי א  שותהלב בעל  ,6575לי או בהתאם לתקן ישרא  23 ישראלי קןלת בהתאם יההי הדלת: ףמשקו   

 ים. לממיד ה עיהי  נתוהתק  רף לאח. המשקו המ אטי פסי

מוי  ד ביונעול סיבהמקלחת, מו יה בחדרי האמבט. יםשני הצדדמ תכת מת וידיו י" פנו -וסבי "תפול סיבועם מנע הדלתות תהיינה דיות:מנעול וי

 . הדלת ור בכנף א-נוי" וצוהר/צופ-"תפוס

להציג בפני הקונה  המוכרהמוכר. על  חריבש קים ספת שיציגו המוכר ו/או הדוגמאון מגוו הקונה מתוך התאם לבחירת יה ביה :גוון דלתות הפנים

  יא בגוון לבן.ן ה מהאחת  אשר  ,תפחולחירה לבנות אפשרויות שו  3

סף הדלת וריצוף הממ"ד  נית.חיצו נגררת,צירית או  בפתיחהדלת פלדה אטומה,  הינה גןמורחב ה למסני כ תדל :עורףפיקוד הדרישות לפי  .ה

לים  מעוג ורר פתחי אוו וכן זיגוג  +ניום מילו. חלון אות לכיס/או שתיים, הנגררף אחת ה כנלון פלדירה. חס הדמפל ס"מ מעל  2 -ם כגבוהי

 . ע"ג הקיר פיקוד העורף(, לפי הנחיות)סינון אויר  תמערכ לפרוק.ים '(, וניתננצות פלדה )פלקאס ם בדיומיחס שונים,וטרים בק

   מיומי.יו לשימוש  נימיתפ בפתיחה צירית דלת עץ בנוסף תותקן כנף 

 בים משניכהמור ,ות התקןשדרי לפי יחותירגיל/בט( Double Glazing)כפול  שקוף  זיגוג עם אלומיניום : חלונות מסוג למעט ממ"ד()ות חלונ .ו

לי תו  ו בעייה  יהםורכיבות נהחלו .(מ"מ 6של  עם מרווח אויר, משני הצדדים חותפלמ"מ  4 )זיגוג בעובי ניהםוחות זכוכית עם מרווח אוויר ביל

די י נו עלנות יותק ולילה. החונעה יח פת י יות מובנות, מנגנונ, ידליםגלגים, ציר ,EPDMגומי  וג, אטמיקוריים, ובכללם: סרגלי זיגמים תקן ואביזר

מסוג חלון  היהי :בממ"ד ון . חלנף נף על כרר כטרינה, מסוג אלומיניום מזוגג ונגעל ויב יהיהר הדיור: דון ח חל  מתקין מורשה מטעם היצרן.

   .תכניוהעד רף העווד פק  בהתאם להוראות, נגרר  ג עם כנף פלדהאלומיניום מזוג

  ליף לחלוןו/או כתחנה כמע בלהיחשיוכל לא אוורור מכני ) . ת שירותסרפ למחוץ או הוויר אונה להפ לפתיחה, אחדון יכיל לפחות חלכל מטבח  .ז

 . (אמורה

 .אחת רשת לכנף  כנהכה במסילה נוסף  יבנת  תקןיו  זהההז חלונותבכל  . אין :רשתות .ח

 סים. יתר עליב ( יהיודירהר ה בתיאוקיים לפי ה הכל) ומרפסת שרותטבח , מצהרחי /מעט חדרלרה, פתחי הדי :תריסים .ט

ות והורא פתחת התאם למידויהיה בה הפחעובי  .קצף ן מורית ילוי פוליאו במ ם פח אלומיניוםאו הזזה יהיו שלבי התריס עשויי ילהגלבתריסי  

בי  גלילה עם של יסיורכב ארגז תרומעלה  מ' 2.50ב חברו םחיהפתל בכו )לרבות בחלונות שאינם ויטרינה(, רבכל הפתחים בחדר הדיו .רןהיצ

 י. ן פתיחה ידנשמלי ומנגנו ח גנוןם מננ"ל עכתריס 
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גוג  ולבים בזישחים המפתיתכן  ום.ינייועץ האלומ ו/או ריכלנון האדן, עפ"י תכו ופיל, גופרה דגם .אלומיניוםעשויים  סיםגרות החלונות והתרי מס .י

 .מחסוםהמשמש כמעקה/ ועקב

 "(. לב)"חה שקופה או עמומ ,תיחותיבטית זכוכ קןתות חלונות(, יש אם) ושירותים הצרח  י דרבח . יא 

  ות ריש וד   ות ח ועץ הבטי ות י חי הנ י  , לפ ות ו רפפות קבוע א / ו   בדלת ה  סבכ   ו א י ו/ נ מכ   אוורור ו/או  באמצעות חלון  ( יעשה  ככל שנרכש מחסן )   אוורור המחסן  . יב 

 . אש   י בו כי 

   ון/אש.חבטלתות ו דתקנ תכן ויוקרקע י ת בקומ  לדירות אות, בכניסהכבת הרשו ותלפי הנחי דלת כניסה לדירה/ות בקומת היציאה מהבניין:  .יג

 .ג קבוערוע סולקב, אין את כלל הדיירים בקומה( )בחרום אמור לשמש יומתק ח חילוץז כפתהמוכר בדירה ןו/או חלו   מ"דמחלון ב -תח חילוץ פ .יד

ן כיו ה וג הפתיחבות סולרריס, החלון/תהפתח, סוג  ותמיד ים בתכנו שינויי "ח חילוץתפ"פתח שיוכרז ע"י הרשויות המוסמכות כב ,ף בנוס

 . היחהפת

  קנתהצורך בהתעקב  ,"נטו"פתחים  אות מידותטבינן מאו"מ, שוערות בסמבניה הינן מידות  ,3מס' לה רטות בטבהמידות המפו  – מידות . טו

  /מלבני דלתותל  ש ,למיניהם פייםם היקיפרופיל ומשקופים  כןיות וסמו  : מלבנים סמויים ו/או מסגרותוןכגמים לימשים ראביז

כנון  בתקנות הת כנדרשים אלו לפתח שטח,ממידות/לא יפחת  יםים המתקבלודל הפתחבכל מקרה ג .לפי הענין() ךמס תקירו ות/ויטרינות/חלונ

   והבניה.

 .לה זו חר טבת לאראה גם הערו - ה וכלים סניטרים בדירהי תברואנמתק – 4 טבלה מס' 3.6

 מיתקן                                       
 קום י מ

 רחים י או שרות מטבח 
 הורים  רחצה דרח

 )מקלחת(
 רחצה כללי חדר

 )אמבטיה( 
 מרפסת
 שרות

 אחר

   חכיור מטב
 ( ולהכפ/)בודדת

  מידות
 )בס"מ(

 --- --- --- --- --- ( הערה )ראה ה

 --- --- --- --- --- א'  סוג 

 --- --- --- --- --- ראה נספח ג' זיכוי ₪  

 חצה כיור ר

מידות  
 בס"מ()

--- --- 
 ן ולב בארומש

 לי( )אינטגר
 ולב בארון מש

 לי( )אינטגר
--- --- 

 --- --- 3.3.3יף ראה סע 3.3.3ראה סעיף  --- --- סוג 

 --- --- אין אין --- --- ₪   זיכוי 

 יםילת ידילנט כיור
 

  מידות
 בס"מ()

 --- --- --- --- ברהלפי בחירת הח ---

 --- --- --- --- א'  --- ג סו 

 --- --- --- --- יןא --- זיכוי ₪  

 וארגז שטיפה האסל

ת  מידו 
 ס"מ()ב

 (ברה )ראה הע ראה הערה )ב( ---
 אסלה סמויה 

 (בה )ראה הער
--- --- 

 --- --- א'  א'  א'  --- סוג 

 --- --- ן אי אין  אין  --- ₪  זיכוי 

 בט/ אמ

 מקלחת

דות  מי 
 )בס"מ(

--- --- 
 קלחתמ

 ( וראה הערה )
 בטיה אמ

 ( ט)רה ראה הע
--- --- 

 --- --- סוג 
 שופע יצוף מר

 ת()מקלח
  אמבטיהא' )

 ( יליתאקר
--- --- 

 --- --- אין --- --- --- זיכוי ₪  

ם  רי לה למים קלסו 
  כיור,חמים ל/

 מהמשטח

 --- --- ( טרה )ראה הע (גראה הערה ) (ג)ראה הערה   (הה הערה )אר ם דג

 --- --- א'  א'  א'  א'  סוג 

 --- --- נספח ג'ה רא ג'נספח  ראה ראה נספח ג' 'ראה נספח ג ₪  כוי זי 

יה  אמבט לה לסול
 )ה( יםלמים קרים וחמ

 --- --- (גראה הערה ) --- --- --- גםד

 --- --- ' א --- --- --- וג ס
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 מיתקן                                       
 קום י מ

 רחים י או שרות מטבח 
 הורים  רחצה דרח

 )מקלחת(
 רחצה כללי חדר

 )אמבטיה( 
 מרפסת
 שרות

 אחר

 --- --- ספח ג'אה נר --- --- --- יכוי ₪  ז

סוללה למקלחת 
 )ה( למים קרים וחמים

 --- --- --- (גה )הער ראה --- --- דגם

 --- --- --- א'  --- --- סוג 

 --- --- --- אין --- --- י ₪  זיכו 

כביסה  מכונתל )קרים( ר מיםו חיב
 )ז(מלחש והזנת  וזקלני חיבור 

 --- יש  --- --- --- ---

  לשרוול וניתופן חיצדב 4" פתח
, )ז(מייבש כביסהמ  פליטת אדים

תריס הגנה הזנת חשמל, כולל 
 . לת סגירהומשקו

 --- יש  --- --- --- ---

ר  חיבו ל ז,ים וניקו חיבור למ ה כנה
 )ח(מדיח כלים

ר  בניקוז כיו נה משולבתההכ)
 .(מטבחה

 --- --- --- --- --- יש 

 --- --- --- --- --- יש  ניל(  )ברז קרר' מים למנק

 --- --- --- --- 1 )הכנה( )י(ת גז לבישולנקוד
במרפסת  1

 צרבח/שמש

 --- --- --- --- --- --- כנה()ה ()יםמי  וםלחימ נקודת גז 

 

 : ואחרות הטבלל ותערה

קיו ל חלעל כ  1205ין, לתקינה הישראלית ולתקן הישראלי, ת"י ראות כל דהתאם להובויותקנו בנו יים יטרייהסנ מתקני התברואה והכלים הערה:

ם תאובה  1205 לת"י 5מעט חלק ספחיהן, לשרברבות ונ תקנה לקבועותה מידות –' נספח א 3דוגמת חלק מידע כלונספחים  םומלציים מחספנכללו וב

 :)לפי העניין( להנחיות המפורטות להלן

 וכיור נטילת ידיים.הסינטריים, לרבות כיור רחצה כל הכלים ליבוצע  :חיבורי מים קרים וחמים .א

,  בלוק-ש בחר להתקין במקומה אסלת מונוהרוכהדחה סמוי אלא אם כן תלויה עם מיכל  תקן אסלהות חדרי הרחצהלפחות באחד מ :אסלה . ב

 הדחה צמודעם מיכל מזוגג  רס ם תהיה מחתיאסלת שירו  הרחצה תותקן ביתר חדרי בעת חתימה ההסכם.על בחירתו  דיע למוכרוי  נהוהק

ה ההדחמיכל ות רבה לאסל. הליטר( 6ל ליטר וארוכה ש 3 קצרה שלקיבולת הדחה  בעל)ו כמותי ד ס חר יהיה   :הדחה מיכל(. בלוק-מונו)

  העומד בעל צירי נירוסטה ,כבדהאסלה תסופק עם מושב  :אסלהה מושב .1385י ת" דרישותה ורכיביה ביידותיה, חלקבכל מ תעמוד

ס"מ   38,40) ס"מ  1של  סימליתה מכייס"מ בסט 39: יהלה יההאסם של העליוני  יםגובה הפנ  .ן הישראלי הרלבנטירישות התקבד

 . המפורטותת מדות בדרישוהעו ,האסלה תלוי ו  תאסלה מונחשל גמים ד 3ת לפחו ונההקלהציג לבחירת על המוכר  דגם:. בהתאמה(

/   חמיםלמים מותי )ויסות קרמי דו כ גנוןמיקסר בעל מנ /רום ניקל, דגם מערבל וי כיהיו בציפ הסוללות  :  )כללי( סוללות למים חמים וקרים  .ג

 .1347סדרות העומדות בדרישות ת"י  3צגו לפחות לקונה יורים בעזרת ידית אחת( ויכללו חסכמים. ק

. מידות ברז העבודה או הכיור ישור משטחוקמו על מוהם ימפרח  –בכיורי רחצה יותקנו ברזים מדגמים מיקס : חמים וקריםלות למים סול  .ד

 ס"מ. 15ס"מ, עומק  15 גובה ינה:כיור רחצה תהי 

 להלן:  ח יותקנו הקבועותבבמט  .ה

 דגמים לפחות כמפורט להלן: 6ג לבחירת הקונה המוכר יצי קערת מטבח: .1

 נההתק מרחו דגם 
 מידות חוץ 

 מינימליות בס"מ 

 40/58 תחתונה     חרס בודד 1

בודד נירוסטה  2 וחה שט    53/58 

ודד בגרניט סיליקוורץ / אקרילי /  3  50/58 שטוחה  

ה תחתונ חרס כפול  4  0/458  

רוסטה כפול ני  5 0/458 שטוחה    

כפול ץ / גרניט  סיליקווראקרילי /  6  78/48 שטוחה  
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ק ומז תהיה בעיית הברהעבודה או הכיור. ברז המטבח יהיה מסוג מרז נשלף במידות להלן: תחתית פמשטח  מישורעל  –ברז מיקס  .2

 ס"מ.  20לי מהמשטח של מיס"מ ובגובה מינ 20מינימלי של 

 . ברז והכנה לחיבור לביוב, ולסיפון קערת המטבח ח כלים הכוללתהכנה למדי .3

 (.ים יעודי למקרר )מאחורי המקום המיועד למקררמברז  .4

5.  

 תא מקלחת  (ו)

 ס"מ  80ן. מידתו הקצרה ביותר תהיה לפחות בהוראות כל די פי הנדרש לא יפחת מהמידות על  תא המקלחתהרצפה של שטח      .  1             

   קלחת יש לבצע  צפת המ עם שיפועים לניקוז המשטח. בהיקף ר 2279רישות ת"י מ"ר. גמר הרצפה יעמוד בד 0.72-לא יפחת מושטחו                        

 , תיחום, או סף.דירוג                       

  תקנה תנאי שתהיה בהראות לעיל ובלהומידותיה ובשטחה בת  למשטח במקלחת ובתנאי שהיא תואמ ית כחלופהת אגנ תותר התקנ   .2

 רצפת החדר )ללא סף(.במישור  שטוחה     

    מוט צינור שרשורי, מתלה מתכוונן, כולל יר,ס מהק מיק ,דרך( 3דרך )אינטרפוץ  -ב ר ,םריקם ומים חמילתותקן סוללה בתא המקלחת       .  3     

             "מ וראש ס 30באורך הדייר, זרוע מהקיר לפי בחירת ן וחילופי ל אולף. זפחות ומ"מ לס 60י באורך חלקה טלסקופי ומוביל אנכה

 מ"מ.   15 וטרבק מקלחת

  :אמבטיה  (ט)

  לכל דין. אם תבהכול ה .ה תציבוחת ילהבט היקפימ"מ הומוגני, בעלת חיזוק  3.5קרילי בעובי ה מחומר אתהיהאמבטיה        .1       

  .(וןהעלון לפתח הניקוז התחת הניקוז מחבר בין פתח צינור)וקן אביק בנוסף ית       .2       

גמיש, מתלה מתכוונן, מוט החלקה טלסקופי   רתחתית למילוי האמבטיה וכן צינו יציאה קיר למים חמים וקרים, מיקס, הכוללת סוללת        .3       

 ס"מ לפחות ומזלף.  60י האורך כמוביל אנו      

 ה. פי בחירת החברידות האמבטיה: למ       .4       

 

 "דלי", ברז אחד לדירה.אה לכל מרפסת יותקן ברז  ביציאה לחצר )בדירות גן( וביצי ברז דלי:)י(  

 . רש(ידש )ככל ניל יברזו, לביוב ור: חיבכוללת ארגז/י שטיפת אסלהו  כיוריםנת תקה ( יא)

 .ןב: לקבועותוון הג (בי)

בדופן   4פתח ", : הזנת חשמלהכנה למייבש כביסה חשמל.ניקוז, הזנת לר ם(, חיבו )קרי נקודת מים :לת וליסה כלמכונת כב חיבורהכנת  (יג)

 .רהיגס הגנה ומשקולת סכולל תרי ,היסבכהייבש ממ םאדי פליטת לשרוול חיצונית

 בח.פון קערת המטילביוב, ולס רבונה לחיוהכ רזב כוללת: במטבח לים מדיח כל הכנה ( יד)

 זרי קצה.בלבד ללא אבי חושתצנרת נאחרת,  באם לא נאמר: גזק' הכנה לנ ( טו)

 .מים קרים בלבדוברז גן,  אסלות. בת ידייםכיור נטילו יור רחצהכ תרבום, ל כלים הסנטריי)כללי(. יעשה לכל ה  וחמים: חיבורי מים קרים(    טז)

 ית.נקת מהרשת העירוורה המסופטפרטמים במ קרי : קרים מים (יז)

 ר.  ר משטח העבודה או הכיומוקם על מישומקרי ברז ה = פרח קבוע. שרוול וךלף מתברז הנש אשרף = נשל (יח)

  ת. ת אחידי בעזרת חמים,/)מיקסר( = ויסות מים לקרים  מערבל

 או שניהם. /יית ברז ופל אות ו/ם, לראש מקלחים/קריחמלוקת כניסה/יציאה, של מים ח ( =נטרפוץי )א ךדר-רב

 

 , ברצפה,הבניין( תפים לכללמשו ו)בחלקם יתכן ביוב ורת לקולטני ק ת ופתחי ביצנר: אחר לכל צורך ה, בדיר ה נוספיםצי ינסטלאביזרי א   3.6.1

 בוי אש(. יכ ותדרישוכמות, עפ"י  מיקום) יתכן מתזי כיבוי,האינסטלציה.  סחלטת מהנדה וכמות עפ"יקום במי ,רהלתקבסמוך בקירות או 

 בין   קודלהעברת גז וכבלי פירת וצנ מפוצלאו /ו ני מרכזייגן מיה. ניקוז למזלצאינסטמהנדס ה טתי החללפ ,מיקוםב םיארון למחלקי מ 

וב בכפוף בי ני ט ולק בידוד .הור כביסבמסתו/או  ןועלי בגג למעבה דעמיויקום מ. דיי מאליועד המקום המיקום המיועד למעבה, עד המי

   קוסטיקה.האץ ות יועוהנחי 4חלק   1004ת"י ל

 

 ערה:ה

או " תם או קורו עמודי " דמוי  י ויצרו בליטותסוי מבודד ואסטטי נת כקהת  יחייבו , (ידרשו כל שכ, )וי בביוב/מתזי כי /םעבר צנרת מי מבהצורך 

 . ורצפה מוך לקירותבסו/או רות ותקרה  י לקבסמוך  ,לים"פס"ס



 בניה  י/תרמותנה בהי`
ו מפרט נערך לפני קבלת הית   ון תכנ ויות ה רש   יים רק ע"י ו שינ ל כפוף  ר 
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, ולכן  תתחי ביקורפ ו רשידכן ו תי   ן ניי הבגובה ולטנים העוברים לקציה בנדס האינסטלמה יותנחי, וההת"לפי כי בחשבון ת לקח יש ,בנוסף

 תחזוקה.  לצרכי  גישה רותם ויש לאפשלחסום אין אלו, א ע פתחי ביקורתביצו  שיידרם הירות בבד

 

ן בנייה( )תברואה(, והבניה )תכ ןוכנ הת קנותבת תהיה בהתאם לקבועבבניין המגורים  דירותכל ל םהספקת מים חמימערכת  :מיםם חימו    3.6.2

    דין., ולהוראות כל 2019 –ף תש"  

 . נותהתאם לקבוע בתקבלפחות שנפחם יהיה ם חמים ת מילאגיר תקנו מכלי לחץים יו ת מים חמת אספקבמערכ     3.6.2.1

  150 -ויותר  רים חד 4דירות ב ליטרים, 120 -חדרים 3 -2בת  בדירתליטר.   60 –חדר אחד ירה בת בד -ת ו מתוך התקנ)  

   ;(םטרילי 

  מני ההפעלהת זא כנן מראשפשר לתזמן הכולל מפסק המא בקוצוהתקן זר חשמלי ע טנ אלמעם י הלחץ יותקן חימום במכל  

 .  ("שעון שבת")               

הקומתית או על ה במבוא רון שירותאו בא גמת חלל מסתור הכביסהך נגיש כדומוסתר א םוירת מים יותקן במק אגמיכל הלחץ ל   3.6.2.2

 . תרפסת שירוץ במלח אין למקם את מיכל ה נה.גג המב   

 ים. דיילת יכיור נט טיה, מקלחת. אמבמטבח ורחצה,  תרועק)לפי הקיים בדירה(,  :כליםמים חמים ליבור  ח 3.6.3

 (.ד לדירהברז אח –לחצר ביציאה ושמש מרפסת  יציאה לב) .יש :י""דלברז    .6.43

 חברה(.)מיקום לפי החלטת היש  :ירהמים לד  הכנה למונה 3.6.5

 : פלסטי. שפכיםי, טלספ :לוחין ד ,סשכבתית, צנרת פקצנרת פלסטית רב  :קריםו מים מים ח :תחומר הצינורו  3.6.6

 . יש :טבחבמ עד נקודת הגזו  הגז ורה ממק גז בדירצנרת  3.6.7

 רלבנטית. תקינה הל ן וכל די ראותהותותקן נקודת גז לבישול בכפוף ל מש/בחצרש תבמרפס 

   בהתאם להוראות המכרז והחוזהלהתקנה  יש. :גז לדירההכנה למונה  3.6.8

 

עלי בל שנועדו לשמש את כת מערכת גז מרכזינרת של צ או , מיתקנים1969 - שכ"טן, תב( לחוק המקרקעיה ) 59 'י בהתאם לסכ ובהר בזאתמ

 . המשותף  ושנים לפירוק, יהוו חלק מהרכית ונה או וסת הנלמעט מיכל, מחלקם, רות או דיה

 
 (טבלה זו לאחר  )ראה הערות ורתני חשמל ותקשמתק – 5בלה מס' ט 3.7

 
 נספח ג' ראה פון,תקע ונקודות טל ר, ביתו לנקודות מאי מחיר זיכו 

 

  
 2הכוללת של הדירה. בדירה הוט ריה מדתלתכנון הע ן ובהתאםלהלפורטת ה המלטבל היו לפחות בהתאםל והתקשורת יהחשמכמות מתקני מיקום ו

 . ת יעודי לקומהפחמשני עם ממסר חשמל  בכל קומה לוחן יותק  ובנוסף פחת מל ראשי עם ממסר שחלוח הראשית,  הקן בקומותקומות ומעלה י

 

 מיקום 
 דת מאורנקו 
 ,תקרה /קיר

 כולל מפסק 

 תקע  בית
 למעג

 מאור משותף

 תקע  בית
  במעגל כוח

     ותףמש

 תקע  יתב
 במעגל  כוח

 נפרד

 נק'
 ;טלוויזיה

 ;ק' תקשורתנ
 .נק' טלפון 

 דות ו נק 3 כ"סה

 תהערו אחר/ 

 לדירה  כניסה
 ה מבוא או 

1 1 - - - 

 פעמון+ לחצן -
 טרקום אינ -
  חדר לורה תאמפסק  -

 . ות מדרג
  כולל מל דירתילוח חש -

 היה בסמיכות סגירה )ניתן שי 
 לכניסה או למבואה( 

   /ת תקשור  ארון  -
ית  ב כולל  , טלוויזיה/ טלפוניה

 . קע בתוכות

 יור ד חדר
 אוכל ופינת

2 3 - 

 
 
1 1 

וספת  ת -לי תריס חשמ ןתוכנ 
לת  להפע נקודת חשמל  

  ם ס זה נרשם  ג)תרי  יס התר
רחבה  /סת שמש במרפ

 בלה( בהמשך הט וצפת מר
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 מיקום 
 דת מאורנקו 
 ,תקרה /קיר

 כולל מפסק 

 תקע  בית
 למעג

 מאור משותף

 תקע  בית
  במעגל כוח

     ותףמש

 תקע  יתב
 במעגל  כוח

 נפרד

 נק'
 ;טלוויזיה

 ;ק' תקשורתנ
 .נק' טלפון 

 דות ו נק 3 כ"סה

 תהערו אחר/ 

 - - - 1 1 ים / רו פרוזד

מ'   3רך מעל בפרוזדור באו 
ת  או בפרוזדור הכולל פניי 

ר לפחות  ות מאו נקוד  2", "ר
 מחליף. + 

 1 ח מטב

 
2 

הגנה  )בדרגת 
44IP ) 

4 
)בדרגת הגנה  

44IP ים  ולק ( מח
  ם לי ג לשני מע 

המוזנים מהלוח  
  ע"ידירתי ה

  2.5ם מוליכי 
 בצנרת  רממ"

4 
  ,כ"א במעגל נפרד 

 עבור: 
ור, מקרר  מדיח, תנ 

ר  בו תלת פאזי ע  1+
,  יותכיריים חשמל 

  2.5ליכים עשוי מו
 ממ"ר בצנרת 

- 

ה מעל  קע יהי תי התום במיק
ככול  ודה  העב משטח 

ם לתכנון  האפשר ובהתא
ור  בתי התקע עב .המטבח

  ורבחשמליות וע ים כירי
ת  חהמדיח ימוקמו מת 

 עבודה. ח הלמשט 

  שינה חדר
 עיקרי  
 ( הורים)

1 
מפסק   ל)כול

 (  ורהלמנ   מחליף

4 
שניים ליד  )

 ( טההמי 
- 1 1 - 

 "דממ
  מנורה לפי 

הנחיות פיקוד  
 העורף

 . "רות פקע י תקנלפ 1 1 - 3

 ניה מששינ י חדר
 )ילדים( 

 
1 3 - 1 1 - 

 רחצה  י חדר
ו א )אמבטיה

 (חתמקל

1 
  נתג ו מ מנורה )

 מים(

1 
הגנה   )בדרגת
44IP ) 

- 
1 

  ורתנ לבית תקע )
 ( םחימו 

- 

  ור חימום לתנבית תקע  -
דו קוטבי    עם מפסקימותג 

ץ לחדר  ת סימון מחומנורעם 
 .הרחצה

  ימותג עם –דוד חשמלי  -
נורת   י עםקוטב  דו ק מפס 
מחוץ   –זמן וצב קו ןסימו 

   . הרחצהלחדר 
 

 - - - - 1 רותיםשי 
  'הכנה לנק  חלון,ר העדב

  היכן  -סק ני + מפמכרור אוו 
 שנידרש. 

 מרפסת שרות 
1 

  נורה מוגנתמ)
 ים(מ

- - 

2 
  44IP בדרגת הגנה

ה  נת כביס למכו 
 מייבש לו 

- - 

 מרפסת
 שמש 

1 
  מנורה מוגנת)

ת  מעל דל מים
היציאה  

 (מרפסתל

1 
דרגת הגנה  ב )

44IP ) 
- - - 

+ מפסק +   יס חשמלירת
 פתיחה ידני. מנגנון 

 
ה ליותר  ת הצמודרפס במ
זית אחת של הדירה  מח

בית  ודת מאור ו נק   יותקנו 
 כל חזית. תקע כאמור ב 

ל המרפסת על  שטחה ש עלה
אחת  ר בכל מ" 15

בה   ותקן, ת ת, ו זית מהח
נקודת מאור נוספת לכל חלק  

  דוגמא מ"ר )ל 15 העולה על
ששטחה בחזית   סתבמרפ

דות  נקו  2שו ר ייד  מ"ר 16
 ים וכו'(. וגנות מ מאור מ 
  אור יהיהודות המנק מיקום 

התאם לתכנון שייצור  ב
רה בכל  לפיזור תאו ות אפשר

 פסת. חלקי המר
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 מיקום 
 דת מאורנקו 
 ,תקרה /קיר

 כולל מפסק 

 תקע  בית
 למעג

 מאור משותף

 תקע  בית
  במעגל כוח

     ותףמש

 תקע  יתב
 במעגל  כוח

 נפרד

 נק'
 ;טלוויזיה

 ;ק' תקשורתנ
 .נק' טלפון 

 דות ו נק 3 כ"סה

 תהערו אחר/ 

 מחסן
ככל ם, ו באם קיי )

 ( שהוצמד

1 1 - - - 

לכל   הם לא ים בקרבמ
הדירות הוצמדו מחסנים  

האספקה תהייה מהמתקן  
ועץ  חריות יבא. ף המשות
  ון/ פתרג להצי  החשמל
רים על  הדיי  בלחיו  , פתרונות

ו אחרת  ת אפי הצריכה היחסי 
רון המוצע יענה  פתובלבד שה
וק משק  ת ח על דרישו 

מל, חוק החשמל  החש
ין  על פי דתקנות אחרות ו 

  זה של   וגהמתייחסות לס 
 . קניםמת

 סתורמ
 מערכות/כביסה

 באם קיים()

- - - 
1 

 )פקט הכנה למזגן( 
- - 

 נה גי 
 רתיתדי 

1 
נורה מוגנת  )מ
על דלת  מ יםמ

 ( ינההיציאה לג 

1 
נה  דרגת הג) ב

44IP ) 
- - - 

ליותר מחזית  ה נה הצמודבגי 
ו  ותקנאחת של הדירה י

  ובית תקע נקודת מאור 
 כאמור בכל חזית. 

 
יש  ף  גבול השטח המרוצב

 ( ורינל וצ )כבלבצע הכנה 
 ורת גינה. בור קו תאע 
 

ההזנה תתבצע ע"י קו נפרד  
 . ירתי וח הד לל

 

   תו לטבלה ואחר הערות

ממ"ר,   2.5 יכיםתר שני בתי תקע(, עשוי במוליוף )לכל הותר מבית תקע נוסי ובר ללאחהמ קעתית הינו במשותף" =   גלבמעבית תקע כח " (א)

 ופיין מכשירים. אמפר עם א 16"ז אות ממצעומתי באהדירתי/ק נה בלוח החשמלגנרת בקוטר מתאים. ההשחלים בצמו

  רת בקוטרמ"ר, מושחלים בצנמ 2.5כים ימולב יעשוח הדירתי/קומתי, לות למחובר ישירוקע הבית תהינו תקע כח במעגל נפרד" = "בית  (ב)

 יין מכשירים.  בעל אופ אמפר 16מע"ז  צעותתאים. ההגנה בלוח החשמל באממ

לחדר  מחוץימון ורת סי עם מנבטומפסיק דו ק ממ"ר בתוספת 2.5ליכים עשוי במו רד,ל נפממעגקע בית ת=   באמבטיה לתנור חימוםע קבית ת (ג)

 מוך לכניסה.בסיה האמבט

ים לממ"ר, מושח 2.5יכים מולב ישוירתי/קומתי, עח הדת ללוהמחובר ישירוי תלת פאזע בית תקו הינ  -מעגל נפרד ב לת פאזי תתקע כוח  בית  (ד)

 מכשירים. בעל אופיין  אמפר 3X16"ז אמעות אמצלוח החשמל בההגנה במתאים.  רבצנרת בקוט

מושחלים  ממ"ר,  1.5 יםי במוליכור ובתי תקע, עשומאנקודות  –, מעורב למעגל מאורמחובר ה הינו בית תקע: שותףמאור מעגל מב עבית תק  (ה)

   . פרמא 10"ז א עות מצההגנה בלוח באמ. טיחהנה תחת , בהתקר מתאיםבקוטבצנרת 

מת רטיבות, או  ייבכל מקום בו ק  דרשתוהיא נ 44IPת ימו טא תאביזר בדרג ת  בגיןהינה תוספמוגנת מים: מה אטי ת תקע בגין ספת לבי תו  (ו)

 או לא ישירות.  ת  ם ישירוינת התזת מסכ

רת קשו יה, נקודת תת טלפונללת נקודו ומפלט לחדר וכקפי תקנות, מגיעה על  ייעודיתכוללות כבילה ות, נקוד 3  זיה תקשורת וטלפון =וי טלנקודת  (ז)

זה פי כל דין. אין  עלכנדרש  לבלים. הכושידורי כלקליטת  ור, ואפשרות לחיבאמוררי חובה, כידות שחיבור לקליט –ה טלוויזיבין מחשבים, נקודת  –

   אחד.   יכוזשהנקודות/מוצאים יסתיימו ברח מההכר

  ,רה(יבור לתקקונוס להסתרת החוי )אביזר דמ דחבתקרה, בל הפעלה, פנדללת מפסק להכו, ה או קיררודה לתאורה על תקנק = ת מאורנקוד (ח)

   ונורה.   ית נורהב

ים, מתא  בקוטרנור ממ"ר בצי 2.5יכים ולועד לדוד במקום התקנתו, מ מל הדירתי  שישיר מלוח הח חשמל לול קוכת =חשמלי  נקודת דוד (ט)

 ל. אמור לעיכולל קוצב זמן כן, ם מנורת סימודו קוטבי עעמד, מפסיק הדוד והמ חיצונית לידה דות מפסיק בטחון לעמיויה, לרבקנה סמבהת
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  .יש :ת מאורו וד נק :מהו בכל ק :תיתמבואה קוממדרגות/  רחד 3.7.1 

)באם אין ת ר המדרגו או חד קומתית בואהור במקת אן מתוך הדירה להדלצחל יש. :לחצני הדלקת אור .יש :י מאורפגו 

 . תמדרגו י/בחדרילה קבועה ש, לתאורת לי  :(שותףמשעון שבת ) ש.י :מבואה(

   .רכנה בקינקודת הה ועד  משיכה מריכוז תקשורתשורת תכלול צינור וחוט נקודת התק :ץ ו טלפון ח  3.7.2

 .זםזמ :צליל .לחצן :סוג :ן פעמו  3.7.3

גמר יתאימו  י הביזראכל  הרלבנטית.חקיקה יעמוד בדרישות התקינה הישראלית והל ציוד הגמר כ :ביזרי הדלקה/שקעא 3.7.4

 יח.  טלבד בהתקנה תחת הב לבניותמלקופסאות  

  שקעולל )כדירתי וח תקשורת ול (עתידב לצורך הרחבהלפחות  מודולים 6-ארת מקום פנוי ל)כולל השדירתי  ח חשמללו  3.7.5

 .אין רתי:די  תעון שבשיש.  :פסקי פחתמ החשמל. ן מהנדסותכנלפי  :קוםמי  .יש :בתוך הדירה ,רגיל(

  מן.כולל קוצב ז יש. :חשמלי ש/שמ ,מים קודת חשמל לדודנ 3.7.6

   .אמפר 3×  25: אזיתלת פ :דל חיבור דירתי גו  3.7.7

  רתי, מסך די וןעמהכוללת פ מערכת אינטרקום תקןו יסה אליה היא ממבואה משותפת ת דירה שהכנ בכל: מערכת אינטרקום 3.7.8

ם  מקם את נקודת האינטרקוש לי :מיקום ן.ניי ראשית לביסה הכנה בדלת נטרקוםת אימית וחיצונית למערכותשתית פני 

 דרי המגורים בדירה.מחבאחד  ע/דיבורמית שמבכניסה לדירה, וכן פובמבואה או 

 . ן: אית(נוספת במעגל סגור )נפרד לוויזיהמערכת ט 3.7.9 

שר ישולם א לחיבור בפוע ללאא ממיר ולל) תצירוערב  וויזיה ת טללקליטחיבור לכבלים ל הכנה :וויזיהטל שידורי  תטהכנה לקלי  3.7.10 

  .(ה רות זתספק ש אשר יתערוצ -ת הטלוויזיה הרבלחברישירות ע"י הקונה   

 : יות אלו(נחמה תללא כפילו) אחרים מיתקנים 3.7.11

ודגש  ן, יכמו כו לאחריו. שהבקשה להיתר הוגשה בתאריך זה ו/א )לפרויקטים  2021זה תיקון לתקנות דצמבר סעיף  3.7.11.1

 (.ישוי יכולה לפטור מבקש ההיתר מביצוע זהשרשות הר 

 ות.הפחמל, לכל לחשתקע בתי  2 יותקנו דירתיתקשורת הבארון הת                      

 . 11801-1ות ת"י לפי דריש APD/LCסוג ר מופטיים עם מחבאתקנו בתי תקע יו  רדיו בחדר ההתקשורת ובארון                        

 ן: קנו בהרת שיות ושקת י נת אבזרקת להתיבות  2נו בדירה יותק  חדר מגורים בכל                       

 ה. ירות טלפונלשי, ושקע ס רחבפשרות ל :תקשורת שני שקעימכיל בית תקע ה    .א                     

  ין.ייזיה ולוו ו דיו, טלות רלאותו 1149בית תקע בהתאם לת"י     .ב                       

 שירות, יש   תהפונים למרפסרבות במטבחים יר לקיר חוץ לללא אוורור ישטריים ובמטבחים סניות, בחדרים חדרי שירב       3.7.11.2

 כיסוי.   ת רפפתני לקיר חוץ, לרבווורר מכבמא ידצינור מצו  להתקין       

  יתישראלה ת החשמלי ולרשפאז ת תתאים לחיבור תלת. המערכדירתיתהמל שת החריכרה של ציטור ולבקת לנמערכ         3.7.11.3                      

 מל המשתנים. החשת תעריפי זנהותאפשר          

  ישה חיישנ )שלו ודד זרם חשמלית כל רכיב המית אשר מתבססהדירת בלוח החשמליחידת מדידה  :ערכת תכלולמה

ת הנתונים בצורה ל ומעבד אהמקב י אלחוטייטלגצג דיר אלחוטי, שידו, יחידת תקשורת לרם עבור לוח תלת פאזי(ז

  ת הכניסה,/ במבוא סמוך לדלת הכניסהבבפנים הדירה  תקןהצג יו  ה.ורבצורה ברית  רשפה עבבאותם  ומציג ומיתמק

  ואת )בקוט"ש( והמצטברת  השוטפת ריכת האנרגיהצ יאת נתונ  לפחות יציג  הצגה. מהרצפ מ' 1.5נגיש ובגובה במקום 

  פית.עלותם הכס

אמורות  ת הרד שבדירו מששנקבע ע"י הל זו ככמערכת  להתקיןובה ה הזכות לבטל את החיכון שמורי והש רד הבינו למש

מסוגל החשמל של הלקוחות ה רחוק בצריכת ונה לשליטה ממ –ם" "מונה חכ] "י חברת חשמל "מונה חכם".ע הותקן

ת שירותים  פק ללקוחו, ולסאו הדירהין ית הבנבתקלות ברמטפל מרחוק את צריכת החשמל בכל רגע נתון, ל ודדלמ

 [.וןתשמל בכל רגע נם חורכים אצלצ  ילו מכשיריםא קציה( או אפלימחשב  )דרךאונליין 

 אה גם בטבלת ני רדפתיחה י  מנגנון( נדרש אם) תלרבומל להפעלת התריס/ים, ודת חשכולל נק ם/תריס/ים חשמלי       3.7.11.4

 . 3.5  סעיף  פתחים         

 

 :ירהד ם, בחימו  ור /קיר י מתקנ     .   4

 ן.  אי :מרכזי  תי מיני דיר  ויריזוג אומ 4.1 
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 תה בשלמותה.רשים לפעולדם הנבירכילול את כל הכהיא תאוויר ו גמיזו י מהנדסע" כנןותת  וירג אוומערכת מיז -

  ור.היועץ כאמ ע"ית נדרשות להתקנת המערכת יהיה בהתאם לתכנון המערכות הם ההכנ ומיק -                   

 להלן. ם בים המפורטיאת הרכי לוכלת אשר פאזית, – תלת  נדרטיתסט אחת רכזיתמ - מינימיזוג  תלמערכ הכנהע בדירה תבוצ  

  שרשוריות(. לות ער אוויר באמצעות תעלות גמישות )תל פיזוסס עהמערכת יתבכנון ת  

 ;ההדיר קילח  לכל וקצר  ליעי ויראו  פיזור אפשרהמ חרא קוםבמיאו  ןרוהמסד תקרת לתחתית דבצמו ידלמאי  תוכנןמ מיקום    .1   

  מוכנסת  חשמלי פיקודומ"מ(  9ל בעובי בידוד מינימלי ש) דתדמבו נחושת תרצנ של "מהצ"ת לרבו הנדרשות תו יהתשת יצועב     .2 

    3X25 נפרד מעגל כוח קעש ,נן למעבהמתוכה םהמיקו ועד יידלמא המתוכנן  המיקום ןבי ירותקאו ה רצפהה במילוי ונעה ריבק         

  מחוץ "צמה"ה מוצא. הכביסה  יקוז מסתורלנ  או צפהר םולמחסמילוי בו מ שקוע בקירמ" 32 יד יהיה בצינורהמאי  זקוני ר,אמפ        

  ת לכל אורכה,רמוסת תהיה  חלופה, הצנרתל. בכל מערכת בפועייד האעד להתקנת מ טרמ 0.5 פת שלדצנרת עולקיר יהיה עם          

 אופקי.    במהלךובין אם אנכי מהלך ם בבין א         

 פסת חשמל שקועה בקיר עם  וסיומת בקו קיר המסדרון לע טהתרמוסט םקולמי עד יידאהמ  ממיקום ירק לפיקוד ריק לושרו התקנת    3.

 מכסה.        

                                        הן פ"י מפרט זה, נון עים הנדרשת בתכמעבות המיתאים לכ ם מיקוה  המעבים / המעבה קוםלמי ומוסתר  צנעמואך  חיצוני יקוםמ    .5

 . למזגנים מפוצליםהן י מרכזית ונלמערכת מי       

 . ריםחהאחלקי הדירה בבתוך מרפסת השרות או למקם את המעבה  י איןבהר כיו      

 להלן: ותנוספ  ה הכנותנבוצע ית אחת תמרכז-מיני זוגכת מלהכנה למערנוסף ב    .6

 זית כאמור, מערכת רכמ וג מיני מיז למערכת תהכנו נהופלקס תבוצע ד כדוגמת דירתויותר ות י קומ הכוללות שת  ותבדיר    א.     

 . (רהבדי תהכנה לשתי מערכות נפרדו)קומה בכל ת נפרד           

 ר ף, בכל חדר אשצף"( ובנוס)"חדר ה דירב ר חדרי השינהת ד מיכל חדר הממוקם בנפרמפוצל במזגן עילי/תקנת כנה להה     .ב   

 מטר.  4.50-יותר מהינו ליו, מרכזי הדירתי ועד א-מיניה למאייד שלכנן קום המתותעלה השרשורית מהמימהלך האורך              

 לרבות:  קנת המזגןתות לההנדרש  מערכותהתכלול את כל  הההכנ             

קירות  ה ונעה במילוי הרצפה אובקיר חשמלי מוכנסת ל( ופיקוד לעי 2 סעיף בו דת כמת )מבודשנחו "צמה" של צנרת   -

 יקום המתוכנן למעבה.המ אייד ועדן למהמתוכנ ם המיקובין    

 . אמפר( 1X16קער קירבת מוצא ה"צמה" )עגל נפרד בכוח משקע    -

 . כביסההר תואו לניקוז מס רצפהשקוע בקיר למחסום  מ"מ 32 היה בצינוראשר ימאייד יקוז הנ   -

 בפועל.רכת אייד המעעודפת עד להתקנת מ מטר צנרת 0.5מחוץ לקיר  כלולצמה" למאייד ימוצא ה"   -

ומפרטי  ת יו ם להנחל בהתאמזגן עילי/מפוצתבוצענה הכנות להתקנת ( סעיף ב' לעיל ש ע"פונדר ככל) למרחב המוגן הדירתי   ג.

א  וצרז לסגירת מניים, בלעיל, אביזרי אטימה תק  קוז כמפורטני צנרת לרבות ,5חלק  994 ישראלין  קלתהעורף ו פיקוד

 כלפי המרחב המוגן.  ז היחידהניקוהמאפשר י שנ  פי חוץ וברזה כלדהיחי

ד  ע"י פיקוומאושרת  5ק חל 994שראלי תקן יהעונה לדרישות ת המוכר ניתן להתקין מערכת מודולארית, ירבחפין ולילולח  

 שים כהכנות להתקנה. ורכיבים הדרל האת כול אחד למשלבת במכורף, ההע

ת  י מרכזימערכת מינ תצעוקיה באמלכל חל נו מאפשר מיזוגג האוויר תכנון הדירה איעל פי קביעת מהנדס מיזוככל ש .: איןמפוצל זגן מ  4.2

מל,  חש צנרתות רבשות לר נדל את כל התשתיות הי הדירה שתכלוים ליתרת חלקפוצל/ן/נים מהכנה למזגוסף נב אחת כאמור, תבוצע

 ים. מ זקוניצנרת גז וצנרת  

  .אין :יין ית בבנכת מרכזזון ממערי הני דירת יזוג אוירמ  4.3

  .אין :רכת הסקהעמ  4.4

 וגן. קע מת שלולחימום הכ ורנקודה לתנ צעהמקלחת ואמבטיה תבובחדרי . : איןל בחשמלפועחימום התנור   4.5

 : אין. ים חשמלייםנבקטור קו   4.6

 .אין: י תרצפתת מום חי מערכת   4.7

 . יןא: םרי חמיתקנים א  4.8
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 : במחסן ה,  רחות בדי בוי אש ובטי רי כי ו סיד* .5

ידי על כל שיידרש כ  :נרכש(קיים ו ם )בא חסן במ .אותהכבדרש ע"י רשות יככל שי :הבדיר :(ם)ספרינקלרי  ומטיתאש אוט מערכת כיבוי  5.1  

 . באותהכרשות   

 .כבאותות ה רש"י דרש עישי ככל: י עשן גלא 5.2  

 יש. :ד(נון במרחב המוגן )ממ"מערכת סי  5.3 

 

  

 :ותפיתוח ושונ דותו עב .6

 חניה  6.1 

 ש;מגרה: בתחום כולם יה.הבנ היתר י פל ניין(:ב לכל) ניהח מקומות כלה ךס 6.1.1

  .ניהח פי במרת חניותה

 ן בתוכנית המכר. כמצוי: םיקו מ .ניההיתר הבלפי : חניות מספר, יש :ת(שותפנכים )פרטית/מה לני ח 6.1.2  

 ש.י: ניה מהכבישלח גישה 6.1.3  

 המכר. תנילפי סימון בתכ: וםמיק  חות.אחת לפ :לדירהספר חניות מ 6.1.4  

   אין. :ן לחניו הסי נכב םו מחס 6.1.5  

 

 פיתוח המגרש  6.2 

ית החיצונ  ההרחב .יןיבנל  ניסההכ למבואת עד מהרחוב וניתיצח כניסה תרחב וכנןתת המגרש וםבתח :רחבת כניסה חיצונית    6.2.1 

 .ותחלפ ר"מ 20 של בשטח לצידו הומלו  גינון בעל ארומו ,]יןילבנ כניסהה מבואת ברוחב תפחול[ צף רומ  כניסה שביל ולתכל   

 לשימוש הדיירים.  ארמפותח ומותף , משומ"ר 20ל לפחות ופין, יוקצה במקום אחר במגרש שטח חלופי ורצוף שלחיל           

 . הנוף  ריכלאדנית לפי תוכ ,יתטבען אבתלבות/ אבנים מש /חלקמו  ן: בטוגמר ומרח :דרגותמ/םלי שבי  6.2.2  

 . לפי תוכנית אדריכל הנוף , בן טבעיתשתלבות/ אמ אבנים: רחומר גמ .ש: ימדרגות/וצפיםמשטחים מר 6.2.3   

 תאם בה חסכוני במים נוןגי ח(ריכל הפיתות אדכניי תועל פ) .יש  :החי צממצורפת(.  כניתפי סימון בת  )על שי :משותפתחצר  6.2.4  

   .ותרד החקלאיות משלהנח                                  

 יש.  :ערכת ממוחשבל ראש מולכבמגרש  יהקהש מערכת 6.2.5  

השקיה.  מערכתוללא מגונן  לאח לשט ונההכוכולה/חלקה( מעל תקרה )חצר, תוכנית המכר לפי ; יש: הגן  לדירות, צמודה צרח 6.2.6  

ינת האוכל היא תתוכנן מפם ם תכנונייא מתאפשרת יציאה זו מאילוצישל. ככל ון(מחדר הדיור )סל נןתתוכחצר ת לישרא יאהיצ   

  מרפסת שרות וכו'. ח. ארונות, חצה,חדר ר, ותשר  אזור/מחדר לא תעשה יאה כאמור, אחר. יובהר שהיצ פרוזדור או מחדר    

 ות, רצוי הגדולה מביניהן.יאה לאחת מהגינעל היצ יל רקלעת ראות האמורוהו יחולוגינות נפרדות לדירה  2וכננות ככל ומת   

ק ותק. עומ משטחי מצע מנמרתף, יותקן גינון בי, או דוגמת חניון, גג מסחרכ חלל בנוי מעלכננת המתו בחצר מור לעיל,בנוסף לא   

המצע לא מק עו וכו'(.  ציםע ,)שיחיםת נ כנילה המתוויתאים לסוג השת הנוף  כלן האדרילתכנובהתאם היה המצע המנותק י   

 ס"מ.   40-מפחת י   

 , כו'(שוחות ו נרת,צמרזב/ים, )לחול , חוב ומיםביז, גת, שמה/ותכן גי :גן  לדירותדה ו פות, בחצר הצמתשו רכות מעפירוט מ 6.2.7  

 (.  ןניי הע )הכל לפי ויכיב ,שורתקתחשמל,    

  ידתמ מ"ר. 7ח מינימלי של משטח מרוצף בשטיותקן  לגינהביציאה הראשית . יש: גן  ירותלד הצמודף בחצר ה צו מרשטח מ 6.2.8  

ניתן להפחית  במצבים בהם מידות המגרש אינם מאפשרים את המידה האמורה  '.מ 2.50 -מ פחתל המשטח לא תם שמוינימה

 חצרל ספתנו יציאה שכל שיכ מ"ר. 7-חת מפצף לא יח המרומ' ובתנאי ששטח המשט 2.00-עד ל תלעוממידת אחת הצ

         .דס"מ מכל צ 30ה בתוספת ציאחב פתח היולפחות ברומ'  1.20 ימלי שלה משטח מרוצף בעומק מינ טית יהיהפר

  ות.לפי היתר הבניה ודרישת הרשוי: מגרשות של ה/חזיתר בגד 6.2.9  

 . הבריעת החבולפי ק  ח המאושרתיתוהפ לפי תוכנית וצע ה ממ בגוב   

   .חלקית יש, :(הבחלק פתוחה קומה) פולשתמים ודמת עקומ 6.2.10  

                 אנרגטי ירוג ד      6.3 

   – )להלן דיורידת נרגטי ליחדירוג א גת הצ)ה ת אנרגימקורוצע דירוג אנרגטי לדירה בהתאם לתקנות בו*האם     6.3.1           
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  י(.ג אנרגטירות דתקנו                          

 נרגטי. ארוג א בוצע די ש ולנדרלדירה לא  – לא   -

 '. נספח דזה כר כמלמפרט  מצורףהדירוג האנרגטי ה אנרגטי, ראה תווית בוצע דירוגרה לדי  –כן       -

  ד'.ח פסננה ראה  ו לק מסרית ר אשרגטי רוג האנ לדית ין. דוגמא לתוו פי דיל שאנרגטי כנדר  גע דירויבוצירה לד      -

האישורים   תהכולל זה, מכרוא מפרט שרה ניטי לדגג אנרלדירוהתווית  .__בגובה __ יטג רנירוג אד מתוכנןדירה ל  -

 . פרויקטה לר הבניהית לתבקבסמוך ל רוכשמסר לית הנדרשים לפי דין, 

 . יןלפי ד הנדרשת E רגהשלא יפחת מדה בגוב טיגדירוג אנר עצויבירה לד - כן -

  רגטי המצורף נ ירוג האדה יתתוודוגמא לאה ר . דין רשת לפיגה הנד י ושלא יפחת מהדרירוג אנרגט דה יבוצע רלדי  -ןכ -

 '.כנספח דזה ר כרט מלמפ

 ירשת לפיפחת מהדרגה הנדשלא דירוג וצע יב  לדירה,ע דירוג אנרגטי לבצ  כת,ע"י רשות מוסמ ש החברהככל שתידר -

 . דין

 רשת לפידהנ מהדרגה פחתישלא  גדירויבוצע   ,לדירהנרגטי אג ירולבצע ד ת מוסמכת,י רשוע" חברהש הידרככל שת -

 , ןדי

 . ליולא יאוחר ממועד מסירת הדירה ו/או בסמוך א נהומסר לקיתי לדירוג האנרגט  תתוויו       

 

 טי רגדירוג אנירוף תווית צ ותעצוסרו לרוכש הדירה באממיש ל אנרגטי,וג דיר קנות טי לפי תדירוג אנרגע בוצ אם    6.3.1.1                                

 .נספח למפרטו בא הז חת סעיף תורות, מאות ה נתק( ל2)א() 2ה נבתקכאמור      

 מתוך התקנות: *                   

 א את בטהמ  ה,ומאקללת דרשנרגיה הנכת האצריהאנרגטי לפי ג דרבמל יחידת הדיור ש וגהדיר  – י דירוג אנרגט              

 . קבעו בתקןשנ כפי הדיורדת יפת יחט עשל רכיבי מ וןמת התכנר                   

 ייני מגורים". בנ - רגיה"דירוג מבנים לפי צריכת האנ 1חלק   5282 ראלי ת"ייש תקן –ן תק                       

 אנרגטי. ג ורת תווית די וצג באמצעוי גטיהאנר וגדיר: ה(2)א() 2 – ורדי  נרגטי ליחידתא וגירהצגת ד                    

 

 ותמערכות משותפ .7

 : מערכת גז 7.1 

מגרש או ברת הגז, ובמיקום המתואר בתכנית הבתאום עם ח עיקרק-תתגז צובר  תבאמצעו ור מרכזיסיד :גז תלאספקהכנה    7.1.1  

להנחת  הנאה  ת וזיק נהבמידת הצורך תינת המקומית. דרישות הרשותעפ"י  ן או במיקום אחר שיקבע ע"י החברה ו/אוהבניי 

  ה.צנרת הגז ותחזוקת 

 ת הגז.לות חברז הינם בבעקת הגוצנרת אספ ,כאמור ,הגז צובראת כי בז רובהמ

 ;: ישמרכזי לדירה ממקורצנרת גז  7.1.2  

 (.3.6)סעיף  4לה ראה טב: מיקום: יש. צנרת אספקת גז בתוך הדירה 7.1.3  

 :אש בוי י דורים לכסי  7.2 

 עץ הבטיחות. יו ותכיבוי והנחית הרשו ע"י ככל שידרש :מדרגות י /רהפעלת לחץ בחדכת למער 7.2.1  

 הנחיות יועץ הבטיחות. כיבוי ורישות רשות הע"י ד ככל שידרש: יםרוזדורות/פואבמביקת עשן ינרכת למע 7.2.2  

 טיחות. ביות יועץ ההכיבוי והנח  ותרשת דרישו ע"י שידרש כלכ :רים(מתזים )ספרינקל –מטית וטו וי אכיברכת מע 7.2.3  

 חות. יועץ הבטי תנחיווהוי שות הכיבות רריש פי דיש. ל: תכולתן י ו בו כי  ארגזי ת ו וי לרבות כיבעמד 7.2.4  

 . ץ הבטיחותועשות הכיבוי והנחיות י ע"י ר שככל שידר גלאי עשן: 7.2.5  

 תפיםיבוי בשטחים משו ת כו כיבוי )הידרנטים( וארוני רזב ,אש וי כיב ו  גילוי  תכו מערת ל סידורי הכבאות, לרבו כ: הערה     

 ות. ת הכבאו ת רשמות לפי דרישו וכ וםמיק  פרטיים, או     

 יש. : יםבחניונ ולץ רור מא ו או  7.3 

 ין. א: ()להזנת הדירות כזיתוויר מרמיזוג א מערכת 7.4 

 . יןא  ירים:בחדר/ים לשימוש הדי ר אוי  גמיזו  מערכת 7.5 
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   סהכניה דלת ליד רקעהק  מתקוב מוקימו ארהדו תיבות :מיקום אר שגוי.ולד 1בית, לוועד ה 1דירה,  ללכ :ות דוארתיב 7.6 

 . 816י"תו ובנייה תכנון תקנות לפי אלומיניום חזית תעלוב ויהיו  ,ןנייבל  

 : מיתקנים אחרים 7.7 

חדר/ים  מטית, וכת לפינוי אשפה פנאומטית אוט מער ים(,חלקים משותפב)ה תאור  מערכותת מים, מאגר מים, ו ומשאבסניקה  מערכות   

ת המתכננים  ניתוכלפי  :ותוכמ  יקוםמ .וכו' יןוכים לטובת הבניסמ  נייניםבבאו  נים סמוכים,י בבניין ולטובת בני םלשימוש כלל הדיירי

 והיועצים.

 

 כות תשתית חיבור המבנה למער .8

 ות יפי הנח ל: חצרל נפרד  םי מונה מיש;  :(םיד המי תאגהחלטת  לפי ו/או למגרש ) יתלב י ראש נה מיםמו  : יש;מרכזי  מים חיבור לקו  8.1  

 ות המקומית. הרש  

 יש. : רכזי ב מו חיבור לבי 8.2  

 יש.  :חשמלוראות חברת הלה בהתאם ,לשמלרשת הח ן ייהבנבור חי  8.3  

 . (יתרבקשה להיה )והבנן  תכנולתקנות הבהתאם  :ניםשת הטלפוהכנה לחיבור הבניין לר 8.4  

   (.3.7.10 יף ה גם סעא)ר בלבד הכנה .אין: (נטנטרי א/היזי )טלוו רת לרשת תקשו  הבניין חיבור  8.5  

 ל ועבפבודות שביצועם ער הרכישה. יבמח כלוליםדרכי גישה,  ז,וומכים, ניקות ת קיר כה,מדריש, : כבבמגרשל הגובתוח כללי פי  8.6  

  . ת החברהינם באחריומית אהמקוהרשות יעשה ע"י   

 . מרתף ב פהשאנוי פיל תיט מואנ ערכת פמ: ופים(ג)מ הדר אשפחב 8.7

 .שי :י ומתק שוט( ופתח) הפאש תנחמצ

 

 ף תו רכוש מש .9

 : תףמשו אור הרכוש התי  9.1 

 ית המכר. בתוכנ תפים באם סומנו כמשו : שותפיםמקומות חניה מ 9.1.1   

 . יש: (תי חלק הוחפת ועמודים, כניסהמת )קו  קיתחל מה מפולשתו ק 9.1.2   

   .אין: צמודים לדירותים שאינם מחסנ 9.1.3   

   .יש :כניסה)לובי( בקומת אה בו מ 9.1.4   

 יש.   :תיתי( קומה )לוב אבו מ 9.1.5   

 .(בכל בניין ) 1(: מספר) ותמדרג חדרי  9.1.6   

 (. ייןבכל בנ) 2 :תו עלי מ ר ספמ: יש; תו לימע : יש;פיר מעלית 9.1.7   

 יש.  ג:מיתקנים על הג ידי החלק התפוס על פחות: לותףמש גג 9.1.8   

 "דים. ממ -םדירתיי ים מוגניםמרחב יש אין. :טק/ מקלממ" 9.1.9   

 אין. : ותףם משודי חדר ד 9.1.10   

 שתדרוש רשות  ראח קןמית וכל , סולאריות כותמער :כגון( שותפותמ אוו/טיות פרת )יש מערכות טכניו : מיתקנים על הגג 9.1.11  

 הדין. על פי כל סמכת ומ   

 .יש ;גינון  טח ללאש : יש.גרשי הממ תוח בתחו פושטח  חצר 9.1.12   

פורט בפרקים  כמו ם, וחדרים טכניי תר כות לרבות תקשודרי מערח: ףש משותכו רשהינם  הבית נוספים של  וחלקים יםמיתקנ 9.1.13   

  .המכר ותמשותף בתוכני כרכושמסומנים הזה,  במפרטחרים א

 : המשותףהרכוש להוציאם מ שאין  (מיםיקים בא) חלק/ים 9.2 

 ילוט(.)מ ,מדרגות י /חדר 9.2.1  

 טכנית. קומה 9.2.2  

 ת.לחניה משותפ שהי ג 9.2.3   

 ה.ניסלובי בקומת כ 9.2.4  

 לובי קומתי.  9.2.5  

 על הגג.  תפים(המשו) השונים םיתקניאל המה מחדר מדרגות ישג 9.2.6  
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 מכונות.ר ות אל חדמדרג רחדה מגיש 9.2.7  

 . )משותפים( כני/יםי קומתי לחדר/ים טמלוב רגות או חדר מדגישה מ 9.2.8  

 .על הגג םמשותפי  םל ידי מיתקני ע ספו הת –גג החלק  9.2.9  

 . תו לי מע 9.2.10  

 (. תובדיר וגנים יש מרחבים מ -ןי)א .ק /מקלטממ" 9.2.11  

 כרכוש משותף.  י החברהדרו ע"ככל שיוגם חלקיוכניים ם טפרטיות, חדרי  תיוחנ ון למעטקומות חני : חרחלק א 9.2.12  

 

 תף ת משו בי  9.3 

  תשותף או בבידירה בבית מ  , המוכרות(דירחוק המכר  – הלן)ל 1974 – ד(, התשל"ותר)דיק המכר ולח 6ף ם לסעיבהתא )א(  

 צוי התקנון המ של האנה הורמש בטל אוהבית מ לע חיל דעתו להעל הבית או שבשחל  שותף והתקנוןמ כביתהירשם המיועד ל    

 ים: יינהענעניין; ואלה תו או ם עלהמכר פרטי זהלחורף או לצ טריב לכלול במפם המנויים להלן, חיעניין מן העניינייחסת להמתי    

 שותף; מלק מהרכוש ההוצאת ח (1)    

 מוד לדירה; תף הצק ברכוש המשו לחשל היעורו ש (2)   

 אליו;  ים בקשרהמחויבשירותים ובותף  שבית המת התתפות בהוצאושהה עורשי (3)   

 ; ף המשות  ל הביתטות בדבר ניהות החלרי קבלדס (4)   

 דירות;  א( לחוק המכר)3סעיף ר באמון בצו בדרך היכו ע שר השניין אחר שקבע לכ (5)   

 י שהתחייב  , כמרזה המכבחוהאמור על אף  ,הוראו ן )א( יקט  ויים בסעיף ם המנ יין מהעניינינעעל  פרטים מוכר שלא מסר (ב)  

 המשותף.  יתעניין יחולו על הב המצוי לגבי אותו התקנוןהוראות ש    

 

 : וד לדירההצמהמשותף החלק ברכוש  של ורו שיע 9.4

   .יותאם לדרישת הרשותלשינויים בהקעין ובכפוף וק המקרלח תאםבה

 

 :תדבר ניהול הבי טות בסדרי קבלת החל 9.5

 . 1969 -טתשכ"הקרקעין המהקבוע בחוק  יפ לה עיהי 

 

 :יו יבים בקשר אלבשירותים המחוותף ו בית המשהשתתפות בהוצאות עור ההשי  9.6

 תף.המשו עם רישום הבית ם,תקנון שירשכות ובהתאם לת המוסמויוהרשהתאם לדרישות ב  מכר ו/אוהראות הסכם ולהאם בהת 

 :ף(המשות לרכוש ו רזחשיו או /)ו  מהרכוש המשותףצאים החלקים המו 9.7

 "ב  מצת התוכניו ב אשר מסומנים משותף השטחים הבאיםמהרכוש ה יוצאו ,בהסכםה ניין זמור בעלגרוע מהא מבלי      

   ר.סכם המכבה או/במפרט המכר ו יםו מצוינ ו/א      

 רה.בחה של קביעתה ית המשותף לפיות בבויוצמדו לדיר  ף המשותרכוש מגרש מוצאים מהה ניה שבתחוםהח עמדות .א

 עיל(. ל  9.2.9בסעיף   ורט החלק כאמת וגגות )למעמרפסו . ב

  תף.וש המשומוצא מהרכ שנאיםהחדר  .ג

 

 

 המשותף. ת הבית יגולנצ שיועברו לקונה ווספים מסמכים נ ספח א' נ

  .ליותכל הערות  ב' נספח

 .ייםכויז טבלת    נספח ג'

 . יג אנרגטרויית לדותו    נספח ד' 
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 ימת המוכר חת                                                              קונהימת החת           

 

 ד' ,  , ג' ב'נספחים א',  

 34  תוך מ 30 'מע  24.12.2023ך: רי את  / 4.1דורה מהמשהב"ש   –רה מטמחיר  –ר כמט מפר  /  216 שניר צבי, לוד / מגר  / מ "רייסדור יזמות בע  / ה ת הבני יכו מסד לא  

 

 ירות די הולנציגות בעלברו לקונה יועוספים ש נ יםסמכמ –  'אספח נ 

 

 המפרט: בלתי נפרד שלאלו יצורפו כחלק  תוכניות(1) 0.11  

 ה. רדיה)חיצוניות( של  יותכללת דוומיחדר  דות של כלימ הכוללת 1:50 -א קטן מה לבקנה מידרה תכנית הדי 10.1.1   

 . הקומהמשותף בכוש ת סימון הרולל הכ 1:100 -מן טה לא קמיד  הנרה בקהדי מצאתהקומה בה ננית תכ 10.1.2   

 ה. בקומ ותף המשון הרכוש כוללת סימה 1:100 -ידה לא קטן ממה טיפוסית בקנה מתכנית קו  10.1.3   

   ש המשותף ימון הרכוסללת הכו 1:100 -מ טן קרתף בקנה מידה לא קומות מ ; ותולש ות מפכניסה/ קומ ת יות קומתכנ 10.1.4   

 . 1:200דה יקנה מטן לקמו  בצילום לצרף  ת אלו ניתןניודים; תכצממוים דירתי  טחיםשו   

 . 1:100 -מידה לא קטן מומת גג בקנה תכנית ק 10.1.5   

משותפת   חצרן מויהכוללת ס 1:250דה יה מבקנה ני ר בת היתבלומית לקקהמלרשות   רש כפי שהוגשההמגתכנית  10.1.6   

 ות צמודות. וגינ 

 

לרבות על פיבהתאם לכל דין ור ור, שיש למס הגימ  ומריחול תורכלכל המע ושימוש וקהתחזהוראות  ו תנ יינהדירה  ירת סמבעת  10.2  

 בעניין: כר דירות חוק המ    

 ם. גימורהדירה על  ביכל רכי וטפות לתחזוקתת שפעולו א()   

 אוויר,  וג כות מיזערמ ות,ת בטיחערכומ לרבותת בדירה  ת המותקנווהשיר  עת של מערכותונמ תחזוקה כוללת ותחזוקה  ב()   

 אלה.א בצ וכיו  ניותכרוממערכות אלקט   

 נדרשות. טפות ותקופתיות, אםן ביקורות שותדירות ואפיו  )ג(   

 קשר.  צירתמספר טלפון ליו קספרבות שמות יצרן/לה, דירב יםתקנ ת המווד ומערכויצ יות שלרני ותעודות אחטכ מפרט )ד(   

 

 ור של  ערכות וחומרי הגימשל המחזוקה אות תוהור ניתתכ  ה בבנייןירה הראשונהד ו נמסרתל שרה א כש דירלרו רו ר ימסהמוכ 10.3  

 יין: ענבדירות  המכר פי חוק  על לרבותין ל דבהתאם לכ ובה למסוריין שיש חהבנ  

 על גימורם.  יןיפות לתחזוקת כל רכיבי הבנוטש לותפעו ()א   

מערכות ת, ומעלי  חות,יבט מערכותלרבות ות בבניין תקנ רות המושיה כותשל מערנעת ומ זוקה וללת ותחתחזוקה כ ()ב   

 מיזוג  

 לה.באוצא ו מכניות וכי מערכות אלקטר אוויר,    

 .דרשותאם נ  יות,תופות ותק פן ביקורות שוטפיו אדירות ות ()ג   

 ת צירלפון לי ט  פרומסספק  /יצרן תת שמולרבונה, ותקנים במבת המל ציוד ומערכוש תכני ותעודות אחריוטרט מפ ד()  

 קשר.   

 . מיליהיפקספר ומס וןלרבות מספר טלפ מערכות והפיתוחם של הבניין, הנימתכנ הצוות  רשימת )ה(   

 רכות בטיחות  מע חשמל ותקשורת,ה סניטרית, יצטלשל אינס ות בלבדמשותפ ערכות ה( למAS MADE) יות עדותתכנ ו()   

 הדירהש רוכ ללפיה עהנחיה בכתב ואמורים ם הלמסמכי יצרף  כרהמו ח.בפיתוו הנת במבמכניוטרוכות אלקערומ   

 ה. ימיד עם מינו ה( נה שתמונהראשודירות )ו הקבועה של בעלי הציגות הזמנית אלמסור אותם לנהאמור    

 

  ה:רהע   

 המסמכים האמורים יועברו לקונה/ים במדיה מגנטית כדוגמת דיסק און קי. יתכן והתוכניות ו/או             (1)                   
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  ביצועילת לא יאוחר ממועד תח ,למוסרם לרוכש ש יש   נוספות תוכניות ןלהלש, ב"המש  הנחיותלפי 

 .בדירה עבודות גמר 

 

רשים ים הנדסמכהינן בנוסף למו תוכניות אל פורט להלן. המוכר ימסור לרוכש תכניות כמ עבודות גמר בדירה לא יאוחר ממועד תחילת ביצוע

 .ירתיד במחיר למ"רכלולה  כניותומסירת התכל דין.  לפי לרוכשלמסירה  

 

 ,ים, סוג המעגל יםעגלקת מת חלורתית הכוללשמל הדית החתכניה את נלקומסור החברה ת :שורתותקחשמל  .א

 רא לסימונים. קצה, לוחות וממיקום אביזרי ק וויר,/ מזוג א אוורורערכת מיניהן לרבות לכנות למה 

 

 רוני עק מעבר הכוללת יתרת ידה הלציהאינסט  תכנית של מערכת נהור לקותמס רה: החבתטרי אינסטלציה סני  .ב

  ומקרא פתחי הביקורת כין לרבותפוהשת הדלוחין ו רכומעקצה יזרי ת מיקום אב ם( לרבוקרי/מים )חמיםהל קווי ש       

 ונים. לסימ 

את מיקום  ת הכולל בדירה, יר המתוכננת לדירהג האווזוישל מערכת מ תכניתנה  החברה תמסור לקו  :וירמיזוג או . ג

 רי, מיקום אביזזור האווירעלוץ פי, מהלך תהתקנהות ל, הכנ )באם מתוכנן( ליםמפוצ למזגנים, בהייד, למעכנן למא מתו 

  ים. מנ י סקצה ומקרא ל 
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 ות ואזהרות כללי הערות  –פח ב' נס

 ה מבנה ולדיר ל ת ערות כלליוה 

 

 כל המוצרים והמלאכות יהיו לפי דרישות תקנות התכנון והבניה והתקן הישראלי.  .1

 . 2010-( תש"ע3מיתקן לאנטנת תק' )מס'  .2

 : מיתקני אנטנות לקליטה משותפת )אק"מ( ומיתקני אנטנות         799בבניין יותקן מיתקן לאנטנות לקליטת שידורי החובה, לפי תקן ישראלי, ת"י                

 לקליטה אינדיווידואלית )אק"א(.               

הוועדה המקומית רשאית לפטור את החברה מחובת התקנת מיתקן לאנטנות לקליטת שידורי החובה אם קיים הסדר אחר המבטיח שבכל  .3

 לוט שידורי חובה בלא תשלום.דירה יהיה ניתן לק

הקונה מתחייב לפעול בעצמו ו/או באמצעות וועד הבית, ולנקוט בכל פעולה הנדרשת ו/או המתחייבת לשמירה על איטום המרתף, ו/או   .4

סיכון לאיטום המרתף, כפי שפורט לעיל, לרבות אך לא רק, אי שתילת צמחיה בעלת שורשים חודרניים כדי  להימנע מכל פעולה שיש בה

 . וביצוע ריסוס תקופתי למניעת קינון חרקים

במקומות בהן עוברות מערכות כגון מים, ניקןז, חשמל/תקשורת, מיזוג אוויר וכו', הן עלולות לשנות את צורת ו/או גובה החלל בהן הן   .5

 . עוברות. מערכות כאמור יכוסו בתקרה קלה ו/או סגירה אחרת

 

, יתכנו תופעות טבעיות כגון: הבדלי מרקם, גוון, גידים, "עיניים", וכן התחמצנות מינרלים )ברזל( באבן טבעית, בריצוף וחיפוי ובכפוף לתקנים .6

 המתבטאות בכתמים דמוי חלודה. הכל בכפוף לדרישות התקינה וכללי המקצוע.

בחיפוי ובריצוף יעשו מרווחים )פוגות( במידות לא פחות מהנדרש בתקנים הישראליים. בחיפוי קירות ו/או שיפולים לא יבוצע קיטום פינות   .7

 )גרונגים(. 

למניעת ספק יודגש כי באם תידרש החברה להעמיד שטח/ים בתחומי המבנה ו/או המגרש, לחברת החשמל, בזק, כבלים, לצורך מערכות  .8

שה, כן ובזכות המשמשות הבניין ו/או בניינים אחרים סמוכים, הקונה מתחייב לאפשר גישה חופשית לרבות שימוש במתקני הבניין לצורך גי

 השימוש והטיפול בשטח/ים לרבות רצועות הקרקע למעבר כבלים. כמו כן יהיו גופים אלו פטורים מתשלום מיסי ועד בית בגין שטחים אלו. 

 חל איסור חמור לאחסן במחסנים דירתיים חומרים הפולטים ריחות חריפים או רעילים, באריזות פתוחות או סגורות.  .9

במחסנים )ככל שקיימים(, שירכשו ע"י הדיירים יכול שיהיו תקרות מונמכות, קורות ומעברי צנרת ואוורור, המשרתים כלל הבניין.   .10

 ובאופן שלא יפגע בשימוש ובתפקוד. הזנת החשמל למחסנים תעשה  מהרכוש המשותף ונפרד למחסנים בלבד

  הות בגיניות והאחרי לועה יכ  הרבו, מ24הוראות מע רוגל ליבמת. יומטנאפ ה פשאינוי לפת רכמעקן תו תן , בבני"עהתבאות רובהתאם לה .11

 מית. ו קת המשורה  ידי על רתיו הבוג בסכום הנ ונר א לטתורכת בגין המעשין וכי ייתכן ינבבכויות זהל בעלי ל עתחו

אך   .12 הפרעה  ליצור  ועלולים  החלל  מקטינים  כביסה,  תליית  באזור  יותקנו  באם  האוויר  מיזוג  ויח'  החמים  המים  דוד  של  מיקומם 

 שטחם לא יפחת מן הקבוע במפרט. 

באם יסופקו ויותקנו מערכות מיזוג האוויר ע"י הקונה, יעשה שימוש רק ביחידות עיבוי שרמת הרעש שלהם עומדת בדרישות   .13

 התקנות לרעשים ומפגעים. 

קונה וזאת על חשוב להדגיש כי יש לאוורר המרחב המוגן, באופן תכוף לפחות בשלוש השנים הראשונות מעת העמדת הדירה לרשות ה .14

 מנת לסלק שרידי גז ראדון אשר עלול להימצא באגרגטים )חצץ(, המופק מבטן האדמה והנמצא בקירות הבטון שמהם עשוי המרחב המוגן. 

יתכנו שוחות ביוב או צנרת או מערכות אחרות המשרתות כלל הדיירים במבנה ואשר יעברו בשטחים פרטיים, כגון גינות, חניות, מחסנים  .15

ומרפסות פרטיות, שלא כולן בהכרח מסומנות בתכניות המכר ו/או שיותקנו במיקום שונה מהמוצג בתכנית. מספרן ומיקומן הסופי יקבעו 

 עפ"י החלטת מתכנני ויועצי הפרויקט. הרוכש יאפשר גישה חופשית לצורך ביצוע תיקונים ואחזקה של המערכות הנ"ל.

החניה, יתכן ועוברות צנרות )מים, ביוב, ניקוז וכד'( וכן פתחי ביקורת, השייכים לכלל   ברצפה, קירות ובסמוך לתקרת הדירה, או המחסן או .16

 הבניין, ומהווים חלקים משותפים. 

 נסיעה ברכבים כבדים על שבילים, מעברים ואפילו דרכי נסיעה המרוצפים באריחי "אבן משתלבת" עלולים לגרום לשקיעות בריצוף זה.  .17

[, תגברנה הוראות  11.02.2022 – 4.1]מפרט מחייב מחיר מטרה מהדורה  1במקרה של סתירה בין הוראות המפרט להוראות נספח ג' .18

 הנספח, בכפוף לכל דין.

 תגברנה ההוראות   -כמו כן, במקרה של סתירה בין הוראות החוזה ו/או הוראות הדין ו/או המכרז )להלן: "ההוראות"( לבין המפרט לעיל
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 יים  בלת זיכוט  –' גפח נס

 

 
 דות מיוחהערות 

 לא יהא רשאי לוותר על פריט מבין הפריטים הכוללים במפרט המחייב, למעט הפריטים המפורטים בטבלה להלן.   רוכש דירה .1

   . זיכוי כספי   ותר על התקנתם כנגדם אלו בלבד יהא הרוכש זכאי לו בגין פריטי .2

   ע"מ.ללים מכו   לעילים הנקובים  ר יהמח .3

 

 

   : מקרא

 דה.  חיי -יח'

    ך.אור  מטר -מ"א

 

 
 

 וספת מחירללא תכמה יים ושינויים בהסזיכו
 

 תכולה נושא 
 ערך כללי לזיכוי

  ע"מ מ לכול

 ח בארון מט
פוי בגובה  ה, חיהעבוד ח משטעצמו,   המטבח ארון 

ים חמים  , סוללה למשטחהמ אורךכל ס"מ ל  60
 ר במפרט זה , הכול כמוגד ם וכיור מטבח וקרי

1,600   ₪ 
 רך ול מטר אלכ 

 לות למים סול 

מבטיה,  י רחצה: כיור, א/ רת למים בחדלו סול 
 .הדירה(  )לפי הקיים בפועל לחת מקו

ך  דר-ם רבם וקרימי סוללה למים ח יןמובהר כי בג 
 לקבל זיכוי.  ניתן   (, לאוץ)אינטרפ

 חידה  לי  ₪ 300

 תקע   בית
מוגן מים ולא  ל משותף )לא קע רגיל במעגבית ת

 כח(.   /מעגל נפרד 
 ליחידה   ₪ 125

 ניסה ת כדל
 ירות ש פסת למר 

 . דין כנף הדלת בלבג בי זיכו 
 .(לבצע משקוף בפתח חובה)

 ₪ ליחידה  1,000
 לכנף הדלת בלבד 
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 (אמגוד) יטגרנא גוית לדירתוו –'  דספח נ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   הערה:

 .פרויקטהבניה ל לקבלת היתרבסמוך  שוכמסר לריתו  ין,ד ם לפי שירדאישורים הנהשלב ב צאתנמ כר זה,רט מוא מפנש  דירהי ללדירוג אנרגטהתווית 

 


