
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

             
 

 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 15.06.2023תאריך עדכון:                                               28.11.18 – 14משהב"ש מהדורה 

 ראש העין רייסדור ב שם האתר:

  
 ____  דירה מדגם:

  
 חדרים 5 :חדרים  מס'

  
 ____  דירה מס':

  
 1-3 מס':  קומה

  
 A/ 3,4,6,8 :מדגם/ בניין מס'

  

 רייסדור יזמות בע"מ
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 תוכן עניינים
 

 פרטי זיהוי   פרק א.  
 

 . (1.1-1.2כתובת המבנה ומיקום המגרש ) : 1סעיף 
 .(2.1-2.2זכות שהקונה רוכש ) והבעל הקרקע   :2סעיף 
 וחניה. מחסןמיקום הדירה בבניין,   : 3סעיף 
 הדירה. ר ואית  :4סעיף 
 חישוב שטחה. שטח הדירה ואופן   :5סעיף 
 (. 6.1-6.7ואופן חישובם )  ,המשמשים את הדירה באופן בלעדי לדירה אוהמוצמדים פרוט שטחים נוספים    :6סעיף 
 ג(. -)א בילותסטיות ק  :7סעיף 
 פרטי אדריכל מתכנן הבנייה.   :8סעיף 
 פרטי מהנדס אחראי לתכנון השלד.  :9סעיף 

 

 ין, המבנה, הדירה, ציודה ואביזריה יבנאור הית  .'פרק ב 
 

 . (1.1-1.6הבניין, הקומות ויעודה של כל קומה ) אור ית  :1סעיף 
 . (2.1-2.21חומרי הבניין והגמר )   :2סעיף 
 דירה, חומרי הגמר ואביזרים. אור הית  :3סעיף 

 גובה הדירה.           :3.1סעיף 
 הצמודים לה. ושטחים ים בדירה ר( רשימת חדרים וגימו2)טבלה  :3.2סעיף 
 (. 3.3.1-3.3.3ארונות מטבח ורחצה ) :3.3סעיף 
 מתקן לתליית כביסה. :3.4סעיף 
 רשימת דלתות, חלונות ותריסים. ,(3)טבלה  :3.5סעיף 
 (. 3.6.1-3.6.8ואביזרי אינסטלציה נוספים ) ,ברזים( מתקני תברואה )כלים, ,(4טבלה ) :3.6סעיף 
 .( 3.7.1-3.7.11ורת )שמל ותקשמתקני ח ,(5)טבלה  :3.7סעיף 

 (.4.1-4.9מתקני קירור/חימום בדירה )   :4סעיף 
 . (5.1-5.3) במחסןסידורי כיבוי אש ובטיחות בדירה,   :5 סעיף
 .שונות פיתוח ו עבודות  :6סעיף 

 (. 6.1.1-6.1.6חניה ) :6.1סעיף 
 (.6.2.1-6.2.8פיתוח המגרש ) :6.2סעיף 
 י. טרוג אנרגי: ד6.3סעיף 

 . מערכות משותפות  :7סעיף 
 (. 7.1.1-.7.1.3מערכות גז ) :7.1סעיף 
 (.7.2.1-7.2.5סידורים לכיבוי אש ) :7.2סעיף 
 חניה.  תפיץ במרולאוורור מא :7.3סעיף 
 מערכת מזוג אויר מרכזית. :7.4סעיף 
 : מערכת מיזוג אויר בחדר/ים לשימוש הדיירים.7.5סעיף 
 דואר. תיבות :7.6סעיף 
 מערכות משותפות נוספות.ים ומתקנ :7.7 סעיף

 (. 8.1-8.7חיבור המבנה למערכות תשתית )  :8סעיף 
 .רכוש משותף  :9סעיף 

 (. 9.1.1-9.1.13אור הרכוש המשותף )ית :9.1סעיף 
 ( 9.2.1-9.2.12המשותף )חלקים שאין להוציאם מהרכוש   :9.2סעיף 
 בית משותף )רישום ופרטים(.  :9.3סעיף 
 ותף הצמוד לדירה.לק ברכוש המששל הח ורועשי :9.4סעיף 
 הבית.   החלטות בדבר ניהולסדרי קבלת  : 9.5סעיף 
 רותים המחייבים בקשר אליו.ישיעור השתתפות בהוצאות הבית המשותף, ובש :9.6סעיף 
 הרכוש המשותף.החלקים המוצאים מ :9.7סעיף 

 

 נספחים
 

 ת המשותף.י מסמכים נוספים שיועברו לקונה ולנציגות הב נספח א'

 הערות כלליות.  נספח ב'

 טבלת זיכויים.  נספח ג' 
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   ___ : מדגםדירה  העין  ראש רייסדור ב שם האתר: 

 חדרים  5 מס' חדרים:   

 ___ דירה מס':  

 ___ : מס'  קומה  

 ___ מחסן מס':  

 ___ מס':  חניה  

 A : מדגם בניין  

 ___ : מס' בניין  

 

 "מפרט מכר" 

 1973 –  ג , התשל" פרט(מ )טופס של    רות( י המכר )ד   ו צלפי  

 ( בעניין הצגת דירוג אנרגטי לדירות מגורים  2022-תיקון התשפ"ב לרבות,   ם ני שו   תיקונים  כולל )

 לדירה( התאמות והבהרות הנכונים למבנה ו  כולל)                           

 

 

 ( רה"ב"החאו  "המוכר/ת")להלן      .רייסדור יזמות בע"מ:  ביןה נספח לחוז

                                              ת.ז        לבין: 

 ( "ים/"הקונהאו  "ים/"הרוכש)להלן     ת.ז       

 

        מתאריך:

 

 פרטי זיהוי      א.
 

    מית בהמשך.בע ע"י הרשות המקוק י :ומס' בית רחוב  .ןראש העי: ישוב .1    

 . 107,108,109,130,300 :שרג מ  .23,9 :מס' החלק .5499 גוש מס': 1.1 

 . חכירההחלה במקום:  תכניתה 1.2 

 

 רשות מקרקעי ישראל )ר.מ.י(.  :בעל הקרקע .2  

 .חכירה :הזכות שהקונה רוכש בדירה

 .מקרקעי ישראל  רשות :שם המחכיר  2.1

 . 05.08.2019: כירהפת החתחילת תקו .שנים 98  תקופת החכירה:  2.2

 

 (ה"רהדי")להלן  דירה מס' וקומה:  .3

 

גם  המשמש  ,ממ"ד  -מרחב מוגן דירתי )להלן ה, ני חדרי ש 2 ,וחדר ארונות הורים שינהחדר  ,פינת אוכל, מטבח ור,ר דיד, חכניסה :בדירה .4

  ,שירות ת, מרפס()בית שימוש נפרד רחיםוא שירותי(, מקלחת) הורים  חדר רחצה,  (אמבטיהכללי ) חדר רחצהפרוזדור,  כחדר שינה(,

 (.  דיורחדר ה מיאצי) מרפסת שמש
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   שטח הדירה .5

 : כללים אלה לפי המחושב .______ מ"ר :שטח הדירה הוא 

 קירות החוץ של הדירה.העוברים על פניהם החיצוניים של  השטח הכלוא בתוך המצולע הנוצר על ידי הקווים )א(

   –ה לעניין ז

  בינה לבין שטח משותף ירה לבין מרפסת השמש,דהבין  בותה לבין מה שמחוצה לה, לרקיר המפריד בין הדיר  – "קיר חוץ" (1)

 ירה או תוכנית אחרת. דבקומה או בינה לבין 

 במרכזו של קיר החוץ; רה אחרת יעבור קו המצולע האמור כאשר קיר חוץ מפריד בין הדירה לבין די

 ת החיפוי. ללו אכ ר יפני הקיבלא גימור; בקיר עם חיפוי אבן  פני הקיר –" חוץיים של קיר פניו החיצונ" (2)

 סכום שטחי כל המפלסים בדירה.דירה; שטח הדירה יהיה כל מפלס בבדירה רב מפלסית יחושב ויפורט השטח לגבי  (ב)

 והאופקיים;  המשטחים המשופעיםל חת בלבד לפי ההיטל האופקי של כ שטחו של כל מהלך מדרגות בדירה יחושב פעם א (ג)

 . גותדרמ הך ח יצורף למפלס  שממנו עולה מהלהשט 

 1970 –)בקשה להיתר, תנאיו ואגרות(, התש"ל  כנון והבניה ואם לנדרש בתקנות הת בחישוב השטח ייכללו רק השטחים שגובהם ת (ד)

 תקנות התכנון והבניה )בקשה להיתר(.  –)להלן 

  .אינו כלול בשטח הדירהש, ובחלק ב' 9.4 ראה סעיף :משותף הצמוד לדירהשיעורו של החלק ברכוש ה (ה)

 

 :יט שטחים נוספים המוצמדים לדירה או המשמשים את הדירה באופן בלעד רופי .6

 כנית המכר.בת כמצוין: בשטח קורהש מ שמ  תסמרפ מתוכה ,כנית המכרתב  ןיכמצו :(1)טחשב ת שמש מרפס 6.1

 . בלבדאחת מעל  קומהמצא ( הנקורות/מצללה/לא פרגולה*דמוי תקרה ) ח מלאוונה למשט כה "מקורה " -הערת החברה            

בור קורות קונסטרוקטיביות או  ויות לעשצהיר כי ידוע לו כי במרפסת עלא מקורה, אזי מאשר הקונה ומפסת שהדירה כוללת מר כל*כ 

בתכנית  כמצוין : מס' מקורהה חני 6.2מרפסת הסוכה. /טח המרפסת הלא מקורהדקורטיביות מעל המרפסת אשר יקטינו את ש

 .המוצמדת( החניהם סימון מקום כנית שטחי החניה עת  )יש לצרף המכר

 .המוצמד(ת המחסנים עם סימון מיקום המחסן )יש לצרף תכני _______ מ"ר :(2)בשטחדירתי מחסן  6.3

 .ןיא :(3)ירתי בשטחף ד מרת 6.4

 . אין :בשטחמוצמד לדירה גג  6.5

 .לרבות שבילים ורחבה/ות מרוצפות ואחר'( צר המוצמדתה תכנית הח)רא  ______ מ"רפנימי:  ין. א :(4)בשטח חצר מוצמדת 6.6

 . ח(שט ו)מהות  נוספים המוצמדים או משמשים את הדירה באופן בלעדי יש לפרטם חלקים/אזורים,/אם יש שטחים 6.7

 הדירה(. ממפלס רצפת  ךמונהיה ית המסתור  ס רצפל )יתכן ומפמסומן בתוכנית המכר. ש  כלכ: ככל שמתוכנן() מסתור כביסה

  

 

 הערות לחישובי השטחים:

 ידי הקווים  המצולע הנוצר עלוך מרפסת הוא שטח הרצפה הכלוא בתת לדירה; שטחה של ימרפסת חיצונ –" מרפסת שמש " .1

של קירות הדירה הגובלים צוניים הבנויים של המרפסת ועל פניהם החיו המעקים חוץ אהים על פניהם החיצוניים של קירות העובר

 במרפסת. 

הרקיע כפוף  לשמש ו/או לאור אשר מידת חשיפתה לקה, חשופה ו/או מקורה בשלמות או בח  ,הכוונה "שמשמרפסת "בהר כי מו

 שיש בה כדי להשפיע על  להוהן מחוצה  ע רק הק  וםחה פיזית כלשהי הן בתית לשושנת הרוחות ובכפוף לבניייין יחסלמיקומה בבנ

 .פת המרפסת לשמשישח

בינו לבין חלק של דירה המחסן מפריד ן בתוספת שטח הקירות; כאשר קיר טח הכלוא בין קירות המחס, הוא הששטחו של מחסן .2

 . קיר במלואושטח ה יכלליהקיר; כאשר קיר המחסן גובל בשטח משותף חב של  למחצית הרו ח שמתחתרק השט  אחרת ייכלל

 ס"מ;  20  מתחת לקירות החוץ בעובייאורטי ץ של המרתף בתוספת שטח תהחו לוא בין קירות, הוא השטח הכשטחו של מרתף .3

כאשר קיר   ל הקיר;ש תחת למחצית הרוחבייכלל רק השטח שמריד בינו לבין חלק של דירה אחרת כאשר קיר המרתף מפ

   במלואו.הקיר  ייכלל שטחהמרתף גובל בשטח משותף 

המופיע במפרט  חצרבין שטח ה 5%עד  יה בשיעור שליבהיקפה; תותר סט רות התומכים , את שטח הקיכולל חצרשטחה של  .4

 המכר לבין השטח למעשה. 
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 סטיות קבילות: .7

 ן כסטייה ממפרט זה: בילות ולא יראו אותהמפורטות להלן הן סטיות ק הסטיות 

  שטחה של חצר תותר סטייה גדולה אולם לענייןטח למעשה; וובין הש 6-ו 5כמפורט בסעיפים   ן שטחיב 2%סטייה בשיעור של עד  )א(  

 לעיל.  4והערה  6.6יותר כמפורט בסעיף 

ובתנאי שלא יעלו על   מתיאור זהאי התאמה   ייה ו/אוות למעשה לא ייחשבו כסט סטיות במידות המצוינות בתוכניות המכר ובין המיד

 ל.לעי 6-, ו5ם )למעט שטח חצר(, המפורטים בסעיפים אחרי םמשטח הדירה ושטחי 2%

   זרים במפרט ומידות האבזרים למעשהדות האבבין מי 5%סטייה בשיעור של עד  ב()

   

 ות ועיצוב בע"מ. "סיטי בי" אדריכל "(:האדריכל )"להלן " היתרקשה לבשם עורך ה .8

 , בני ברק.7מצדה  :כתובת 6228642-03 קס:פ 5403938-03 :טלפון 

 arch.com-office@citybee : דוא"ל 
 
 

 מהנדסים בע"מ. משולמי רון     "(: המהנדס" )להלן  שם האחראי לתכנון השלד  .9

 , תל אביב.58הרכבת     :כתובת 9856694-03 :פקס 5600830-03 :טלפון 

 office@ron-eng.co.il    :דוא"ל 
 

 

 תיאור הבניין, המבנה, הדירה, ציודה ואביזריה  ב.

הבניין או   חזית לא ישנו אתבבניין, בתנאי ש יםוחלקים אחר חרותהמוכר רשאי להכניס שינויים בחלוקה פנימית של דירות א     *

 .תףשטחים ברכוש המשו

 .ליהתקן הישרא  לאכות יהיו לפי דרישותצרים והממול הכ *

 

 הבנייןתיאור  .1

 .6-11, ובניינים 1-5בשני מקבצים נפרדים כדלהלן: בניינים שיבנו   (1-11)בניינים  11, אחד מתוך ''גבוה'' ין מגוריםיבנ 1.1

 C (5.)(, בניין 10) 1B(, בניין 7) B ן, בניי1A (1,2,9,11)ן , בניA (3,4,6,8)בניין : ניםטיפוסי בניי  5כולל  הפרויקט 

 קומות למגורים.  5כולל קומת קרקע ועוד  כל בניין

 ר.משמשת בעיקרה למסח 1B-ו 1Aבבניינים משמשת בעיקרה למגורים, קומת הקרקע  C-ו A ,Bניינים בבקומת הקרקע 

ומת הקרקע של  ס ק מפלב תלחניה ושירו( בחלוקה לפי המקבצים)קרקעי  ת מרתף תתתבנה קומ  C-ו A ,B בבניינים

 .הפונים לרחוב המרתףמפלס במסחר שטחי קיימים   Cבבניין  .ביניהם עם גישה ,1B-ו 1Aבניינים 

   משותפת.  לחניה ושירות לכל מקבץ בניינים תבנה קומת מרתף תת קרקעיבנוסף 

טת  גפי, לפי החלרב א וכב ו/אמשותף אחד מורוירשמו כבית  רהלפי החלטת החב   לבים,במקביל או בש הבניינים יבנו

     שות המוסמכת.הר

               

 דירות למגורים;   B: 10 נייןבבדירות למגורים;   1A: 16 נייןבבדירות למגורים;   A : 18 נייןבב      1.2

 דירות למגורים;    C: 18 נייןבבדירות למגורים;   1B: 9 נייןבב  

 ; ורים בלבד, הכוונה למג)*(תרודי  

 

 חדר או מערכת חדרים שנועדו למגורים, -"דירה"ר, נאמ"הגדרות"  1 סעיף 4197 - ד( התשל"דירות)מכר  לפי חוק  )*(

 או לכל צורך אחר.  לעסק,

 



 בהיתר בניה מותנה
ו   תכנון יות ה רשו לשינויים רק ע"י  כפוף  מפרט נערך לפני קבלת היתר 

 

                         __ _________                                            ____________ 
 חתימת המוכר                                                            חתימת הקונה           

 

 ', ג'בחים א', ספנ

 37 וךמת  6 'עמ 15.06.2023: אריךת  / Aבניין מדגם  / העין  ראשסדור בריי / מות בע"מיז רייסדור /  ההבני  איכות למסד 

 

 פירוט הקומות בבניין וייעודה של כל קומה – 1טבלה מס'  1.3 

 
 
 :A (3,4,6,8)מטיפוס  בבניין
 

 כינוי או תיאור 

 קומה 

על  תחת/מקומות מ

 כניסהקומת הלמפלס 

 )ד(  ובעת לבנייןקה

מספר דירות  

 בקומה
 הערות  סוג השימוש 

 --- -2 מרתף  תקומ

  ות חניות, מיסעות, מעברים, מבוא

  ימאגרמדרגות, רי דח  ת,ו לית, מעו קומתי

  קניםת מ ם,יריפ ,תמשאבו ימים וחדר

 ( ו/או למסחר)למגורים   טכניות  ת ו ומערכ

 ת המתכננים והרשויות. לפי דריש

  המתקנים שלסופי מיקומם ה

יקבע   בקומות השונות והמערכות 

 ם.לפי החלטת המתכנני

הממוקמות   יתכן ומערכות שונות

  .ים/אחד ישרתו גם האחרבבניין 
 --- -1 ף מרת תומק

  ות ניות, מיסעות, מעברים, מבואח

סנים, מחמדרגות, רי דח  ,ת ו לית, מעו קומתי

  קניםת מ ם,יריפ חדר לריכוז מונים, 

 חר( מסלם ו/או גורי)למ  ות ניכט  ות ומערכ

 ת המתכננים והרשויות. לפי דריש

 3 קרקע  ן לבניייסה קומת הכנ 

,  מעלית  ,מבואת כניסה )לובי( ,)גן( מגורים

מתקנים  ,פיריםאשפה,  חדרמדרגות,  חדר

מתכננים טכניות לפי דרישת ה ומערכות 

 והרשויות. 

אחת הדירות גישה מהפיתוח  ל

 . וך הבניין(ת מ שה יגא ל)ל

 1,2 מגורים ות מקו
4 

 ומה( ק ל)בכ

 דר, חמעלית מגורים, מבואה קומתית, 

מתקנים ומערכות טכניות   פירים,ת, מדרגו

 לפי דרישת המתכננים והרשויות. 

--- 

 3 3 קומת מגורים 

 דר, חמעלית , מגורים, מבואה קומתית 

מתקנים ומערכות טכניות   פירים,ת, מדרגו

 שויות. ם והרלפי דרישת המתכנני 

--- 

 2 4 ם מגורי קומת

 דר, חמעלית אה קומתית, בוממגורים, 

ות טכניות  ומערכ מתקנים פירים,מדרגות, 

 לפי דרישת המתכננים והרשויות. 

--- 

 מגורים עליונהקומת 

 )פנטהאוז( 
5 2 

 דר, חמעלית ת, מגורים, מבואה קומתי

מתקנים ומערכות טכניות   פירים,ות, מדרג

 רשויות. ים והלפי דרישת המתכננ

--- 

 ליון עגג 

 )ראשי( 
--- --- 

מערכות סולאריות,   פרוזדור, מדרגות, רחד

מתקנים ומערכות טכניות  , פירים

)משותפות/ פרטיות(, לפי דרישת 

 המתכננים והרשויות.

--- 

 --- --- --- 6 סך הכל קומות למגורים 

 . אשי()הר  במניין הקומות לא נכלל הגג העליון 8 ן מות בבנייסך הכל קו
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 : 1A (1,2,9,11)ס  ובניינים מטיפ
 

 תיאור  י אונויכ

 קומה 

קומות מתחת/מעל  

 כניסהקומת הלמפלס 

 )ד(  הקובעת לבניין

מספר דירות  

 בקומה
 הערות  סוג השימוש 

 --- -1 מרתף  תקומ

  ות חניות, מיסעות, מעברים, מבוא

  ימאגרמדרגות, רי דח  ת,ו לית, מעו קומתי

  קניםת מ ם,יריפ ,תמשאבו ימים וחדר

 ( ו/או למסחררים מגול )  טכניות  ת ו ומערכ

 ת המתכננים והרשויות. שדרי פיל

קנים  מת ה  שלסופי מיקומם ה

יקבע לפי החלטת   והמערכות 

 המתכננים. 

הממוקמות   יתכן ומערכות שונות

 .ים/אחד ישרתו גם האחרבבניין 

 --- קע רק ן לבנייקומת הכניסה 

  ,מבואת כניסה )לובי( למגורים בכל בניין: 

 . מדרגות  רדח לית,מע

שטחים    :)ברצף בין הבניינים( למסחר

לרבות חדרי אשפה  ]  והסעדה למסחר

)ממ"מ(,  חבים מוגנים , מרוקרטונים

 ים[. מחסנ

של האחורי המרתף בחלק  )  חניות  ללי:כ

המשותף עם בניינים   9,11בניינים 

  קניםת מ ם,יריפחדרי אשפה, , (נוספים

 ( ו/או למסחרורים )למג  טכניות  ות ומערכ

 ויות. שת המתכננים והרלפי דריש

--- 

 רים ו מגקומות 

 ( כניסה משנית)
1 4 

 דר, חלית עמקומתית, גורים, מבואה מ

  טכניות   ות ומערכ קניםתמ פירים,מדרגות, 

ת  לפי דריש סחר(או למ)למגורים ו/

 המתכננים והרשויות.

--- 

 2,3 קומת מגורים 
4 

 )בכל קומה( 

 דר, חמעלית מגורים, מבואה קומתית, 

  טכניות   ות כומער קניםתמ פירים,מדרגות, 

ת  לפי דריש או למסחר(/ו)למגורים 

 המתכננים והרשויות.

--- 

 2 4 רים מגו קומת

 דר, חמעלית ה קומתית, מבוא, מגורים

  טכניות   ות ומערכ קניםתמ פירים,מדרגות, 

ת  לפי דריש )למגורים ו/או למסחר(

 המתכננים והרשויות.

--- 

 מגורים עליונהקומת 

 )פנטהאוז( 
5 2 

 דר, חמעלית תית, מ מגורים, מבואה קו

  טכניות   ות ומערכ קניםתמ פירים,ות, גמדר

ת  לפי דריש סחר(ו למ)למגורים ו/א

 והרשויות. םניכנהמת

--- 

 גג עליון 

 )ראשי( 
--- --- 

מערכות סולאריות,   פרוזדור, ת,מדרגו חדר

, מתקנים ומערכות טכניות  פירים

, למגורים ו/או )משותפות/ פרטיות 

 והרשויות.  ם(, לפי דרישת המתכננילמסחר

--- 

 --- --- --- 5 ומות למגורים כל ק הסך 

 )הראשי(.  העליוןנכלל הגג א ל במניין הקומות  7 ין בבניסך הכל קומות 
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 :B (7)מטיפוס  בבניין
 

 כינוי או תיאור 

 קומה 

קומות מתחת/מעל  

 כניסהקומת הלמפלס 

 )ד(  הקובעת לבניין

מספר דירות  

 בקומה
 הערות  סוג השימוש 

 --- -2 ף תמר תקומ

  ות מבוא ות, מעברים,עחניות, מיס 

  ימאגרות, מדרגרי דח  ת,ו לית, מעו קומתי

  קניםת מ ם,יריפ ,תומשאב ימים וחדר

 ( ו/או למסחר)למגורים   טכניות  ת ו ומערכ

 ת המתכננים והרשויות. לפי דריש

המתקנים   שלסופי מיקומם ה

יקבע   בקומות השונות והמערכות 

 לפי החלטת המתכננים.

הממוקמות   שונות ת יתכן ומערכו 

 .ים/אחד ישרתו גם האחרין יבבנ
 --- -1 ף מרת תומק

  ות אות, מיסעות, מעברים, מבוינח

חדר סנים, מחמדרגות, רי דחת, ו קומתי

  ות ומערכ קניםת מ ם, יריפלריכוז מונים, 

ת  לפי דריש ם ו/או למסחר(גורי)למ טכניות 

 המתכננים והרשויות.

 2 קרקע  ן לבנייקומת הכניסה 

,  מעלית  ,בי(ומבואת כניסה )ל ,(גן) מגורים

  רכות מתקנים ומע פירים, מדרגות, חדר

 יות.ת המתכננים והרשוטכניות לפי דריש

--- 

 1-3 ים ורמגות קומ
2 

 )בכל קומה( 

 דר, חמעלית מגורים, מבואה קומתית, 

מתקנים ומערכות טכניות   פירים,מדרגות, 

 לפי דרישת המתכננים והרשויות. 

--- 

 4 קומת מגורים 

2 

 דר, חמעלית ת, ימגורים, מבואה קומת 

ת  כניו ות טמתקנים ומערכ רים,יפמדרגות, 

ל קומה כניסה  כב)קס ופלדירות ד והרשויות.  המתכנניםי דרישת לפ

 . יציאה לאחת הדירות(/
 מגורים עליונהקומת 

 )פנטהאוז( 
5 

 דר, חמעלית מגורים, מבואה קומתית, 

מתקנים ומערכות טכניות   פירים,מדרגות, 

 ויות. שדרישת המתכננים והר ילפ

 גג עליון 

 )ראשי( 
--- --- 

, פיריםרכות סולאריות, עמ ת,מדרגו חדר

פות/  )משות מתקנים ומערכות טכניות  

 נים והרשויות. פרטיות(, לפי דרישת המתכנ

--- 

 --- --- --- 6 סך הכל קומות למגורים 

 י(. ראשה)  במניין הקומות לא נכלל הגג העליון 8 סך הכל קומות בבניין 
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 : B1 (10)טיפוס  מ בניינים 
 

 תיאור  כינוי או

 קומה 

על  ת/ממתחקומות 

 כניסהה קומתלמפלס 

 )ד(  הקובעת לבניין

ת  ודיר מספר

 בקומה
 הערות  סוג השימוש 

 --- -1 מרתף  תקומ

  ות חניות, מיסעות, מעברים, מבוא

  ימאגרמדרגות, רי דח  ת,ו לית, מעו קומתי

  םקנית מ ם,יריפ ,תמשאבו ימים וחדר

 ( ו/או למסחרורים ג)למ  טכניות  ת ו ומערכ

 ת המתכננים והרשויות. לפי דריש

המתקנים   שלסופי מיקומם ה

יקבע לפי החלטת   והמערכות 

 המתכננים. 

הממוקמות   יתכן ומערכות שונות

 .ים/אחד ישרתו גם האחרבבניין 

 --- קע רק ן לבנייקומת הכניסה 

  ,מבואת כניסה )לובי( למגורים בכל בניין: 

 . מדרגות  רדח לית,מע

שטחים    :בין הבניינים( רצףב) למסחר

שפה  חדרי אלרבות ]  והסעדה למסחר

)ממ"מ(,  חבים מוגנים ים, מרוקרטונ

 ים[. מחסנ

  קניםת מ ם,יריפחדרי אשפה,   ללי:כ

 ( ו/או למסחרורים )למג  טכניות  ות ומערכ

 ת המתכננים והרשויות. לפי דריש

--- 

 מגורים ת קומ

 ( כניסה משנית)
1 2 

 דרח ,מעלית ית, בואה קומת ממגורים, 

  טכניות   ות ומערכ קניםתמ פירים,מדרגות, 

ת  לפי דריש ו/או למסחר(ורים )למג

 המתכננים והרשויות.

--- 

 2,3 מגורים ות קומ
2 

 קומה(  כל)ב

 דר, חמעלית מגורים, מבואה קומתית, 

  טכניות   ות ומערכ קניםתמ ם,פירי מדרגות,

ת  לפי דריש )למגורים ו/או למסחר(

 והרשויות. המתכננים

--- 

 2 4 ם מגורי קומת

 דר, חמעלית מגורים, מבואה קומתית, 

  טכניות   ות ומערכ קניםתמ פירים,גות, דרמ

ת  לפי דריש ר()למגורים ו/או למסח

 שויות.נים והרהמתכנ

--- 

 מגורים עליונהקומת 

 )פנטהאוז( 
5 

1 

 ( דופלקס 1+)

 דר, חמעלית מגורים, מבואה קומתית, 

  טכניות   ות ומערכ קניםתמ פירים,מדרגות, 

ת  לפי דריש או למסחר(רים ו/ו)למג

 המתכננים והרשויות.

ציאה  ה /יכניס ללאופלקס דה ת דיר

 . בקומה זו

 גג עליון 

 )ראשי( 
--- --- 

, פירים, אריות מערכות סול מדרגות, חדר

מתקנים ומערכות טכניות )משותפות/  

(, לפי ו/או למסחר , למגוריםפרטיות 

 דרישת המתכננים והרשויות. 

--- 

 --- --- --- 5 גורים מסך הכל קומות ל

 . )הראשי( הגג העליוןכלל ין הקומות לא נ ניבמ 7 סך הכל קומות בבניין 
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 :C (5)מטיפוס  בבניין
 

 כינוי או תיאור 

 קומה 

  תחת/מעלת ממוקו

 כניסהקומת הלמפלס 

 )ד(  הקובעת לבניין

מספר דירות  

 בקומה
 הערות  סוג השימוש 

 --- -2 מרתף  תקומ

  ות מבוא ,ת, מיסעות, מעבריםיונח

  ימאגרמדרגות, רי דח  ת,ו לית, מעו קומתי

  קניםת מ ם,יריפ ,תמשאבו יוחדר יםמ

 ( ו/או למסחר)למגורים   טכניות  ת ו ומערכ

 ת המתכננים והרשויות. לפי דריש
המתקנים   שלסופי מיקומם ה

יקבע   בקומות השונות והמערכות 

 לפי החלטת המתכננים.

קמות  והממ יתכן ומערכות שונות

 מרתף  תקומ .ים/רו גם האחת אחד ישרבבניין 
פונה המסחרי  חלקה)

 חוב( לר
1- --- 

פרוזדורים, מבואה קומתית,  רים:למגו

 . מחסנים מדרגות, דר, חמעלית 

,  והסעדה שטחים למסחרלמסחר: 

 .מחסנים

  טכניות  ותומערכ קניםת מ ם,יריפ ללי:כ

ת  לפי דריש )למגורים ו/או למסחר(

 .תרשויו המתכננים וה

 2 קרקע  ן יי לבנקומת הכניסה 

,  ת לימע ,מבואת כניסה )לובי( ,(גן) מגורים

/מחזור   אשפה יחדר מדרגות, חדר

  קניםת מ פירים,, או למסחר(/)למגורים ו

 )למגורים ו/או למסחר(   טכניות  ות ומערכ

 תכננים והרשויות. המת רישלפי ד

--- 

 1-3 מגורים קומות 
4 

 )בכל קומה( 

 דר, חמעלית  , מגורים, מבואה קומתית 

  טכניות   ות ומערכ קניםתמ פירים, מדרגות,

ת  לפי דריש סחר()למגורים ו/או למ

 ננים והרשויות.מתכה

--- 

 2 4 מגורים  תוקומ

 דר, חמעלית גורים, מבואה קומתית, מ

  טכניות   ות ומערכ קניםתמ רים,יפמדרגות, 

ת  לפי דריש )למגורים ו/או למסחר(

 המתכננים והרשויות.

--- 

 ונהם עלי ימגור קומת 

 )פנטהאוז( 
5 2 

 דר, חמעלית מגורים, מבואה קומתית, 

  טכניות   ות רכומע קניםתמ רים,יפמדרגות, 

ת  לפי דריש ם ו/או למסחר(גורי)למ

 המתכננים והרשויות.

--- 

 גג עליון 

 )ראשי( 
--- --- 

מערכות סולאריות,   פרוזדור, מדרגות, חדר

, מתקנים ומערכות טכניות  פירים

למגורים ו/או  , )משותפות/ פרטיות 

 , לפי דרישת המתכננים והרשויות. (למסחר

--- 

 --- --- --- 6 ים מות למגורסך הכל קו

 )הראשי(.  במניין הקומות לא נכלל הגג העליון 8 ומות בבניין כל ק סך ה

 
 

  :הרותוהב תהערו

   .הבניה יייתכנו שינויים בטבלה בהתאם להיתר (א)

 כנון והבניה היא הכניסה הקובעת לבניין ]כהגדרתה בתקנות הת  תוזו מהכניסש לציין איילבניין,  אחת כניסהמ יותר במקרה שיש  )ב(

 בקשה להיתר([. )  

 יהול )אם תהיה(.ים לשימוש חברת הנברכוש המשותף כחדרשטחים  תייעד הר החביתכן ו )ג( 
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 :בכל בנייןראשי( ) ףותמש  חדר מדרגות 1.4

   עד למפלס הגג. מרתף תחתון ממפלסמקורה  :מדרגותהחדר אפיון  .1: כל בנייןבהמדרגות  ימספר חדר

    אין. :פיםחדרי מדרגות נוס

 

עם חדר מכונות. חשמלית ללא ו/או ותהיה  24.81לדרישות התקן הישראלי למעליות מס'  ת תתאיםיהמעל ש;י :בנייןכל ב תמעלי 1.5

  .תחנות 8: 3,4,5,6,7,8 ניםתחנות. בבניי 7: 1,2,9,10,11 ניםבבניי :תמעלילמספר התחנות . 1 :בנייןכל ב תויהמעלר מספ

 אין. :*()שבתוד ן פיקמנגנו; 6 :תמעלילסעים מספר נו

התא ולכל המעקה ועד לתקרת קירות התא יצופו פלב"ם בלוחות אנכיים. על הקיר באחורי תותקן מראה מגובה  :תאכל  רוגימ 

צבוע בתנור או  פיתקרת התא תהיה צבועה בצבע סוחות. מ"מ לפ  27ריצפת התא תצופה בגרניט או שיש בעובי של  רוחב התא.

מעלה  ובקומת המרתף יהיה יהיה מאסף מטה  :תפיקוד המעלי יפה.עק  וא  בה תאורה ישירהן ותותק  מונמכת תכוסה ע"י תקרה

 שני הכיוונים(.  )בקומת הקרקע מאסף ל

 / ש'.  1.0מהירות  :הקומותבהתאם למספר  עתנקבת ימהירות המעל

 

 . אין :מרשועמדת  1.6

בהתאם לסעיף   ו/או חב' הניהול דיירי הבניין ת יגו צנ פעלתו תקבע ע"ישבת, שה ת בעלת מנגנון פיקודלימעמובהר כי הכוונה ב  –"מעלית שבת"    )*(

 . 1969-תשכ"ט  ז' בחוק  המקרקעין 59

 

 :(ןי)בכל בני י הבניין ועבודות גמרומרח .2

 .השלד  מהנדסתכנון , לפי בשילוב רגילהמתועשת ו :ניהבהטת יש; השלד לפי תכניות מהנדס :שלד הבניין 2.1

 ; השלד דסלפי חישובי מהנ : עובי .םשים/טרומיין מאלמנטים מתועו/או בטון מזוי יןובטון מז :חומר :עמת קרקקו ת רצפה ותקר 2.2

    .1חלק  1004לפי תקן ישראלי מס'  :בידוד אקוסטי 1045 לפי תקן ישראל מס' :מיתר ד וד בי

   .1045' סמ לפי תקן ישראלי :תרמי וד ביד ; השלד מהנדסישובי לפי ח :עובי .: בטון מזויןחומר :תקרה קומתיתו הרצפ 2.3

  .1חלק  1004' לפי תקן ישראלי מס :. בידוד אקוסטייועץלפי החלטת ה :בשיטה

  בניין המגורים יהיה נגד החלקה בהתאם לדרישות התקן הישראלי למניעת החלקה.וף ריצ

   השלד. הנדסמלפי חישובי  :ביועהשלד.  מהנדס  תכנוןבטון, לפי בטון מזוין, או אלמנטים מתועשים מ  :חומר: ייןנבה גג  2.4

   .1045לפי תקן ישראלי מס'  :רמיד תדובי .הרלבנטיים ודרישות התקנים  לפי הנחיות היועץ :וז ואיטוםי ניקשיפוע

מתועש /מתועש  ולבאם מכל .השלד מהנדס  והנחיות התכנון האדריכלי ילפ הבשילוב רגיל מתועשת למחצה,/מתועשת: קירות חוץ 2.5

 , (אחראו  או בלוק תאי )איטונג ,גבסבלוקי לוחות גבס, ת, נה לדירוובצד הפו ץ קיר החו נימית שלבדופן פ ,למחצה

 . 1045ס' ישראלי מ לפי תקן  :בידוד תרמיהמהנדס. תכנון : לפי עובי מידה בתקינה הרלבנטית.ף לע בכפו להכו  

 י. ם הישראלירוק" של מכון התקני ןצבעי תקרות וקירות פנים יהיו בעלי "תו תק

 :ת חוץוגימור קיר 2.6

 י התנאים בהיתר הבניה.לפ הכל .אקרילי  חוב טיבשיל אבן טבעית ו/או אבן מלאכותית: עיקרי  ציפוי,/יחיפו 2.6.1

  משולב עם חיפויים אחרים;  שכבות( 2טיח ): טיח חוץ 2.6.2

 רשות המקומית. אום עם הוחלוקת הציפויים בת  ון, גוהאדריכל יהיה רשאי לשנות סוג :חיפוי אחר 2.6.3

או משולב, לפי  ו/ו/או בלוקי גבס או לוחות גבס תאי וק  בל  אוו/או בלוקי בטון מזוין ו/ בטון :חומר :הדירותקירות הפרדה בין  2.7

 .  1חלק  1004י ת"י  הנדרש על פ הבידוד האקוסטי    יעור ובכל מקרה יעניקו את ש   האקוסטי,   השלד והיועץ   מהנדס   נחיות ה 

פי תכנון המהנדס, גובה לפי תכנון ק ו/או משולב לבטון ו/או בלו :בהגוחומר ו שיש(:כל )כ חצרות/ סותמרפקיר הפרדה בין 

 . לדריכ הא

 : גותמדר רחד  2.8

לחדרי המדרגות   הבידוד האקוסטי ;הנדסלפי חישובי המ: עוביבטון מזוין או בנוי או משולב. : חומר: מעטפתקירות  2.8.1

 דין.והמעלית יבוצע על פי הוראות כל 

מכון   מטעם תקן ירוק""תו בעל ע אקרילי )דוגמת הריצוף + טיח וצבים )פנלים( כחיפוי בשיפול :רומ ח :פניםר קירות מוגי 2.8.2

 הישראלי( עד לתקרה.  התקנים
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 הישראלי(.   יםנק מטעם מכון הת "ק ירו בעל "תו תקן ) וסיד סינטטיטיח  :חומר :הגימור תקר

בהתאם לדרישות  האדריכל וכנון לפי תצו צמנט לבן ראניט פורצלן או ט רה או גרן נסוהמדרגות יהיו מאב :תמדרגו 2.8.3

י הבניים )פודסטים( ופסים מחוספסים כנגד  ם לאורך המדרגות ומשטחתואמית שיפולים עלווב הרלבנטיים, התקנים

 החלקה. 

 דין. יבוצע על פי כל מדרגות והמעלית/יותסטי לחדר/י ההבידוד האקו :יטסאקו בידוד  2.8.4

 . 1142, בהתאם לת"י משולב )לרבות מאחז יד(או בנוי ו/או ת ו/תכמ :מאחז יד  /קהעמ  2.8.5

   המדרגות. רחדות באמצע :לגג  יהעל 2.8.6

 :קומתיתמבואה )לובי(  2.9

יט ו גרנאו קרמיקה א)שיש( פוי קשיח, דוגמת אבן נסורה חיב  יהיהים ות פנריק ור גימ :חומר :קומתיתמבואה  גימור קירות פנים

 יםתקנ" מטעם מכון הבעל "תו תקן ירוק )וצע טיח וצבע החיפוי הקשיח יב עלמ ,לפחות ת י הדלתוופן, עד לגובה משק פורצל

 עד לתקרה.  הישראלי(

במקרה של תקרה מונמכת לא . (הישראלי התקנים ןמכו בעל "תו תקן ירוק" מטעם)סינטטי  סידטיח +  תקרה: חומר:גימור 

 . פורצלן יטן נסורה או גרנבא: ריצוףזו.  יבוצע טיח מעל תקרה

 :ראשית ה )לובי( כניסהואמב 2.10

לפחות עד לגובה משקוף דלת  וו קרמיקה או גרניט פורצלן, אבן נסורה )שיש( א דוגמתחיפוי קשיח, כ :חומר :ימור קירות פניםג 

 . (ראליהיש קניםון התבעל "תו תקן ירוק" מטעם מכ)אקרילי  צע טיח וצבע וי הקשיח יבויפחהמעל הכניסה. 

 . קורטיביתקרה דאו ת  ו/או תקרת משנה ינטטי )"בעל תו תקן ירוק"(,ס סידטיח +  :חומר :רהתקגימור 

  ם בתקןהעומדיו מ"ר, 0.64-מ אבן נסורה )שיש( או אריחים מסוג גרניט פורצלן. שטח האריח הבודד לא יפחת :חומר :וףריצ

 . למניעת החלקה 2279הישראלי 

 ן טבעי צבועטוב :חומר: גימור תקרהבמלבין סינטטי. צבוע משולב, ו ו/או טיח ו/אטבעי ן בטו :חניהקירות גימור : מקורהחניה  2.11

,  בתו/או אבן משול  תע משופבמסעה לא מוחלק  בטוןבמסעה משופעת בין הקומות.  בטון :גימור רצפת חניה. ינטטיין סבמלב

 התנועה. יועץ כולל סימון חניות, מספור ושילוט לפי הנחיות

ת פוליסיד או מלבין סינטטי דוגמטיח + צבע  :קירות ותקרה :חריםואלחדרים טכניים  ,(ככל ומתוכנן ) יםסנלמחפרוזדורים  

 . לפי החלטת החברה דומה, חומר

  : חדרים לשימוש משותף  2.12

   :הדומ כויו( דר/ים טכניים )ככל שיהח 

    -בחדרים טכניים  :גימור תקרה. (וכו' שמל, מיםח ארונות ות,גומח )למעט ד, וליסיסינטטי דוגמת פ צבוע בצבעטיח  :גימור קירות

 ים. " מטעם מכון התקנירוק  בעל "תו תקן, בטון צבוע בצבע סינטטי. כל הצבעים

 . או משולבאו פורצלן אריחי קרמיקה או טראצו  :גימור רצפה

 .דין כלת ובהתאם לדרישו לן פורצ גרניט חדר אשפה ייעשו בעבודות גמר של הרצפה והקירות ב :אשפהחדר  

   :הערות 

 .הישראלי התקנים מכון  קן ירוק" מטעםצבוע בצבע, בעל "תו ת בבטון או פנים בטיח קרה יעשוצביעת קירות/ת  .1 

  יהיה בהתאם לדרישות התקן  המשותפים( םחישט)בדירות ובחלקי הבניין השונים בריצוף דרגת מניעת ההחלקה של ה  .2 

    .החלקה למניעת  9227י הישראל

         מערכת  ל ידימלית הנשלטת ע אלומיניום מזוגגת, בעלת פתיחה חשן תהיה דלת לבניי הכניסהדלת  :ןלבניי ראשית ת כניסהלד   2.13

  .אינטרקום ומחזיר שמן       

 מחזיר שמן.  לל, כודלתות אש :דלתות חדר מדרגות  2.14

 .דלתות פח: דלתות חדרים טכניים   

    אין. :יבי קומתולדלתות   2.15

 . יש :משותפים קיםחלו ריםחד  ,ים טכניים/חדר חניות, ,קומתיותמדרגות, מבואות  , לובי, חדר ןלבנייבכניסה  , תאורה  2.16

    ולחצן מבואה קומתית/ה בחדר המדרגותקבוע   לילה תר לתאו ן הדלקת אור בכל קומה, ומנגנון שבת בבניין המגורים יהיו לחצ  

  .מבואה קומתית/תגומדראור בחדר ה  דלקתה לההדיר מתוך

  כל.האדרי עיצובהחיצוני בלבד(  בגוון לפי  )בחלקם אחרי בתנור או ציפופח מכופף צבוע  :חומר :ארונות חשמל, גז ומים  2.17
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    או ן, לכל מחס נפרד או לחילופין התקנת מונה רד,כל המחסנים למונה נפבור הזנות החשמל של יח :יםדירתיתאורה במחסנים  2.18

 . בחירת המוכר והחלטתו עפ"יך המחסן ליו משויהדירתי אה ונלמ      

 ן/יםשל הבניי הזנה ממערכת החשמל של הרכוש המשותף יש. :למערכות אלקטרומכניות משותפותו אורהת לחיבור חשמל   2.19

ין הסמוך בבני מוהסמוך ו/או ימוק בבניין  מוקמוותפות אשר ישרתו הבניין, אך י)יתכנו מערכות מש תכנון מהנדס החשמללפי 

 ויות השונות(.הבניין, בכפוף לאישור הרשוישרתו גם 

 ת הרשות המקומית.ש יי דרקן מספר בניין חיצוני ומואר. עיצוב המספר יהיה לפבחזית הבניין יות  מספר בניין:  2.20

   : םייטרלית של רכבים פחשמ טעינה   2.21

לוח/ות חשמל שיתאים במידותיו , קום אחר שיקבע לצורך כךבמי אוו/בחדר המונים  חשמל  ות/חול ק תספהחברה        2.20.1

המשמשים את  נייןה בבומות החנילי לכל מק תקני טעינה לרכב חשמלהזנת מי , (מקומות שמורים בלוח) ובתכונותיו

 המגורים.  דירות 

 ממספר מקומות  20%  -לחשמלית  הניטער יאפש  ,לעיל 2.20.1ף עיבסור כאמ לח/ות החשמשמל ללוחיבור הח         2.20.2                

 ם.את דירות המגוריהמשמשים בבניין וה ניחה  

 לא , ריםמגו ה ותדיר את ם יין והמשמשיבבנ  היממספר מקומות החנ 20% -לדל חיבור החשמל בארון/ות החשמל וג         2.20.3              

 . וריםהאמ 20% -ב ואט -קילו  3לת כפממיפחת  

לכל מקומות החניה בבניין  (םהמיועד למוליכים ו/או כבלי תעלה ו/או התקן אחר ו/או צינורבילים )בנוסף יותקנו מו        2.20.4               

 המשמשים את דירות המגורים. 

קשר ב דרשי יווה שנלן התק כל ו וט חיו עינה חכמה,ט   לעמדת האנרגיול ניה תרכמע, כמהחטעינה ל הקצ  ריז אבתקנת ה        2.20.5

 ףוכפוב (קיימת םא) הולהניברת ח או/ו החברהם ום עבתיא בונו,ועל חש ם/, על אחריותוים/הקונהצע על ידי בות ך,לכ 

  אמור.כ הנלהתק  יותהטכנ תיוורשוף לאפבכפו ,ן זה ילעני ה לנהלי 

 נאים  ת השמו שכ תמתחייב האינ  החברה, לעיל  םורימארים היה למגוהחנממקומות  20%מעט ל גשדוי ספק  תיענלמ        2.20.6

 חניון.מליות בניות חשומכ תר תיטעינת למספיק יבורים חה יו/או גדל ת חשמלחברשל  הפרטים ו/או                                

 על ו ליחו ההטענה( תד מ בע וששימהות ברלך )בכ ך כרוהו  רהקשו לכלנה וכן אה להתק למה חריותהא כי ,ובהרמ        2.20.7

 העברת ביקורת "בודק    ותרבל ןדיפי  ים עלששנדרל ככ ,הרלוונטייםרים אישוכל ה  לתקבת בורל , בדלב  םי/קונה 

  .הסיום העבודב ית(,ובחי) ,"מךסומ

   העינהט תשל עמדו והתחזוקה השימוש לשת וונל ת אווצהו למהחש יכתב צרוחי צאות ההתקנה וכןוהכי  רהמובכן, ו מכ        2.20.8

 לרכוש  ירותיםתספק ש אשרול הניהברת חו/או החברה ו ו,אל תוש בעמדויעשה שימו ןישיתק  ירלוונט  ה קונכל   לע ותיוש

 .הן ז ילעני ע את הנהליםבק ים תרוגמ ה תף של המשו

   תכספיהוצאה  ושכל העינת ט ו דמ ע תיתר קנתתה ול  הנמלהז ידתעבעל הכוונה  לו שידוע אשרה מנספק הקו רהס למען        2.20.9

 קונה נותן את  הו ,יין(חשבונו/ם )לפי הענעל ו ם/ותו ריאח , עלים/ונהקה ידי על בוצעי ,כךר לשק ב שרשייד  הו ונל  ןהתק ו                     

  .מוראכ ום אלקניתומרכות עמבה של להקמה ו/או הצ להזמנה, ת ודגעל כל התנ אשמר ך ומוותרכ להסכמתו 

 

 י( רטי זיהופ –' תיאור הדירה )בנוסף לאמור בפרק א .3

 *: רה גובה הדי 3.1

 מ'. 2.50-ות מלא פח רהתחתית התק מפני הריצוף עד   הדירהגובה    

 מ'; 2.05 -: לא פחות מופרוזדורגובה חדרי שרות    

 מ';  2.05 -לא פחות מ:  באם נרכש() תידיר סן *גובה מח  

 מ'; 2.05 -לא פחות מ: (ה)באם נרכש חניה מקורה*גובה   

 

  טח המינימליבש רה הדימקרה גובה נה. בכל ות ותקרות משמכות מקומינה מערכות, בליטות,קורות,  חתט תלמעהערה:  *

 י דין.פ עלוע הקבהקבוע לגבי חלקי דירה על פי התקנות לא יפחת מן הגובה המינימלי 
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 המשמשים אותה.בדירה ובשטחים המוצמדים לה או   יםרשימת חדרים וגימור – 2טבלה מס'        3.2

 לה זו(.שלאחר טב ,ותהבהר/ותיתר בהער פרוט אה)ר  

 
 

 (1)ותקיר  חומר תיאור 

 (2) ת ותקרותרוי קר גמ
 (4)ומידות אריחי חיפוי 

 )בס"מ( 

 (4)וחיפוי  (3)ריצוף
 "מ( מידות אריחים )בס 

 צוף יר
מחיר לזיכוי למ"ר/ מ"א  

 בשקלים חדשים 
 הערות 

 בהמשך.   ת בהערו טופרה רא אין  (3)ראה  (2) ראה ( 1) בלוקי בטון בטון, ה כניס 

 . רות בהמשךוט בהעפר ראה אין  (3)ראה  (2) ראה ( 1) בטוןקי בלו בטון, ור חדר די 

 ( 1) בלוקי בטון בטון, מטבח 

 אין  (3)ראה  (2) ראה

 משך. ות בהראה פרוט בהער

 אין  (4)ראה  חתון ת חיפוי מעל משטח ארון  

 . המשךערות בה בפרוט  האר ן י א  (3)ראה  (2) ראה ( 1) בלוקי בטון בטון, וכל ת א פינ 

 . פרוט בהערות בהמשךה רא אין  (3)ראה  (2) ראה ( 1) בלוקי בטון בטון, ר זדו ו ר פ 

 . בהערות בהמשך פרוטראה  אין  (3)ראה  (2) ראה ( 1) בלוקי בטון בטון, חדר שינה הורים 

 . ראה פרוט בהערות בהמשך אין  (3)ראה  (2) ראה ( 1) בלוקי בטון בטון, שינה   י חדר 

 מ"ד מ 
   ןיון מזוטב

 א ג"לפי הוראות ה
 . ךהמשת בפרוט בהערוה רא אין  (3)ראה  הג"א  לפי מפרט

 חדר רחצה כללי 
 )אמבטיה( 

 ( 1) בלוקי בטון בטון,

 אין  (3)ראה  (2) ראה

 . בהמשך  ת בהערוראה פרוט 

 אין  (4)ראה  גרניט פורצלן חיפוי 

 הורים חצה  חדר ר 
 ( מקלחת ) 

 ( 1) בלוקי בטון בטון,

 ן אי  (3) ראה (2) ראה

 . בהמשך  ת ראה פרוט בהערו

 אין  (4)ראה  גרניט פורצלן חיפוי 

 ( 1) בלוקי בטון בטון, ורחים תי א רו י ש 

 אין  (3)ראה  (2) ראה

 ערות  בהמשך. ראה פרוט בה 

 אין  (4)ראה  גרניט פורצלן י חיפו

 . ךבהמש  ראה פרוט בהערות  אין  (3)ראה  (2) ראה ( 1) בטון בלוקי בטון, מרפסת שרות 

 אין  (3)ראה  2.6ראה סעיף  ( 1) וןי בטוקבל בטון, שמש    ת ס מרפ 
 . 2.6אה סעיף קיר חיצוני רוי ציפחיפוי/

 ראה גם פרוט בהערות בהמשך. 

 אין  (3)ראה  2.6ראה סעיף  ( 1)בטון בלוקי  בטון, וצפת  רחבה מר 
 . 2.6ראה סעיף  חיפוי/ציפוי קיר חיצוני

 ראה גם פרוט בהערות בהמשך. 

 ן י א  (5)ראה  (2)ר או אחטיח   ( 1) וןבלוקי בט בטון, י ות פנימ רג מד   גרם 
בסעיף  יניים ראה פרוט י בשטחמדרגות ומ

 ושאר הערות בהמשך.  (5)

 3.4ראה סעיף  אין  אין (2) ראה ( 1) בלוקי בטון בטון, סתור כביסה מ 

 דירתי  מחסן  
 או מחסן מוצמד 

 ( שהוצמד )ככל  
 אין  (3) ראה (2) ראה ( 1)בלוקי בטון  בטון,

נון  כת  ירות מחסן לפיק יעוב
 ן. ולפי כל די הנדסכל/המהאדרי

 

 לטבלה:  תרובההוהערות 
 

  :חומר קירות (1)

 בלוקי בטון תאי/בלקי גבס או לוחות גבס בתנאים להלן: /בטון בטון/בלוקי :בדירה יהיו עשויים מ  קירות ומחיצות הפנים

 מ"מ לפחות. 0.6עובי דופן הפרופילים  -

 חות. פלמ"מ  70ילים  רוחב הפרופ -

 מינראלי(. /  כיתסלעים / זכו ק"ג למ"ק )צמר 12חות פיפות של לבצ 2בידוד " -
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 מכל צד של מחיצת הגבס יהיו אחד מאלה: 

יפה בעל חוזק ומשופר לנגמ"מ לפחות, מ 15.9דו קרומית(, או לחילופין לוח בעובי חיצה מ"מ לפחות )מ 12.5לוחות בעובי  2 -

 (.לפחותמ"ק /ק"ג 1000צפיפות גבוהה )

 הלוחות.  אות ומפרטי היצרן/ספק בהתאם להור ו  פרטי הביצוע יהי

 ר בכתב את התאמתם למפרטיו. חות יבצע פיקוח צמוד אחר התקנת הלוחות ויאשהלו ספק  /ןיצר

 

לו ניתן שמעטפת הפנים של קירות א/ מתועשת למחצה,  בבניה רוויה, כאשר קירות החוץ מבוצעים בשיטה המתועשת :חוץ קירות

בידוד ": 1045נטית לרבות בת"י בתקינה הרלב ה ידמהכל בכפוף לעאו בלוק תאי. טון ק ב בלוי גבס, וק וחות גבס, בלמל העשוי  יהתה

 ים למים" או מבלוקי בטון. הקירות בבלוקים המוגדרים ע"י היצרן "כעמיד יבנומקרה  כלה ברחצ בחדרי, בכל מקרה. "  םל בנייניתרמי ש

 

 :תתקרו/גמר קירות (2)

 בהתאם של הקירות. במרחב המוגן הגמר יהיהה  יהבנבהתאם לחומר + צבע אקרילי או טיח לית יהיה, ונ: בבניה קונבנציתהקירור גמ 

 לבן. :גוון .+ צבע אקרילי ת פקוד העורףהנחיול

 לבן. :גוון .+ צבע אקרילי  הנחיות פקוד העורףל  בהתאם במרחב המוגן הגמר יהיה+ סיד סינטטי. טיח  :מר תקרותג 

 . ריליק אללא חיפוי(: צבע  ום)בתח יםרותישורחצה י בחדר ת ורקיגמר 

 

 :במרפסותת וקירגמר 

 החזיתות ללא תשלום נוסף. גמר הקירות במרפסות יהיה כדוגמת כלל 

וי או בנ הרלבנטייםזכוכית התואמת לדרישות התקנים  )באם לא נקבע אחרת(. מעקה אלומיניום משולב עם :מרפסותקות העיצוב מע

 ת. יזוגמת החכד

 

 .  התקנים הישראלי  כוןם מ קן ירוק" מטעפנים יהיו בעלי "תו תות וקירות קרכל צבעי הת

 

   :ריצוף (3) 

ם מיוצרים בכבישה  : אריחי  314עפ"י הגדרתם בת"י פורצלן(,  פורצלן )גרניטמסוג אריחים  לקי הדירה ובמרפסות יותקנובכל ח כללי: 

 ות.נטירלבנה והחקיקה ה מד בדרישות התקי' העוסוג אהיו מי (. האריחים  Bla י)כינו 0.5%-מ מוצעת אינה גדולה שספיגותם המ

 ע"י הקונה.   נבחרוה סידרת ייצור בהתאם לדגם ולגוון שבכל מידת אריח יותקנו אריחים אך ורק מאות 

חיפוי   ותצוין בגמר הקיר ןלא אם כות, אס"מ לפח 7בגובה ומאותה סדרת ייצור חומר הריצוף הריצוף יכלול שיפולים בכל היקף הקירות מ

  שיח אין צורך בשיפולים.ק י יפוחוץ מחופה בחבמקומות בהם קיר ה .חיקש

 .התנגדות להחלקה ולא יפחתו מהמפורט להלן – 2279ות ת"י בדרישבדירה ובבניין, לפי יעודם, יעמדו  סוגי הריצוף המותקנים

 . 11R  – מקלחת. רצפת תא 10R –. חדרי רחצה R-9 –חדר מגורים 

סדרה    דוגמאות/גוונים מכל 3-סדרות של ריצוף ו 4חות, הפ לכלקונה, יציג להמוכר או לחיפוי, ף, יועד לריצוהמלכל מידת אריח, 

 בגוון בהיר ניטרלי.  יהם המוצעים יהמבין הגווני לפחות אחד  .שכיחים בשימוש בדירות מגוריםצים ו התואמים לדוגמאות/גוונים נפו

 (. LAPPATO" )חלקית ק ה בגימור "מברי יהת לריצוף סדרות  בין הלפחות אחת מ

קרוב ביותר  גוון אריחים(. אחת בגוון אפור והאחרת ב פוגות, בין -ים י גוונים של רובה )למילוי מישק שנ בין לקונה בחירההמוכר יציג 

 קונה. ע"י הלגוון השולט של האריח שנבחר 

רה התואמים  וגמאות/גוונים מכל סדד 3-יצוף ול רסדרות ש 4חות פ הה, לכל וכר יציג לקונלכל מידת אריח המיועד לריצוף המרפסות, המ

בגוון בהיר ניטרלי, אחד מהם דמוי יהיה . לפחות אחד מבין הגוונים המוצעים ת/גוונים נפוצים ושכיחים בשימוש בדירות מגוריםמאו דוגל

 דירה. קונה לשימוש בוון/ דוגמא תואמת לגוון/דוגמא שנבחר ע"י ההם בגאחד מ פרקט ו

 

  60/60במידות  אריחים  (:  מרוצפות חיצוניות ורחבות משש תמרפס ות,ת שרמרפסשירותים, ,רחצה  י)למעט חדר רההדיבכל ריצוף  -

 .  ( פורצלן יט  גרנ )   פורצלן אריחים מסוג  .  סוג א' . ס"מ 

 "מ.ס 33X33ס"מ,  30X30אריחים   ממידות : מרפסת שירותשירותים//רחצה יריצוף בחדר    -

 .  ( ניט פורצלן ר ג )   פורצלן מסוג    ים אריח א'.  סוג       
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 ס"מ.  33X33ס"מ,  30X30אריחים   ממידות  :(בחצר)  תחיצוני מרוצפת חבהובר  משש ף במרפסתצורי -

עיל  דות האמורות ל ה על המוכר להציע בנוסף למימ"ר ומעל 15במרפסות ששטחן   . ( גרניט פורצלן )   פורצלן מסוג    סוג א'. אריחים         

 פחות."מ לס 60אחת בהם היא  מידת צלעיחים שלפחות  רא 

 ות עפ"י בחירת המוכר. אריחים במיד : (שהוצמדככל דירתי או ) ןחסף במ ריצו -

 

  קירות:חיפוי  (4) 

וג חירת סמד בדרישות החקיקה והתקינה הרלבנטיות. )בחיפוי קירות יהיה מאריחי קרמיקה או פורצלן )גרניט פורצלן( סוג א' העו י:כלל  

וון שנבחרו ע"י הקונה. התאם לדגם ולגורק מאותה סידרת ייצור בים אך יותקנו אריח יחארת דמוכר(. בכל מיה טת להחל הינה יחהאר

: ות תוצענה מבין אלה ס"מ והמידות האחר 60X30 אריחים בשלוש מידות שונות לפחות : אחת מהן  תהיהקונה המוכר יציע לבחירת ה

50X20  ,50ס"מX25 60"מ, סX15 מידות  ומות למפורט וכן ב ידות ד, אריחים במההקונמת בהסכי להציע, אר יהא רשס"מ. המוכ

 שינוי במחיר הדירה.  ללא כל נוספות

עד גובה קו משקוף חיפוי קירות במידות לבחירת הקונה ללא שינוי מהמחיר : )לפי הקיים בדירה( מקלחתובחדר   אמבטיהבחדר    

 י. לי צבע אקרטיח +  –תקרה ועד ל הדלת לפחות. מעל החיפוי

  –קרה מעל החיפוי ועד לת. מ' לפחות 1.50עד גובה  בחדרי הרחצה, קירות במידות כמפורט  פויחי :ה( קיים בדיר  אם)ב םותישירבחדר   

 טיח + צבע אקרילי.

 י  ר ואם מאחו חיפוי קירות ת   -  BI  תנור אינו ביחידת .  כאשר ה ( על ארון תחתון ס"מ לפחות לכל אורך משטח העבודה )מ   60בגובה   במטבח: 

 אקרילי.  צבע    מ' מעל הריצוף(. מעל החיפוי ובקירות: טיח +   1.50ה  ה )גוב ל החיפוי הקרמי ועד הרצפ יון ש ל ע ו בקו הסף ה סביב ר ו התנו       

ר  זהה לגמ חיפויוגמר ו )אם נדרש( קוסטימובנית כולל בידוד א הירסגבכל חלקי הדירה, יש לבצע   אנכית או אופקיתלצנרת גלויה       

  .הקירות

 :   ים ת פנ ו רג מד        (5)

ת עשויים אבן טבעית המיועדים  מלוחו יעת החלקה ולדרישות כל דין. גמר המדרגות יהיה  למנ   2279   דרישות ת"י היה בהתאמה  ל רגות י גמר המד 

 . 2חלק    5415לחיפוי מדרגות פנים, העונים לדרישות ת"י  

יצוף בדירה.  בהתאמה לגוון הר ל האפשר  ה ככ הי י   גוון האבן: ב(.  וח ר ה לוח אחד לכל  ) רגות  המד חב  ל רו אחת לכ יחידה  ח המדרגות יהיו מ חיפוי רום ושל 

 פני האבן יהיה מט.   גמר 

 

   הערות:

זים ו/או פריטים )כגון סוללות בר ממוצר הכולל מס' יחידות/יודגש כי בחירת הרוכש  טעויות בהתקנה,למניעת  – דייר/בחירת הרוכש

ינתן האפשרות  א תול )למשל ברזים(,פריטים ואותם  של ספק אחד מבחרק מתעשה אך ור(, םחיפוייו יםריצופו/או  רברבות קבועות ש

 חרו ע"י החברה. ו שנבשונים מספקים שונים, גם מאלברזים לבחור 

 מעבר מניעת טיים לישות התקנים הרלבנ דין ולפי דרהפי הוראות הקירות, הרצפות והנקזים באזורים הרטובים ייאטמו ל איטום:

 .וכיםסמ חדריםי בניין/ ק מים לחל  

 .על פי הדיןייתכן הפרש  ,חללים סמוכיםבין ל ומרפסת שרות,  ממ"ד ה לדירה, חדרי רחצה,כניסב – יםהפרשי מפלס

 . לפי דין גובה המותרל ד)מדרגה( ע מונמך/מוגבה יתכן סף גג, /ביציאה למרפסות שמש 

 ". שלמים ה "אריחיםגובעד  לפחות, או בלהבט  ןהמצויבה לגועד הקירות יעשה  יפויגובה ח  - רותחיפוי קי 

  ס"מ.   60  -פחות מ   ן ת שאורכ קמורו באם יש פינות    , PVCיבוצעו פינות מפרופיל אלומיניום או    –פרופיל פינות בחיפוי  

 ירה.הריצוף בד של בצע ליטוש ו/או הברקהתלא  החברה י למניעת ספק יודגש כ - ליטוש/הברקה 

 כל שתותקן   נית המכר, וכבכלל, בתוכ וק ו/אבמדוי  ,תסומן  כרחי לא בהר כובה, מןבאם תותק – , קורה/ותרגולהפ 

   ו/או משולב.יניום אלומ ו/או פלדה ו/או עץ ו/או בטוןמ תהיה עשויה        

  תולמערכ  ותונבגב ארון מטבח, ארים, וחזיתות מחופ למעט בשולי קירותס"מ לפחות,  7בה בגו ,)פנלים( מחומר הריצוף –שיפולים 

 קיטום פינות )גרונג(., ללא פוי ושיפולים. חיזורים טכנייםאו

 נדרש לריצוף טראצו לפחות. מ"מ 3של  ח בין אריחים )פוגות(מרוו ביצוענדרש נים לריצוף וחיפוי, לפי דרישות התק  – חים )פוגות(וומר

 מ"מ לפחות. 1 ח שלמרוו

 

 (במפרט מכר זהאחר  סעיףאו בה צוין כך בטבלאם  על רקו בפותקנ יו לות לעיערבהביהם יש התייחסות ם לג י ציוד ומתקני)מובהר כ
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 ארונות: 3.3

 

  ארון מטבח תחתון:  3.3.1

 הצמוד בכל אורכו לקירות המטבח.ותקן ארון מטבח תחתון ידירה בכל            

 רטות להלן:בהתאם לרכיבים ולהנחיות המפויבוצע הארון  

יים  לכיר הכנה ,של הכיור שטוחה להתקנה פתח המתאים חיתוךתושבת לכיור,  , יםרות, מדפלול דלתות, מגין יכ הארו -

 שול ונקודת חשמל להצתה(, הכנה למדיח כלים. גז לבי נקודת)תושבות וחיתוך פתח מתאים להתקנה שטוחה,  מובנות

 . ס"מ 60-ת הדלתות, יהיה כ, כולל חזיעומק הארון •

 ף.פני הריצול מעמ ס" 90-כ היהל משטח העבודה י יון שגובה סף על •

ס"מ ובחיפוי עמיד למים למניעת רטיבות של תחתית   10-של כ  הה בנויה )סוקל( בגובהתקן הגבארון תוית הבתחת •

  רון. אה

 לפחות.  מ"מ 17-18גוף הארון והמדפים יהיו מעץ לבוד )סנדוויץ( בעובי  •

 מ לפחות.מ" 5-6יקט( בעובי גב הארון יהיה מעץ לבוד )ד •

 רמינג. פוסטפו  לוחות / MDFוויץ( /ד)סנ ות מעץ לבודויעשה ון תהיינדלתות האר •

המגירות תהיינה בעלות מסילות  ומקו.לפחות, לכל גובהו ולכל ע ס"מ 60יחידת מגירות ברוחב יכלול הארון  •

 סקופיות ממתכת.טל

מכניים ת נורו תקנו פת ויהפינה של הארון,  יחידתולא יותר. ב נה אחת בלבד, אם נדרשחתון יכלול פיארון המטבח הת  •

 רנר או שווה ערך. ג'יק קוכדוגמת מ לףנש וןלאחס

 לן: סוגי ציפוי ארונות המטבח יהיו בהתאם לרכיבים המפורטים לה    -

 פורמינג. ידיות מתכת. י חיצוני: פורמייקה / פוסט פויצ •

 ים: מלמין או פורמייקה. י וגמר מדפציפוי פנימ •

 להלן:ם שיבחר המוכר כמפורט ו הספקיג המוכר ו/אישיצ וניםגים וגוסוך תוהקונה מ תגווניו יהיו לבחירפוי וסוגי הצי   -

שונים לבחירה, אחד מהם בצבע לבן ואחד מהם בגוון  ווניםג 5ציפוי חיצוני: על המוכר להציג בפני הקונה לפחות   •

 ניטרלי. 

  ימי: בגוון לבן.י פנציפו •

על המוכר ינם, תקלהדייר שלא הליט . החטת הקונהל חהל ון הינםתח ו' מובנים בארון תור וכשל מדיח, תנ תכנון והתקנה -

  אים החשמליים המובנים )לללנת הכ בשלמותו, לרבות דלתות ומדפים, במקומות שיועדו להתק  המטבח לספק את ארון

 חללים( לרבות ההכנות הנדרשות. 

לכיור  ת תח שמל בחל  תקןו תיתן שההכנה למדיח יח, נם המיועד למדהמבקשים להתקין ארון מטבח במקושים לרוכ -

יוב ולסיפון קערת המטבח ושקע חשמלי  ור עתידי של המדיח לב: ברז, חיב3.6בסעיף  ש את הנדרהכנה תכלול בח. ההמט 

 ם מותקן לפי תקנות החשמל )כנדרש בפרט החשמל של המפרט(.יוגן ממ

 

 ; ראה הערה בהמשך מידות: (1)  

    

בעובי לא פחות  ודהמשטח עב רת הקונה חילבקן ן יותהתחתו וןארה לכל אורך טבח תחתון: תיאור:רון מ עבודה מעל א משטח

  4440 ת"י  התקנים הרלוונטיים,  דרישותל העונה ערך(,מאבן טבעית או פולימרית )כדוגמת אבן קיסר או שווה  - ס"מ 2-מ

ה שטוחה קנהתל יותאםטח המשנות בכל היקפם. הארו  מ ביחס לחזיתס"  2עם שוליים בהבלטה של העניין(, לפי   1,2)חלקים 

נט  י להעדיף התקנה ללא ק שאע"י המוכר )הקונה ר  ייבחרן עיבודו ליון מוגבה שאופקנט ע יותקן חבהיקף המשט  ור.כיל ש

 זה(.  . לא יינתן זיכוי בגין אי ביצועשטחכולל אף מים בכל היקף המ ,עם עיבוד בחזית המשטח ככל הנדרש בהגמו

 המוכר המוכר.שיבחר  יםכר ו/או הספק ע"י המו אות שיוצגו דוגמ מגוון מתוך ה ונהק לבחירת  ודה במטבח יהיההעב משטח גוון:

 לי. יהיה בהיר ניטר וים אלאחד מגוונ, וגוונים לפחות 3ציג בפני הקונה י

  אחד(. בקה ולא לוח בודד אבן קיסר יהיו בהדאבן טבעית או לוחות ה)
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 אין. ליון:ארון מטבח ע 3.3.2 

"א ארון מטבח מ 1עד להמיר כר יהיה רשאי מוה , ציפיטבח הספן המתכנול  לה, בהתאמהמעו יםדרח 4.5 בדירות: הערה

 א. מ" 2מ"א ואורך המטבח העליון יהיה  5בח התחתון יהא ך ארון המט ר ור, אכלוממ"א ארון מטבח עליון.  2 -תחתון ב

 ן:ליון כמפורט להל ון העיתוכנן האר ראת הצעת המוכלקבל  הקונההחליט 

 נות.לא פישכי ליף והמרצה היהארון י  •

ובתנאי   מס"  60ס"מ לפחות. ניתן שגובה ארון עליון יהיה  30עומקו לפחות ו ס"מ 75ה ון העליון יהי רשל הא גובהו  •

 (. שפתיחת הארונות העליונים תהיה כלפי מעלה )מגנון קלפה

 ורכו.דף אחד לכל אכלול לפחות מארון מטבח עליון י  •

 המטבח התחתון. בי ארוןות המפרט לגלדריש יהיה בהתאם ן יועלהמטבח ה מבנה וציפוי ארון  •

     . נספח ג' אהר :פויהכיור, הסוללה, החי  , משטח העבודה,המטבח ארונותבעד זיכוי מחיר ל

 

(, ץ'וויסנדלבוד ) עץ עשוי מון חתת ארון יותקןשירותים(, ה בדירה )למעט בחדר רחצה יחדרבכל אחד מ אחרים )ציין(:ארונות  3.3.3 

   MDF  5במים ברמה מידה או סיבית עP 310קן לפי תEN  באורך  לבחירת הקונה. הארון יהיה תלוי או מונח. הארון יהיה 

 ורץ יש / ניאו קומחרס / ש ודה אינטגרליולל דלתות, מדפים, צירים בלתי מחלידים, משטח עבס"מ לפחות הכ 80של  מינימלי   

 .ס"מ 45X25שמידותיו  וריב בכמשול   

     אין. :צההרחרון בעד אזיכוי יר לחמ                    

 

 .אורך מטר  6ומעלה:  4.5, בדירת מטר אורך 5חדרים:  4-ו 3 מטר אורך. 3.5חדרים:  2.5-2 בדירת  :הערות

 : מטר אורך 6תון תחה מטבחה ארון האורך המזערי של (1)

 רך.או מטר 1.25-חת מ א יפל ל פינהתון מכל ארון מטבח תח י שהאורך המזער                 

 ס"מ. 95למקרר(, תהיה לפחות  קום המיועד הנישה )המ  כך שמידת רוחב יתוכנןהמטבח  

   למדיח, תנור, המיועדים םליחל מחושבת פעמיים באורך הארון. מטבח. פינהון תימדד לאורך קיר התן התחמידת אורך הארו  

    ת. באורך הארונו ללוכי ארונותהמשולבים בתוך הקרר( ט מ )למע כיריים וכיו"ב

קיימים  המטבח תארונועל הקונה לקחת בחשבון כי יתכן ובקיר שבגב וביצוע עצמי, ארונות המטבח יכוי עבור של זרה במק (2)

 רך תחזוקה.תח/ים אלו לצופתח/י גישה לקולטן/ים משותפים. יש לאפשר גישה לפ

 .כשרואת ה החברהנחה ת בו בע ובמועד ה תקהחברזמנים ש על בחירתו על פי הלוחוח באחריות הקונה לדו (3)

 

 כביסה: מיתקנים לתליית 3.4

 ממרפסת השירות יותקן מתקן חיצוני לתליית כביסה. 

               יסהחבלי כב 5ס"מ,  160ל רך מינימלי שוגלגלים  באו (מגולוונותמתכת ) בעל זרועות: )קטנה( מיתקן לתליית כביסה      3.4.1

ס"מ   120-כו לא יפחת משיותקן מתקן מתרומם שאורובתנאי ס"מ   160-מ קטןהמתקן יהיה ך שאורניתן  ק.מפלסטי 

 ס"מ.  800-מיפחת המצטבר של חבלי הכביסה לא והאורך 

, בנהקיר המעל  נת וכת מגולומתקן ממתשמשמעו  ,שמשך בחצר/מרפסת אפשר שיותקן מתקן שווה ער :גג /הגןלדירות       3.4.2

חבלי כביסה באורך   5ת ל לפחון יכלו ומקובע לקיר. המתק ה יציב המתקן יהי .נהבמחזיתות הפה בו נצצנע שאינבמקום מו 

  ס"מ.  160מינימלי של  

 3ות וד הכולל לפחקרוסלה( עם עמי החלטתו, להמיר מתקן זה במתקן מסתובב )"הדייר יהיה רשאי, עפ ןגת הירבד -

 למשטח מרוצף.ן ו/או ע למשטח בטוקובה יציב ומיהי  מתקןלוונת. היום או ממתכת מגוומינמאל  זרועות מתקפלות

 .UVנים החבלים יהיו איכותיים, עמידים לקרינת המתק בכל  3.4.3

בתחתית   .ס"מ  60-פחת מית כביסה לא י. עומק הנישה לתלי 5100יהיה מחומר עמיד העומד בת"י מס' ה: כביס רמסתו 3.4.4

 המשטח ס עליון שלמפלין. הבניל גשם שי הת איסוף ממערכ קז לטון שינו יותקן משטח הפרדה מב  יסהכל מסתור כב

 ס"מ לפחות מפני מפלס רצפת הדירה.   30-מוך ביהיה נ

  בגובה של   הר לתליית כביסמ" 1.7ת במסתורי הכביסה ובתנאי שיישמר שטח פנוי של ערכות טכניומ לשלב ניתן  3.4.5

 ' לפחות.מ 1.30               
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  נוספות בהמשך.. ראה גם הערות "מ(ות בס )מיד   התריסים בדירות נוות, חלודלת שימתר  – 3ס' טבלה מ  3.5

 
 

 תריסים  חלונות  דלתות ---

 חדר 
מידת  כמות ו

  פתחה
 )גובה/ רוחב(  

חומר )עץ  
לומיניום/  א 
 כת/ אחר( מת

)ציר  סוג פתיחה 
נגרר/    /כע"כ(

 אחר( 

כמות ומידת  
  הפתח

 וחב( ר /)גובה

חומר )עץ  
יום/  אלומינ

 חר( ת/ א מתכ

  סוג פתיחה
כע"כ/  /יר)צ

 אחר( כיס/ / רר נג 

כמות ומידת  
  הפתח

 גובה/ רוחב( )

  /חומר )עץ
אלומיניום/  
 מתכת/ אחר( 

 ם חומר שלבי
ה)ציר/  פתיח סוג

כ.ע.כ/נגרר/  
 מלי/אחר( כיס/חש

 ה יסכנ

1 

 רגילהר צי פלדה בטחון

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

90/210 --- --- 

 ר חדר דיו 

1 

 כ נגרר כ.ע.  וגג ' מזאלומ

--- 

--- --- 

1 

 אלומ' אלומ'
 גלילה חשמלי

 וי ידניגיב כולל
220/210 --- 220/210 

 מטבח

--- 

---  --- 

1 

 נגרר כ.ע.כ   אלומ' מזוגג 

--- 

--- --- ---  

--- 120/100 --- 

חדר שינה  
 1הורים 

1 

 ציר רגילה עץ 

1 

 נגרר כ.ע.כ  מזוגג מ' אלו

1 

 ילה ידנילג מ'אלו ומ'לא

80/210 120/100 120/100 

 חדר ארונות 

1 

 ציר רגילה ץ ע

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

70/210 --- --- 

 2חדר שינה 

1 

 ציר רגילה עץ 

1 

 נגרר כ.ע.כ  אלומ' מזוגג 

1 

 גלילה ידני אלומ' ומ'לא

80/210 120/100 120/100 

 ממ"ד  
)משמש  

 חדר  כ
 ( 3 השינ

1 
פלדה לפי  

   אג"ה
  ה(ציר )רגיל

 ה חוץ פתיח

1 

 אלומ' מזוגג 
 כ.ע.כ 

לפי הנחיות 
 הג"א 

1 

 .  .יסרר לכנג אלומ' אלומ'

70/200 100/100 100/100 

--- 

--- --- 

--- 

--- --- 
 ים/ררת אחת או שתיים, פלדה נגד גז, הדף ורסיסים, הנגף כנ

         ג"א.ות ההנחיילה לפי או ציר רג לכיס. 
--- --- 

 4ר שינה דח

1 

 הציר רגיל עץ 

1 

 נגרר כ.ע.כ  אלומ' מזוגג 

1 

 גלילה ידני אלומ' אלומ'

80/210 120/100 120/100 

ח. רחצה  
 כללי 

1 
 + עץ 
 אור -צוהר/צו

 רגילה ריצ

--- 

 --- ורור מכניוא

--- 

--- --- --- 

80/205 --- --- 

ה  ח. רחצ
 ם רי הו

1 
 + עץ 

 ר או-צו/הרצו
 ילהרג ציר

1 

 אלומ' מזוגג 
 נטוי 
 ( )קיפ

--- 

--- --- --- 

70/205 60/100 --- 

שירותי  
 ם אורחי 

1 

 ציר רגילה עץ  

--- 

 --- ורור מכניוא

--- 

--- --- --- 

70/205 --- --- 

מרפסת 
 שרות 

1  
 עץ  
 

 הציר רגיל

1 

 ע.כ נגרר כ. אלומ' מזוגג 

1 

 ע.כ נגרר כ. אלומ' 'ומאל

80/205 160/100 160/100 
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 תריסים  חלונות  דלתות ---

 חדר 
מידת  כמות ו

  פתחה
 )גובה/ רוחב(  

חומר )עץ  
לומיניום/  א 
 כת/ אחר( מת

)ציר  סוג פתיחה 
נגרר/    /כע"כ(

 אחר( 

כמות ומידת  
  הפתח

 וחב( ר /)גובה

חומר )עץ  
יום/  אלומינ

 חר( ת/ א מתכ

  סוג פתיחה
כע"כ/  /יר)צ

 אחר( כיס/ / רר נג 

כמות ומידת  
  הפתח

 גובה/ רוחב( )

  /חומר )עץ
אלומיניום/  
 מתכת/ אחר( 

 ם חומר שלבי
ה)ציר/  פתיח סוג

כ.ע.כ/נגרר/  
 מלי/אחר( כיס/חש

 י  רת די מחסן  
 ככל שהוצמד 

 עץ/פח  1
לפי החלטת  

 החברה 
 ציר רגילה

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

90/200 --- --- 

 
 : תחרווא טבלהל ערותה 

ניגרר ת, רגילה+ משתפל פתיחה  = )דרייקיפ(וי סב נט י(,)נטופלת ה משתתיח= פ פ קיוג פתיחה, = סהילרג  ציר= אלומיניום, אלומ'  :ביאורי מילים .א

מעלה,  י= תריס נגלל כלפגלילה  ,על כנף קבועה בתנועה אנכיתאחת = כנף ה נוטיליגי= כנף נגררת על כנף ו/או לתוך גומחה )כיס( בקיר, ע.כ  כ.

  .ו/או חשמלי )ידני(  באמצעות רצועה

 דירה תתאים לסה"כ הדלתות/ות הכללית בובלבד שהכמ בטבלהם ישל אחד מחדר רבתיאו ת להופיע כולוים ילשני חדר , משותפיםנותחלודלתות/ .ב

 חלונות המצוינות בטבלה. 

ים ומופעל לת מערכת בריחים חבוייםדלת מגן מפלדה לכניסה ראשית )ביטחון( בעתהיה בהתאם למפורט להלן:  -לדירת המגורים  הכניסהדלת  .ג

, (טלסקופית)פנורמית/ עינית הצצהר בטחון פנימי נוסף, גס כמפורט להלן:בים ילרבות רכ  5044מס'  ן ישראליק ת לת התואמ ן גלילי על ידי מנגנו

 1.25משקוף בניה מפלדה מגולוונת בעובי של  .ון, מעצור דלת ומספר דירהתחת מברשת סף ,נעה ו"רוזטות"ידית נדר, ליצי מגן, מערכות צירים

 . גוון לפי בחירת המוכרוניסה תהיה בגמר הכ ת דל  וגוון:ר גמ נור. בצביעה בתיו הי דלת והמשקוף לפחות. כנף ה"מ מ

 . 5044הכול כמפורט בת"י  2נאי סביבה עי נעילה כנגד פריצה בעלת דרגת עמידות בתאמצלת בע )באם קיימת בדירה(, תהיה  :דלת יציאה לגינה 

 המוכר:   ירתחבאחד מאלה, ל  ה לגינה יהיהציאבדלת י" "אמצעי נעילה כנגד פריצה

 סורגים לפתחים בבניינים. – 1635"י ת מתקיימת בו דרישות שיחה ורג לפת(.  ס1)

לילי העונים לכל הדרישות המפורטות בתקנות התכנון  ול עליון עם בריח המוזז באמצעות מנגנון גמנעת ובב (. מנעול תחתון חבוי לדלת סו2)

 (.1 –)אמצעי  2.92' תקנה והבניה, סימן ז

  2.92ן והבניה, סימן ז' תקנה בתקנות התכנו עונה לדרישות המפורטות ה בריחים המופעלים על ידי מנגנון גלילי 4על חון בל בט (. מנעו3)

 (. 2 –י מצע)א

                               .(. תריס גלילה חשמלי4)

 רי הרחצה )לפי הקיים בדירה(, ולחדירות ת הש, למרפסיםלחדרות הכניסה דלת ט להלן:דלתות הפנים בדירת המגורים יהיו בהתאם למפור  .ד

ולא  תהיה עשויה מלוחות חיצוניים עמידים למים דלתף הכנעל חלקיו ובפתיחת ציר רגילה.   23ות לבודות בהתאם לתקן ישראלי מס' תהיינה דלת

חוזק,   –תיפקודי  היבט בכל  ערך אחר שווה ילויורד ו/או מלקסבמילוי פ)פורמייקה(, מודבקים על מסגרת עם  HPL  /CPLסופגים כדוגמת 

צירים יותקנו בהתאמה לסוג ות. "מ לפחס 7ומר פולימרי עמיד למים בגובה יהיה מח  החלק התחתון של מסגרת הכנףאקוסטיקה, קיים, אחר. 

ישות ל דרדו בכויעמ דים למים עמי יהיודבקים ת והות לוחוצדדים לפחות. כנף הדלת לרב 3-)קנט( מצופה ב  –וף. היקף כנף הדלת  הדלת והמשק 

הדלתות תהיינה עם מנעול  ות:מנעול וידי  .ציפוי חיצוני מתועשיהיה בצבע או בפורמייקה או ב דלתות:גמר ה. התקינה הישראלית, ככל שישנה

אם ון תו ובגובגמר עץ  י אושות פולימרהלב , בעל23יהיה בהתאם לתקן ישראלי  משקוף הדלת:וידיות מתכת משני הצדדים.  פנוי"-סיבובי "תפוס

אור  -פנוי" וצוהר/צו-המקלחת, מנעול סיבובי דמוי "תפוסתו יהיה עמיד למים. בחדרי האמבטיה,  דלת ויכלול פסי אטימה. המשקוף לאחר התקנל

  הציגל המוכר ל ר. עשיבחר המוכקים או הספ/דוגמאות שיציגו המוכר ומגוון : יהיה בהתאם לבחירת הקונה מתוך יםגוון דלתות הפנבכנף הדלת. 

    אחת מהן היא בגוון לבן.אפשרויות שונות לבחירה לפחות, אשר  3נה הקו בפני

המורכבים משני לוחות , לפי דרישות התקן טיחותירגיל/ב(  Double Glazingכפול ) זיגוג שקוף ום עםאלומיני : חלונות מסוגלמעט ממ"ד()חלונות  .ה

כיביהם יהיו בעלי תו תקן החלונות ור. (מ"מ 6עם מרווח אויר של , םצדדי שני המ ותלפחמ"מ  4 ובי)זיגוג בע ניהםוויר ביזכוכית עם מרווח א

גנוני פתיחה ונעילה. החלונות יותקנו על ידי מתקין צירים, גלגלים, ידיות מובנות, מנ ,EPDMמי גומי קוריים, ובכללם: סרגלי זיגוג, אט ואביזרים מ

יהיה חלון מסוג אלומיניום  :מ"ד במ . חלון מיניום מזוגג ונגרר כנף על כנףאלו  מסוג ינה,בעל ויטר יהיהדר הדיור: ון חחל צרן.מורשה מטעם הי

  .העדכניות פקוד העורף ותבהתאם להורא, נגרר ג עם כנף פלדהמזוג

 .אחת רשת לכנף כהכנה במסילה נוסף נתיב יותקן ההזזה ותבכל חלונ. אין :רשתות .ו

 ה( יהיו בעלי תריסים.לפי הקיים בתיאור הדיר  הכלומטבח ) מקלחת ידרים, חירותיה, חדר שאמבט למעט חדרי רה, תחי הדיפ :תריסים .ז
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)ככל  ם גומי בין השלבים לאטימה מוגברתפח אלומיניום במילוי פוליאוריתן מוקצף כולל אט  או הזזה יהיו שלבי התריס עשויים בתריסי גלילה 

מ'   2.50וחב  בכל הפתחים בחדר הדיור ובכל הפתחים בר. יצרןאות הוהורדות הפתח למי יהיה בהתאם הפח. עובי  שנדרש עפ"י הוראות היצרן(

 נון חשמלי ומנגנון פתיחה ידני.גלילה עם שלבי תריס כנ"ל עם מנג יורכב ארגז תריסומעלה 

קיר החוץ עד למכני ורר צויד במאוור מצינ יבוצע חוץ,אוויר הבחדרי שירות, בחדרים סניטריים ובמטבחים ללא אוורור ישיר ל  - חוץאוורור לאוויר ה .ח

 לרבות רפפת כיסוי.

בזיגוג   יתכן פתחים המשולבים יועץ האלומיניום. ו/או  יכלפרופיל, גוון, עפ"י תכנון האדרה דגם .עשויים אלומיניום נות והתריסיםמסגרות החלו .ט 

 .מחסום, ו/או קירות מסךהמשמש כמעקה/קבוע 

 "(.שקופה או עמומה )"חלב  ,יתטיחותבית זכוכ ותקןת (,יש חלונות )באםירותים ושרחצה  יבחדר .י 

דרישות כיבוי  ו   הנחיות יועץ הבטיחות או רפפות קבועות, לפי  / ו   ו/או אוורור מכני ו/או סבכה בדלת ( יעשה באמצעות חלון  ככל שנרכש מחסן )   אוורור המחסן  .יא 

 . אש 

  בטחון/אש.תכן ויותקנו דלתות קע ימת קרבקו  סה לדירותבכנית הכבאות, רשו הנחיות  לפיות בקומת היציאה מהבניין: /דלת כניסה לדירה .יב

 .וע, אין לקבוע סורג קבלשמש את כלל הדיירים בקומה()בחרום אמור  קומתי ז כפתח חילוץהמוכר בדירה ו/או חלון ממ"דחלון ב -פתח חילוץ .יג

 ג הפתיחה וכיון הפתיחה.ת סולרבו ריס,ג החלון/ת, סומידות הפתחים בו שינוייתכנ "פתח חילוץ"בפתח שיוכרז ע"י הרשויות המוסמכות כ בנוסף,

 2 -סף הדלת וריצוף הממ"ד גבוהים כחיצונית.  נגררת,/דלת פלדה אטומה, הנפתחת דלת כניסה למרחב מוגן הינה :ד העורףפיקולפי דרישות  .יד

תחי אוורור מעוגלים פ   כןגוג ו+ זילומיניום ון אלפתיחה. חליים כנפ 2ו מעל מפלס הדירה. חלון פלדה כנף אחת או שתיים, הנגררות לכיס ו/א ס"מ

פתח וליד ע"ג הקיר  פיקוד העורף(,לפי הנחיות )סינון אויר  מערכת התקנת לפרוק.ים בדיסקאות פלדה )פלנצ'(, וניתנים חסומ בקוטרים שונים,

הרי ן הסינון, מתק  החברה ע"י באם סופק גש שיוד (.2010מאי ת הג"א )תקנו הפרעה מקומית. מידות המערכת לפי מידות היצרן. רוצתיוורור הא

שהוסמכו לכך ע"י  טימות נוספת ע"י הגורמיםבדיקת תקינות וא"י הרוכש, יחייב ערוקו יפלכן ושרו ע"י פיקוד העורף, אונבדקו תקינתו והתקנתו ש

ר הביצוע בפועל  יגב בפועלצוע לבין הבי  המכראו במפרט /כר וניות המלמניעת ספק יודגש כי בכל מקרה של סתירה בין המצוין בתוכ העורף. פיקוד

 ל פיקוד העורף.התואם הנחיות מעודכנות ש

אביזרים  הצורך בהתקנתעקב , "ונט "אינן מבטאות מידות פתחים ומשוערות בס"מ, יה בנ, הינן מידות 3מס' רטות בטבלה המידות המפו – מידות .טו

 מסך קירות/של מלבני דלתות/ חלונות/ויטרינות ,יניהםם למיקפייים הפרופילם וקופימש יות וכןסמו מסגרות כגון: מלבנים סמויים ו/אומשלימים 

   ה.בתקנות התכנון והבניכנדרש לפתחים אלו  דות/שטח,ממילא יפחת  יםודל הפתחים המתקבלבכל מקרה ג .)לפי הענין(

 

 

  ו. חר טבלה זת לאגם הערו ראה - מתקני תברואה וכלים סניטרים בדירה – 4טבלה מס'  3.6

  

 מיקום                                           
 מיתקן

 שרותי אורחים מטבח 
 הורים  חדר רחצה

 ( )מקלחת
 רחצה כללי חדר 

 )אמבטיה( 
מרפסת 

 רותש
 אחר 

  כיור מטבח
 )בודדת/כפולה( 

מידות  
 מ( )בס"

 --- --- --- --- --- ראה הערה )א( 

 --- --- --- --- --- א' סוג 

 --- --- --- --- --- פח ג' ראה נס זיכוי ₪  

 כיור רחצה

מידות  
 )בס"מ( 

 --- --- משולב בארון  בארון משולב  --- ---

 --- --- 3.3.3ראה סעיף  3.3.3ראה סעיף  --- --- סוג 

 --- --- אין אין --- --- זיכוי ₪  

 יםכיור לנטילת ידי
 '( ג'( )א)

מידות  
 )בס"מ( 

 --- --- --- --- ראה הערה )א(  ---

 --- --- --- --- א' --- ג סו

 --- --- --- --- אין --- זיכוי ₪  
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 מיקום                                           
 מיתקן

 שרותי אורחים מטבח 
 הורים  חדר רחצה

 ( )מקלחת
 רחצה כללי חדר 

 )אמבטיה( 
מרפסת 

 רותש
 אחר 

וארגז  האסל
 )ב'(שטיפה

מידות  
 )בס"מ( 

 --- --- ( בערה )הראה  ( בראה הערה ) ראה הערה )ב(  ---

 --- --- א' א' א' --- סוג 

 --- --- אין  אין  אין  --- זיכוי ₪  

 אמבט/  

 )ב'( מקלחת

מידות  
 "מ( )בס

--- --- 
 מקלחת 

 ( ב) הערה ראה
 טיה אמב
 ( ב)ערה ראה ה

--- --- 

 --- --- סוג 
 ריצוף משופע

 )מקלחת( 
אמבטיה  א' )

 ( אקרילית
--- --- 

 --- --- אין --- --- --- זיכוי ₪  

סוללה למים קרים  
  כיור,חמים ל/

 ) ד( )ג(מהמשטח

 --- --- (גראה הערה ) (גראה הערה ) ראה הערה )ג(  (גראה הערה ) דגם 

 --- --- 'א א' א' א' סוג 

 --- --- ה נספח ג' רא ראה נספח ג'  ראה נספח ג'  ראה נספח ג'  ₪   זיכוי

יה אמבטסוללה ל
 )ה( ים קרים וחמיםמ ל

 --- --- (גראה הערה ) --- --- --- דגם 

 --- --- א' --- --- --- סוג 

 --- --- ראה נספח ג'  --- --- --- זיכוי ₪  

קלחת למים סוללה למ 
 )ה( קרים וחמים

 --- --- --- (גרה )אה הע ר --- --- גם ד 

 --- --- --- א' --- --- סוג 

 --- --- --- ' ג ראה נספח  --- --- זיכוי ₪  

מכונת כביסה  ל ()קרים חיבור מים
 )ז( והזנת חשמל לניקוזחיבור 

 --- יש --- --- --- ---

 לשרוול בדופן חיצונית 4פתח "
, )ז(מייבש כביסהמ   פליטת אדים

הגנה ריס תחשמל,  הזנת כולל
 . ולת סגירהומשק 

 --- יש --- --- --- ---

לחיבור חיבור למים וניקוז, ה הכנ
 )ח( יםלמדיח כ

  רההכנה משולבת בניקוז כיו)
 . (המטבח

 --- --- --- --- --- יש

 --- --- --- --- --- אין  )ברז ניל( ררנק' מים למק

 --- --- --- --- --- 1 ה()הכנ )י(נקודת גז לבישול 

 --- --- --- --- --- --- כנה( )ה ()ייםמ  מום לחי נקודת גז

 

 : ואחרות טבלהל ותערה

 ף להסכם הרכישה(.רבטבלה, או במסמך אחר שצו צויןם אבפועל רק ב)הקיים 

כללו  ו ובכל חלקי על 1205ולתקן הישראלי, ת"י הסנטריים ייבנו ויותקנו בהתאם להוראות כל דין, לתקינה הישראלית מתקני התברואה והכלים  הערה:

ובהתאם להנחיות  1205לת"י   5ות ונספחיהן, למעט חלק במידות התקנה לקבועות שרבר –נספח א'  3ומלצים ונספחים למידע כדוגמת חלק ים מנספח

 המפורטות להלן:
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: קונהירת ה לבח וכר יציג. המ(ן שיהיה בהתקנה תחתונה)למעט כיור חרס כפול שנית : במטבח תותקן קערת מטבח בהתקנה שטוחהמטבח י/כיור (א)

כיור  .נירוסטה קוורץ/ סילי : חרס/לבחירת הקונההקערה   ר. חומס"מ 80/46 במידות כפולהקערה  ו ס"מ א 40/60במידות בודדת קערת מטבח  -

 במידות . חרס :(הב"שת משנדרש בהנחיו באם) כיור נטילת ידיים פק, שיבחר ע"י החברה.במידות לפי היצרן/ס רחצה שולחני )אינטגרלי(:

 . מס" 25/40

 מיכל ה או מונחת. י בחירת המוכר באם האסלה תהיה תלול(. בלוק -מונו) גג עם מיכל הדחה צמודמזו אסלת שירותים תהיה מחרס: ות/אסלה ב()

לקיה יה, חההדחה תעמוד בכל מידות. האסלה לרבות מיכל ליטר( 6ליטר וארוכה של  3בולת הדחה קצרה של בעל קידו כמותי ) סחר :הדחה

גובה הפנים העליונים של  .לבנטיר העומד בדרישות התקן הישראלי ה  רוסטהבעל צירי ני ,כבד :אסלהה  מושב .1385ת"י   שותבדרי יביהורכ

מים של אסלות דג 3על המוכר להציג לבחירת הקונה לפחות  דגם:ס"מ בהתאמה(.  38,40ס"מ ) 1סימלית של ה מכס"מ בסטי 39: אסלה יהיהה

 ת מהן תוצרת הארץ, ככל שישנה.ת אחלפחו טות,ות המפורבדרישהעומדות 

 ציבותה, הכול בהתאםחת ילהבט  בעלת חיזוק היקפי ,מ"מ הומוגני 3.5ר אקרילי בעובי מתהיה מחוהאמבטיה ס"מ.  70/170מידות ב אמבטיה:

 לכל דין.  

ס"מ ושטחו  80לפחות  תהיהיותר רה בידתו הקצ. מיןד כל בהוראות הנדרש פי על מהמידות יפחת לא המקלחתתא של  הרצפה שטח מקלחת:

תיחום או  רוג,רצפת המקלחת יש לבצע די . בהיקףהמשטח לניקוז שיפועים עם 2279 י"ת בדרישות. גמר הרצפה יעמוד מ"ר  0.72-לא יפחת מ

 תותר התקנת אגנית כחלופה למשטח משופע במקלחת(.)לא  סף.

 ות מים חמים/קרים בעזרת ידית אחת()ויס ל /מיקסר בעל מנגנון קרמי דו כמותימערבדגם  יקל,י כרום נבציפויהיו  וחמים למים קריםכל הסוללות    (ג)

 .כל דרישות התקינה הרלוונטית בארץ מים חמים העומדים בל ותסדר 3בחירת הקונה מתוך לעל המוכר להציג כללו "חסכמים".  יו

ה מסוג  ור משטח העבודה או הכיור. ברז המטבח יהימיש מו עלימוק פרח והם -מיקסיותקנו ברזים מדגמים  בכיורי הרחצה ובכיור המטבח -

   ס"מ. 15"מ עומק ס 15גובה   :רחצה תהיינהיור כס"מ. מידות ברז  25ס"מ, גובה  20נשלף במידות להלן. עומק ברז 

 . בציפוי כרום ניקל ,מערבל מיקסרדגם:   :(באם נדרש בהנחיות משהב"ש) ברז נטילת ידיים -

 תלה מתכוונן, מוט מכולל צינור שרשורי,  מיקס מהקיר, ,(דרך 3רב דרך )אינטרפוץ   - ים חמים וקריםה למסולל  ותקןת מקלחת:ה בתא -

 וטרבק  ס"מ וראש מקלחת 30לופין ולפי בחירת הדייר, זרוע מהקיר באורך לחיאו פחות ומזלף. "מ לס 60ומוביל אנכי באורך  החלקה טלסקופי

 מ"מ.  15

ה מתכוונן מוט  ל מילוי האמבטיה וכן צינור שרשורי, מתקרים, מיקס מהקיר, הכוללת יציאה תחתית לים וים חמה למסולל תקן תו ה:באמבטי -

 ת ומזלף. לפחוס"מ  60ביל אנכי באורך והחלקה טלסקופי ומ

 . שידרש( )ככל ניל יברזו: חיבור לביוב, כוללת ארגז/י שטיפת אסלהכיורים ו התקנת (ד)

 .לבן :ועותגוון הקב (ה)

 ן חיצוניתפבדו 4פתח ": הזנת חשמל, ש כביסהבהכנה למיי חיבור לניקוז, הזנת חשמל.נקודת מים )קרים(,  :למכונת כביסה כוללתבור נת חיהכ (ו)

 .ולל תריס הגנה ומשקולת סגירה, ככביסההמייבש מ םאדי  פליטת לשרוול

 .המטבחערת לסיפון ק וב, וברז והכנה לחיבור לבי כוללת:במטבח למדיח כלים  הכנה (ז)

 נחושת בלבד ללא אביזרי קצה. באם לא נאמר אחרת, צנרת: הכנה לנק' גז (ח)

 .מים קרים בלבד אסלות. בור נטילת ידייםרבות כיור רחצה וכים, ל יעשה לכל הכלים הסנטריי )כללי(. חיבורי מים קרים וחמים: )ט(   

 רונית.ת העיטמפרטורה המסופקת מהרשמים בקרי : מים קרים (י)

 הכיור.  וברז הממוקם על מישור משטח העבודה א = קרי פרח קבוע. ש ברז הנשלף מתוך שרוולרא= נשלף  (יא)

  ת אחת.  ידי מים לקרים /חמים, בעזרת )מיקסר( = ויסות מערבל

 הם.או לפיית ברז ו/או שניונטרפוץ( = חלוקת כניסה/יציאה, של מים חמים/קרים, לראש מקלחת ו/)א דרך-רב

 

  , ברצפה,הבניין( משותפים לכללו ן)בחלקם יתכתחי ביקורת לקולטני ביוב צנרת ופ: אחר יה נוספים בדירה, לכל צורךסטלצי אינביזרא  3.6.1

 ות כיבוי אש(. וכמות, עפ"י דריש )מיקום יתכן מתזי כיבוי,האינסטלציה.  טת מהנדסקום וכמות עפ"י החל במי ,בקירות או בסמוך לתקרה

 בין  לי פיקודב להעברת גז וכוצנרת  מפוצלו/או  רכזייני מת מהנדס האינסטלציה. ניקוז למזגן מהחלט לפי  ,קוםמיב מים מחלקיארון ל

 שרות ו/או במסדרון ו/או אחר, במרפסת   מפוצל,ו/או  מיני מרכזיגן למז  מיועד. מיקום דמאיי להמיועד בה, עד המיקום עהמיקום המיועד למ

והנחיות יועץ  4חלק  1004כפוף לת"י  בידוד קולטני ביוב ב .ו/או במסתור כביסהיון על גגב בהלמע יועדמקום עפ"י החלטת החברה. מי

 אקוסטיקה.ה
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 הערה:

" קורותעמודים או "דמוי התקנת כיסוי מבודד ואסטטי ויצרו בליטות יחייבו ידרשו(, יתכן וכל שכ, ) בוירת מים/ביוב/מתזי כינהצורך במעבר צ

ותקנו  י, או שסומנו ומאילוצי תכנון כרית המ בתכנ וך לקירות ורצפה, שלא בהכרח יסומנובסמ  ו/או תקרהלקירות וסמוך ב ,או "ספסלים"

 במיקום שונה מהתוכנית. 

יקורת, ולכן פתחי ב יתכן וידרשו ןהבנייס האינסטלציה בקולטנים העוברים לגובה הת"י, והנחיות מהנד לפי יש לקחת בחשבון כי  ,סףובנ

 תחזוקה.  כיגישה לצר אלו, אין לחסום אותם ויש לאפשרורת י ביקפתח ביצוע שריידם בדירות בה

 

נדרשה מערכת כל דין.  הוראותאשר נקבעו ב ישותותהיה עפ"י הדר סולארית באמצעות מערכתמים חמים לדירות  תהספק  :מיםחימום   3.6.2

 .  579שראלי לדרישות תקן י  סולארית, התקנתה תהיה בהתאם

לתכנן  מאפשרה והתקן קוצב זמן )טיימר( הכולל מפסק  חימום עם אלמנט עזר חשמלי הכוללה )דוד( אגירמכל  ותקןל דירה ילכ    3.6.2.1

 . )"שעון שבת"( הלמראש את זמני ההפע

 חשמל  באמצעות ה חימום המים , יעשבאמצעות מערכת סולאריתוראות כל דין לא ניתן לספק מים חמים לדירות שלהם לפי ה   3.6.2.2

 .ום המים )טיימר(לחימזמן  קוצבהתקן  ו 

 ט להלן לפי המחמיר מבניהם.ררה לא יפחת מהוראות כל דין או מהמפונפח מיכל האגי 3.6.2.3

 4ות בדיר  ליטרים,  120 -חדרים 3 -2בת  בדירתליטר.  60 –ה בת חדר אחד בדיר  :תבקיבול מיםים חלמ כל אגירה )דוד( ימ  .423.6.

 ; טריםלי 501 -ויותר  חדרים 

  מתית ו/או על גג המבנה.והכביסה / בארון שירות במבואה הק יית כדוגמת חלל תלבמקום מוסתר אך נגיש  :דוד ום המיק 3.6.2.5

 כיור נטילת ידיים.  ,ה, מקלחתאמבטימטבח ורחצה,  ערותק  :יבור מים חמים לכליםח 3.6.3

 (.רהאחד לדי ברז – וביציאה לחצרפסת שמש ביציאה למר) .יש: "דלי"ברז   3.6.4

 ת החברה(. )מיקום לפי החלט יש  :נה למונה מים לדירההכ 3.6.5

 : פלסטי.שפכיםי, פלסט :לוחין, ד PPR, S.Pול, גפלדה מגולוונת, פקס : חמים וקרים מים :חומר הצינורות 3.6.6

 דת הגזנקו  ז ועדת הגקור הספק רה ממ בדיירה יכלול צנרת גז  , מחיר הדיש :ה ממקור הגז ועד נקודת הגז במטבחצנרת גז בדיר 3.6.7

  .דירתיהראשית במטבח וכן הכנה למונה גז 

 יש. :הכנה למונה גז לדירה 3.6.8

 

ו צנרת של מערכת גז מרכזית שנועדו לשמש את כל בעלי , מיתקנים א1969 - שכ"ט ה )ב( לחוק המקרקעין, ת59מובהר בזאת כי בהתאם לס' 

 .המשותף חלק מהרכוש יהוורוק, לפי הניתנים  ו וסתקם, למעט מיכל, מונה אהדירות או חל
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 (לה זו טב)ראה הערות לאחר  קני חשמל ותקשורתמת – 5טבלה מס'  3.7
 

 נספח ג' ראה , בית תקע ונקודות טלפון,מחיר זיכוי לנקודות מאור

 

  2וללת הכ  בדירה ירה.של הדוט ה הרי ן ובהתאם לתכנון העמדתוכמות מתקני החשמל והתקשורת יהיו לפחות בהתאם לטבלה המפורטת להלמיקום 

 .ממסר פחת יעודי לקומהותקן בכל קומה לוח חשמל משני עם לוח חשמל ראשי עם ממסר פחת ובנוסף י קומות ומעלה יותקן בקומה הראשית,

 

 מיקום
 נקודת מאור 

 , תקרה /קיר
 כולל מפסק 

 תקע  בית
 מעגל 

 מאור משותף 

 תקע  בית
כוח במעגל  

    ותףמש

 תקע  בית
 עגל במ  כוח
 פרדנ

 נק'
 ;יזיהטלוו

 ;תקשורת נק'
 .נק' טלפון

 נקודות 3 כ"סה

 הערות אחר/

 לדירה כניסה
 מבואה  או

1 1 - - - 

 פעמון+ לחצן -
 אינטרקום  -

 חדרלמפסק תאורה  -
 . מדרגות 

ל כול  לוח חשמל דירתי -
 סגירה )ניתן שיהיה בסמיכות

 לכניסה או למבואה( 
   / ארון תקשורת  -

ת  יבלל כו  ,טלפוניה/טלוויזיה
 . וכוקע בת ת 

 ר דיו חדר
 אוכל ופינת

2 3 - 

 
 
1 1 

תוספת   -מלי  תריס חשתוכנן  
חשמל להפעלת  נקודת 
)תריס זה נרשם  גם    התריס

  רחבה /במרפסת שמש
 הטבלה(  בהמשך מרוצפת 

 פרוזדור 
 
1 

1 - - - 

מ'   3בפרוזדור באורך מעל 
או בפרוזדור הכולל פניית  

ת מאור לפחות נקודו  2"ר", 
 + מחליף.

 1 ח מטב

 
 
 
2 

נה  רגת הג)בד
44IP ) 

4 
 

)בדרגת הגנה  
44IP  מחולקים )

י מעגלים  לשנ
המוזנים מהלוח 

נדירתי ע"י  
 2.5וליכים מ

 ממ"ר בצנרת

4 
גל נפרד, כ"א במע

 עבור: 
מדיח, תנור, מקרר  

עבור  תלת פאזי   1+
,  כיריים חשמליות 

  2.5עשוי מוליכים 
 ממ"ר בצנרת

- 

התקע יהיה מעל  מיקום בתי 
ככול ודה  במשטח הע

נון  לתכבהתאם שר והאפ
בתי התקע עבור    .המטבח

ת ועבור כיריים חשמליו
המדיח ימוקמו מתחת  

 ודה. למשטח העב

 שינה   חדר
 עיקרי   
 (הורים)

1 
)כולל מפסק  

 (  למנורה מחליף

4 
)שניים ליד 

 יטה( המ
- 1 1 - 

 ממ"ד
מנורה לפי 

הנחיות פיקוד  
 העורף 

 . קנות פקע"רלפי ת  1 1 - 3

 ני ה משנחדר/י שי
 ם()ילדי

 
1 3 - 1 1 - 

 רחצה  י/חדר
או   )אמבטיה
 ( מקלחת

1 
  מוגנת ורה מנ)

 מים(

1 
)בדרגת הגנה  

44IP ) 
- 

1 
 לתנורבית תקע )

 (חימום
- 

 ית תקע לתנור חימוםב -
ימותג עם מפסק דו קוטבי  

מנורת סימון מחוץ לחדר  עם
 הרחצה.

ימותג עם   –דוד חשמלי  -
קוטבי עם נורת   דומפסק 
וץ מח –זמן וצב קו סימון

   חצהחדר הרל
    -אוורור מכני + מפסק -

 . היכן שנידרש

 - - - - 1 שירותים
 בהעדר חלון,

ה לנק' אוורור מכני + הכנ
 ן שנידרש. היכ  -מפסק 

 מרפסת שרות 
1 

  מנורה מוגנת )
 מים(

- - 

2 
  44IP בדרגת הגנה

למכונת כביסה  
 ולמייבש

- - 
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 מיקום
 נקודת מאור 

 , תקרה /קיר
 כולל מפסק 

 תקע  בית
 מעגל 

 מאור משותף 

 תקע  בית
כוח במעגל  

    ותףמש

 תקע  בית
 עגל במ  כוח
 פרדנ

 נק'
 ;יזיהטלוו

 ;תקשורת נק'
 .נק' טלפון

 נקודות 3 כ"סה

 הערות אחר/

 מרפסת 
 שמש 

1 
  ורה מוגנת מנ)

  מעל דלת  מים
אה היצי

 ( ת למרפס

1 
הגנה  גת  ) בדר

44IP ) 
- - - 

תריס חשמלי + מפסק +  
 נגנון פתיחה ידני. מ

 
ותר  במרפסת הצמודה לי

מחזית אחת של הדירה 
קודת מאור ובית  יותקנו נ

 תקע כאמור בכל חזית. 
של המרפסת על עלה שטחה 

ר בכל אחת  מ" 15
בה    , תותקןמהחזיתות,
ספת לכל חלק נקודת מאור נו

א ר )לדוגממ"  15העולה על 
ה בחזית  שטחרפסת שבמ
נקודות  2מ"ר יידרשו  16

 גנות מים וכו'(. מאור מו
יהיה מיקום נקודות המאור 

בהתאם לתכנון שייצור 
לפיזור תאורה בכל   אפשרות 

 חלקי המרפסת. 

 מחסן 
 (וצמד שה)ככל 

1 1 - - - 

קרים בהם לא לכל במ
הדירות הוצמדו מחסנים 

תהייה מהמתקן    האספקה
  יות יועץבאחר המשותף.
יג  מל להצהחש

פתרון/פתרונות לחיוב 
כה  הדיירים על פי הצרי

היחסית או אחרת ובלבד 
צע יענה על  שהפתרון המו

, דרישות חוק משק החשמל
חוק החשמל ותקנות אחרות  

לסוג   על פי דין המתייחסות 
 . קניםזה של מת

 מסתור
 כביסה

 )באם קיים(

- - - 
1 

 למזגן(  )פקט הכנה
- - 

 גינה
 תיתדיר

1 
ת  מוגנ )מנורה 

דלת   מעלמים 
 היציאה לגינה( 

1 
) בדרגת הגנה  

44IP ) 
- - - 

בגינה הצמודה ליותר מחזית  
ת של הדירה יותקנו אח

ית תקע  נקודת מאור וב
 כאמור בכל חזית. 

 
  בגבול השטח המרוצף יש

 ינור(ל וצלבצע הכנה )כב
 עבור קו תאורת גינה.

 
קו נפרד ההזנה תתבצע ע"י  
 .ללוח הדירתי

 

   רותואח ות לטבלההער

  2ירה הכוללת תכנון העמדת הריהוט של הדירה. בדת בהתאם לטבלה המפורטת להלן ובהתאם ל ם וכמות מתקני החשמל והתקשורת יהיו לפחויקומ

 קומה.י עם ממסר פחת יעודי לממסר פחת ובנוסף יותקן בכל קומה לוח חשמל משנ י עםלוח חשמל ראש קומות ומעלה יותקן בקומה הראשית,

ממ"ר,  2.5, עשוי במוליכים ית תקע נוסף )לכל היותר שני בתי תקע(הינו בית תקע המחובר ללא יותר מבותף" = מש במעגל ע כח"בית תק (א)

 אמפר עם אופיין מכשירים.  16"ז  אות מ י/קומתי באמצעים בצנרת בקוטר מתאים. ההגנה בלוח החשמל הדירתמושחל

ושחלים בצנרת בקוטר מתאים. ממ"ר, מ  2.5דירתי/קומתי, עשוי במוליכים ח הות ללוישירהמחובר  ת תקעהינו ביבמעגל נפרד" = "בית תקע כח  (ב)

 ל אופיין מכשירים. אמפר בע   16ח החשמל באמצעות מע"ז ההגנה בלו

וץ לחדר ון מחדו קוטבי עם מנורת סימממ"ר בתוספת מפסיק  2.5ל נפרד, עשוי במוליכים ממעגבית תקע =  יה לתנור חימום באמבטבית תקע  (ג)

 לכניסה.  מוךטיה בסהאמב 

מושחלים  ממ"ר,  1.5מוליכים נקודות מאור ובתי תקע, עשוי ב – למעגל מאור, מעורבנו בית תקע המחובר הי: מאור משותףבמעגל בית תקע   (ד)

  . אמפר  10ההגנה בלוח באמצעות מע"ז . הטיח, בהתקנה תחת בצנרת בקוטר מתאים
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מקום בו קיימת רטיבות, או סכנת  והיא נדרשת בכל 44IPאביזר בדרגת אטימות  ין פת  בגתוס הינהים: גנת מ בית תקע בגין אטימה מו תוספת ל (ה)

 מים ישירות או לא ישירות.   התזת

 –וניה, נקודת תקשורת פי תקנות, מגיעה קומפלט לחדר וכוללת נקודת טלפעל  כבילה ייעודיתכוללות  נקודות,  3  טלויזיה תקשורת וטלפון =דת נקו (ו)

כול כנדרש על פי כל דין. אין זה שידורי כבלים. הפשרות לחיבור לקליטת חיבור לקליטת שידורי חובה, כאמור, וא  – זיהטלווי  קודתחשבים, נבין מ

  מההכרח שהנקודות/מוצאים יסתיימו בריכוז אחד.  

)אביזר דמוי  בלדחה, ל בתקרפנד ק הפעלה,ת מפסהכולל אהיל/ ארמטורה(,  -)ללא נורה וכיסוי ודה לתאורה על תקרה או קירנק  = נקודת מאור (ז)

  , בית נורה ונורה. תקרה(קונוס להסתרת החיבור ל

בקוטר מתאים, בהתקנה  נור ממ"ר בצי 2.5 החשמל הדירתי ועד לדוד במקום התקנתו, מוליכים ישיר מלוח תכלול קו חשמל =חשמלי נקודת דוד  (ח)

 עיל.עם מנורת סימון, כולל קוצב זמן כאמור ל  טבידו קו פסיק המעמד, מדוד ולעמידה חיצונית ליד ה סמויה, לרבות מפסיק בטחון

 

  .יש :ת מאורונקוד  :בכל קומה :יתחדר מדרגות/ מבואה קומת 3.7.1 

)באם אין  או חדר המדרגות  קומתית ור במבואהקת אוך הדירה להדלצן מתלח יש. :לחצני הדלקת אור  יש. :גופי מאור

  מדרגות. ה בחדרבועלילה ק ורת ש, לתאי :(ותףשעון שבת )מש יש. :אה(מבו

   .נקודת ההכנה בקיר ועד כוז תקשורתהתקשורת תכלול צינור וחוט משיכה מרי נקודת  :טלפון חוץ 3.7.2

 .זמזם :צליל .לחצן  :סוג  :פעמון 3.7.3

 , לפי דרישות הת"י.סטנדרט  :סוג  :אביזרי הדלקה/שקע 3.7.4

 )כולל שקע רגיל(, דירתיולוח תקשורת  (ת לצורך הרחבה בעתידפחול וליםמוד 6-פנוי למקום )כולל השארת דירתי  מללוח חש  3.7.5

  .אין שעון שבת דירתי:יש.  :סקי פחתמפ החשמל. ן מהנדסתכנולפי  :יקוםמ  .יש :בתוך הדירה

  כולל קוצב זמן. יש. :חשמלישמש/מים,  דת חשמל לדוד נקו 3.7.6

תלת פאזי: נטהאוז: בפ אמפר. 3×  25תלת פאזי: חדרים   2מעל  פר.אמ 1X40זי ים חד פאחדר 2בדירה עד  :יבור דירתיגודל ח 3.7.7

 אמפר. 3×  40

מערכת אינטרקום בדלת הכניסה  וחיצונית ל קום הכוללת פעמון, ותשתית פנימיתמערכת אינטר. : ישמערכת אינטרקום 3.7.8

באחד מחדרי ת שמע/דיבור וכן פומי ירה,או בכניסה לד קודת האינטרקום במבואהיש למקם את נ :מיקום .הראשית לבניין

 בדירה.  המגורים

 .ן: אימערכת טלוויזיה נוספת במעגל סגור )נפרדת( 3.7.9 

 אשר ישולם ללא ממיר וללא חיבור בפועל) קליטת טלוויזיה רב ערוציתלור לכבלים לחיב הכנה :טלוויזיהליטת שידורי הכנה לק 3.7.10 

 או למספר   ןלבניית מרכזית נטנת צלחאלחילופין  .(ות זהאשר תספק שר ערוצית -בה הרחברת הטלוויזי לע"י הקונה ישירות   

 זה(.  ה מספק שרותע"י הקונ  שא ממיר דירתי אשר יירכ)לל דיו ור TV-בה לחולקליטת שידורי  בנינים  

 : ת אלו(מהנחיו )ללא כפילות מיתקנים אחרים   3.7.11 

רשות יודגש שמו כן, כ. ואחריה בתאריך זה ו/או לה להיתר הוגשטים שהבקשרויק)לפ 2021צמבר  עיף זה תיקון לתקנות דס     -

 (. הרישוי יכולה לפטור מבקש ההיתר מביצוע זה 

 הפחות.מל, לכל לחש תקע  בתי 2ותקנו י בארון התקשורת הדירתית              

 . 11801-1 ות ת"יי דרישלפ APC/LCסוג ר מיים עם מחבתקנו בתי תקע אופט יו רהתקשורת ובחדר הדיובארון               

 קנו בהן:שורת שיות קת  יבזרקנת א תלה תיבות  2נו בדירה יותק  ל חדר מגוריםבכ               

 ה.ירות טלפונלשי , ושקע פס רחבלשרות   :תקשורתשני שקעי ל מכיבית תקע ה  .  א               

 ין.ולווי יזיהטלוו דיו,ת רלאותו  1149בית תקע בהתאם לת"י   ב.                 

 רות, יש להתקיןיים ובמטבחים ללא אוורור ישיר לקיר חוץ לרבות במטבחים הפונים למרפסת שיים סניטרבחדרי שירות, בחדר  -

 יר חוץ, לרבות רפפת כיסוי. ורר מכני לק נור מצויד במאוצי

ותאפשר  שמל הישראליתולרשת הח פאזים לחיבור תלת ת. המערכת תתאי הדירתי יטור ולבקרה של צריכת החשמלת לנמערכ -

 המשתנים. י החשמל זנת תעריפה

ר שני זרם עבו )שלושה חיי שמלירכיב המודד זרם חיחידת מדידה בלוח החשמל הדירתית אשר מתבססת כל  :המערכת תכלול

ם ומציג אותמית נים בצורה מקוומעבד את הנתו י המקבלר אלחוטי, צג דיגיטלי אלחוט שידו, יחידת תקשורת ל לוח תלת פאזי(
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 'מ 1.5במקום נגיש ובגובה  / במבואת הכניסה, נים הדירה בסמוך לדלת הכניסהיותקן בפהצג  בצורה ברורה. בשפה עברית

 עלותם הכספית.   ואת  )בקוט"ש( והמצטברת השוטפת  אנרגיהוני צריכת הלפחות את נת יג הצג יצמהרצפה. 

רות הותקן רות האמוקבע ע"י המשרד שבדיכת זו ככל שנהתקין מערבה לת לבטל את החו כון שמורה הזכו וי והשילמשרד הבינ

את  למדוד מרחוק הלקוחות המסוגל בצריכת החשמל של מונה לשליטה מרחוק  –ע"י חברת חשמל "מונה חכם". )"מונה חכם" 

מחשב או  דרך תים אונליין )ק ללקוחות שירוה, ולספבתקלות ברמת הבניין או הדיר טפל צריכת החשמל בכל רגע נתון, ל

 בכל רגע נתון. צלם חשמלו מכשירים צורכים א פליקציה( אילא

 .3.5פתחים סעיף י ראה גם בטבלת מנגנון פתיחה ידנתריס/ים חשמלי כולל נקודת חשמל להפעלת התריס/ים, לרבות  -

 

 :ם, בדירהחימומתקני קירור / .        4

 .  ןאי :מרכזי ינידירתי מ  מיזוג אוויר 4.1 

  :תכלול אשר ,פאזי תלת טיתסטנדר אחת יתמרכז מיני רכתלמע  הכנה  

  דת בכל  אמור, מערכת נפרוג מיני מרכזית כ הכוללות שתי קומות כדוגמת דירת דופלקס תבוצע הכנה למערכת מיז )בדירות  

   רה(. בדי הכנה לשתי מערכות נפרדות –קומה   

 ;רההדי חלקי לכל וקצר יעיל ויראו פיזור פשרהמא אחר םמיקואו ב המסדרון תקרת לתחתית ודבצמ יידלמא מתוכנן מיקום .1 

     המיקום  יןב או הקירות הרצפה במילוי הונע מוכנסת בקיר חשמלי ופיקוד נחושת צנרת של "צמה"ת לרבו  הנדרשות התשתיות ביצוע .2 

 קוע בקיר מ"מ ש 32נור יהיה בצי איידהמ ניקוז,  2.5* 3נפרד  מעגל כוח קעש ,המתוכנן למעבה המיקום ועד יידלמא   המתוכנן     

  המערכת  תקנתלה עד ,גבס בלוח  כיסוי באמצעות הסתרה יכלוללמאייד  "צמה"ה מוצא .הכביסה לניקוז מסתור או רצפה וםלמחס     

 ך אופקי. אם במהל כה, בין אם במהלך אנכי ובין אור כל חלופה הצנרת תהיה מוסתרת לכלב .בפועל     

 וסיומת בקופסת חשמל שקועה בקיר עם   ר המסדרוןקי על טט התרמוס למיקום עד דהמאיי  ממיקום קיר יקודלפ ק רי שרוול  תקנתה  3.

 מכסה.      

 .אוויר מיזוג מהנדס ידי לע המערכת לתכנון בהתאם יהיה כנות הה מיקום  .4

 קי הדירה  השרות או בחלוך מרפסת ה בתלמקם את המעב יובהר כי אין .המעבים / המעבה למיקום ומוסתר  מוצנעאך   חיצוני מיקום . 5

 חרים.הא     

יני מרכזית  עות מערכת מלכל חלקיה באמצ אינו מאפשר מיזוגככל שעל פי קביעת מהנדס מיזוג האוויר תכנון הדירה  . : איןמזגן מפוצל  4.2

צנרת   ת צנרת חשמל,רשות לרבוהנד את כל התשתיותהדירה שתכלול  רת חלקיהכנה למזגן/נים מפוצל/ים ליתוסף אחת כאמור, תבוצע בנ

 מים.   וזניק גז וצנרת 

(. יםליליים )מפוצלהתקנת מזגנים ע  נרת ניקוז כהכנהתבוצע גם צבכל אחד מחדרי הדירה )למעט בחדרי הרחצה, השירותים והמטבח(  

הנדס  תאם לתכנון מ, הכול בהכיורלסיפון מתחת לה או לחילופין ום הרצפעד מחס וי הרצפה ומוצאה יהיהבמילצנרת הניקוז תוסתר בקיר ו

 הצנרת יוסתר עם אביזר חרושתי מתאים וסגור עם פקק.  קום מוצאהאינסטלציה. מ

, לרבות  5חלק   994ישראלי לתן ם להנחיות ומפרטי פיקוד העורף ומפוצל בהתא/התקנת מזגן עיליתבוצענה הכנות ל למרחב המוגן הדירתי 

אפשר ניקוז היחידה כלפי המרחב ז שני המיחידה כלפי חוץ וברסגירת מוצא הים, ברז לתקניאביזרי אטימה כמפורט לעיל,  ת ניקוזצנר

 המוגן.

ורף, המשלבת ד העומאושרת ע"י פיקו  5חלק  994אלי שות תקן ישר רית, העונה לדריקין מערכת מודולאלחילופין ולבחירת המוכר ניתן להת  

 נות להתקנה.ים הדרושים כהכל הרכיבבמכלול אחד את כ

ם( בדירה, והרוכש ירצה להתקין מערכת מיזוג אוויר לרבות הנמכת פרינקלריבוי אש אוטומטית )סימת מערכת כי: ככל שקי הערה*

 זו. ם )ראש/י המתז/ים( להנמכת תקרה הספרינקלרי להתאים את גובה ור(, מחויב הרוכשתקרה )מסת

   .אין :ןת מרכזית בבניין ממערכמיזוג אויר דירתי הניזו  4.3

  .אין :ם למים, בעלת אפשרות להפרדת חימום מים וחימום הדירהרדיאטוריתנור גז דירתי עם  פועלת על ידיכת הסקה ה מער  4.4

 קע מוגן.לת ש נקודה לתנור חימום הכול ה תבוצעקלחת ואמבטי בחדרי המ.  : איןימום הפועל בחשמלחתנור   4.5

 אין.: מלייםקונבקטורים חש  4.6

 . : איןק"ל/מ"רק 120-80 ,פתירצחימום תת ת מערכ  4.7

 : אין.יםמיתקנים אחר  4.8
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 : במחסןובטיחות בדירה, רי כיבוי אש סידו* .5

 ככל שיידרש על ידי רשות  : )באם נרכש( במחסן .רשות הכבאותדרש ע"י  ישיככל : הבדיר :ים(ומטית )ספרינקלרמערכת כיבוי אש אוט 5.1  

 .ותהכבא  

 . ת הכבאותו רש דרש ע"ייכל שי כ: גלאי עשן 5.2  

 יש. :)ממ"ד(סינון במרחב המוגן  מערכת 5.3 

 

 ,ע"י רשות הכבאות דרשיי, ככל שיהםעל לרבות חיפוי/ציפוי ,כיבוי ובטיחות אלו גילוי, סידוריתקנת * ה  

 תיכנוניות.  דרישות, ו/או שיסומנו אך יותקנו במיקום אחר עקב כנית המכרבתו יוצגו רחלא בהכ   

 

 

 :ונותשח ועבודות פיתו .6

 חניה 6.1 

      : בתחום המגרש;כולםלפי היתר הבניה.  :ניםהבניי לכל חניהסך הכל מקומות  6.1.1   

 ;1-2: חניה פיתמר  מספר .ניהח י/במרתף חניותה כל

 אין. (: )לפרט  ם אחרחניות במקו   

 מכר. בתוכנית ה ויןכמצ: מיקום  יהלפי היתר הבנ: תחניו רמספ: יש, חניה לנכים )פרטית/משותפת( 6.1.2  

  נכה רשמי)עם הצגת תג  נכה רש/סביבה/פיתוח ובנספח החניה להיתר, תימכר לרוכש דירהכנית המג ייה לנכים כמסומן בתחנ    

 נכה, בין כלל דירי הבית וגם לדייר שאינו נכה.  וכש(, ובהעדר רטעם משרד התחבורהמ    

 . 2.11סעיף  האר :קורהמ  הי נהח פתצר גמר 6.1.3  

 יש. :ניה מהכבישגישה לח 6.1.4  

 לפי סימון בתכנית המכר.: וםמיק אחת לפחות.: רהניות לדי מספר ח 6.1.5  

   . בלבד ה לנק' חשמל הכנתבוצע אין.  :ניהלחבכניסה מחסום  6.1.6  

 

 ם/י  שהמגרפיתוח  6.2 

 החיצונית הרחבה .ןייבנל ההכניס ואתלמב דע מהרחוב ניתחיצו כניסה רחבת כנןתות המגרש בתחום :רחבת כניסה חיצונית   6.2.1 

 .לפחות ר"מ 20 של שטחב לצידו ווהמל גינון בעל אר ומו ,]יןילבנ הכניסה מבואת ברוחב לפחות[ מרוצף  כניסה לשבי  כלולת    

 . וכנית האדריכלת : בטון/ אבנים משתלבות/ אבן טבעית/אחר לפיחומר גמר : מדרגות/יליםבש 6.2.2  

 עית. : אבנים משתלבות/ אבן טבומר גמרח .: ישיםרוצפמ משטחים  6.2.3   

 אם תגינון חסכוני במים בה ל הפיתוח(וכנית אדריכ)על פי ת .יש :הצמחימצורפת(.   )על פי סימון בתכנית.יש :חצר משותפת 6.2.4  

  להנחיות משרד החקלאות.    

 .  יש :אש מערכת ממוחשב ר כוללבמגרש  השקיה מערכת 6.2.5  

 ונהכולה/חלקה( הכומעל תקרה לפי תוכנית המכר )חצר,  :מחדר יציאה לחצר; שי:  3-8נים בבניי  :ת הגןומודה לדירצר, צח 6.2.6  

 השקיה. מערכת  מגונן וללא לא חלשט 

 ,וכו'( שוחות ,צנרתמרזב/ים, )חלחול   ,יםביוב ומיתכן גישמה/ות, גז, : ת גןומשותפות, בחצר הצמודה לדירערכות פירוט מ  6.2.7  

  (.יוצג בתוכנית המכר ושלא בהכרח ןיהעני )הכל לפי כיבוי רת,שוק תחשמל,    

   מ'. 2.5 -טח לא תפחת משל המשמידת המינימום  מ"ר. 7-א פחות מליש, בשטח  :ת גןוהצמודה לדירמרוצף בחצר שטח מ  6.2.8  

   30ב פתח היציאה בתוספת וחולפחות ברמ'  1.20ל נימלי שה משטח מרוצף בעומק מייהילחצר הפרטית  יציאה נוספת ככל שיש   

 .דס"מ מכל צ   

 רשויות. לפי היתר הבניה ודרישת ה  : חומר: ות של המגרש/חזיתגדר ב  6.2.9  

 . ולפי קביעת החברה רתהמאוש  לפי תוכנית הפיתוחבגובה ממוצע    

 . אין :(בחלקה חהקומה פתו) קומת עמודים מפולשת 6.2.10  
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                  טיאנרג ג דירו      6.3

   –)להלן דיור חידת נרגטי לי גת דירוג אהצ)ות אנרגיה ג אנרגטי לדירה בהתאם לתקנות מקורירובוצע דהאם     6.3.1           

  נות דירוג אנרגטי(.תק                            

 י. וצע דירוג אנרגט א בוללדירה לא נדרש  – לא   -

 

 ( ענייןפי הן/ים ללבניי) מערכות משותפות .7

 :מערכת גז 7.1 

מגרש או ם המתואר בתכנית הבתאום עם חברת הגז, ובמיקו (עיקרק-צובר גז תת באמצעות סידור מרכזי :ה לאספקת גזנהכ  7.1.1  

צנרת  להנחתת הנאה ו זיק  נהנתבמידת הצורך תי המקומית. דרישות הרשותעפ"י  יקבע ע"י החברה ו/אואחר ש הבניין או במיקום

  ה.זוקתגז ותחה

 הגז הינם בבעלות חברת הגז.  וצנרת אספקת  ,רכאמוצובר/י הגז זאת כי ב ובהרמ

 ;ש: ימרכזי לדירה ממקורצנרת גז  7.1.2  

 (. 3.6)סעיף  4ראה טבלה  :מיקום: יש. ספקת גז בתוך הדירהצנרת א 7.1.3  

 

 :אש יבויסידורים לכ 7.2 

 .תוי והנחיות יועץ הבטיחויבי רשות הכע" של שידרככ :גותמדר ת להפעלת לחץ בחדרמערכ 7.2.1  

 בטיחות. וי והנחיות יועץ הע"י דרישות רשות הכיב ככל שידרש: במבואות/פרוזדוריםכת ליניקת עשן מער 7.2.2  

 . והנחיות יועץ הבטיחות ע"י דרישות רשות הכיבוי  שידרש ככל :מתזים )ספרינקלרים( –טומטית בוי אומערכת כי 7.2.3  

 רשות הכיבוי והנחיות יועץ הבטיחות. . לפי דרישות ש: יארגזי כיבוי ותכולתןת יבוי לרבוות כעמד  7.2.4  

 נחיות יועץ הבטיחות. "י רשות הכיבוי והע ככל שידרש גלאי עשן: 7.2.5  

 תפיםים משווי בשטחיבהידרנטים( וארונות כ, ברזי כיבוי )אש כיבויו גילוי כותמערכל סידורי הכבאות, לרבות  הערה:     

 אות.ישות רשות הכברמיקום וכמות לפי ד  יים,רטפ או    

 . יש: בחניוניםאוורור מאולץ  7.3 

 אין.: (ת)להזנת הדירו זיתוויר מרכמערכת מיזוג א 7.4 

 .אין בחדר/ים לשימוש הדיירים:אויר  מערכת מיזוג  7.5 

    יסהכנה דלת ליד הקרקע בקומת וימוקמ וארהד תתיבו :מיקום .לדואר שגוי 1עד הבית, לוו 1לכל דירה,  :תיבות דואר 7.6 

 .  816י "תו ובנייה תכנון תקנות לפי אלומיניום חזית בעלות ויהיו ,יןבניל   

 : יםרמיתקנים אח 7.7 

ים נית בניבבניין ולטוב הדיירים חדר/ים לשימוש כלל חלקים משותפים(,ב)ה מערכות תאורם, מאגר מים, ת מיבוומשאסניקה מערכות   

 תוכנית המתכננים והיועצים.לפי  :מותוכ מיקום .כו'ו סמוכים לטובת הבניין םניבבנייאו  כים,סמו

 

 ת כות תשתיחיבור המבנה למער .8

 לפי הנחיות הרשות המקומית.: חצרל נפרד  מונה מים: יש; לבית ראשי מונה מים: יש; מים מרכזי וחיבור לק 8.1  

 ש. י: חיבור לביוב מרכזי 8.2  

 לא כולל התקנת מונה.יש.  :ת החשמלברבהתאם להוראות ח  ,חשמלה ניין לרשתר הבחיבו 8.3  

 .יבור הדירה לחב' הטלפוניםחכולל והבניה )בקשה להיתר(: לא  תכנוןאם לתקנות הבהת :ניםהכנה לחיבור הבניין לרשת הטלפו 8.4  

  (.3.7.10 סעיף ה גםבד )ראהכנה בל .אין: (אינטרנט/הויזי)טלוחיבור הבניין לרשת תקשורת  8.5  

 בפועל  עבודות שביצועם. ר הרכישהבמחי כלוליםומכים, ניקוז, דרכי גישה, ביש, מדרכה, קירות ת: כגובל במגרשה פיתוח כללי 8.6  

 ת אינם באחריות החברה. המקומי יעשה ע"י הרשות    

  לפי היתר הבניה. ,דיםניימכלים . יש: אשפהתקן/ים לאצירת מ  8.7 

 .ומיתמק הרשות ה יע": י אשפהפינו  
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 (העניין לבניין/ים לפי) רכוש משותף .9

 :תיאור הרכוש המשותף 9.1 

 ם בתוכנית המכר.יבאם סומנו כמשותפ :שותפיםמקומות חניה מ  9.1.1   

 .אין: (חלקית פתוחה ועמודים, )קומת כניסה חלקית מפולשת קומה 9.1.2   

  ת בחברה.החלט לפי  :לדירות מחסנים שאינם צמודים 9.1.3   

   .יש: ומת כניסהק מבואה )לובי( ב 9.1.4   

 יש.  : מבואה )לובי( קומתית 9.1.5   

 .()בכל בניין 1(: )מספר תמדרגו חדר 9.1.6   

  .()בכל בניין 1: תומספר מעלי: יש; תמעלי  : יש;פיר מעלית 9.1.7   

 ש. יגג: נים על החלק התפוס על ידי מיתק ה פחות: לגג משותף 9.1.8   

 (. ת המגוריםלדירו ממ"דים -מוגנים םימרחב ו יש ממ"ק ליחידות המסחר) אין  :ק/ מקלטמ"מ  9.1.9   

 ין.א: משותףחדר דודים  9.1.10   

, מתקנים ומערכות של יחידות המסחר, מערכות סולאריות :( כגוןותשותפמ  ו/אויות )פרטיות נכ: יש מערכות ט הגג  קנים עלמית 9.1.11  

 .  הדיןעל פי כל ר שתדרוש רשות מוסמכת אח וכל מיתקן

 . ש; יח ללא גינוןשט : יש.גרשי המטח פתוח בתחומ וש חצר 9.1.12   

 ניים, מרכז מחזור אשפה כוחדרים ט  ת תקשורתות לרבו כי מערחדר: מיתקנים וחלקים נוספים של הבית שהינם רכוש משותף 9.1.13   

  מכר.ה ות משותף בתוכני מסומנים כרכוש הרט זה, כמפורט בפרקים אחרים במפומתקני אשפה ו   

 

 :רכוש המשותףוציאם מהלה שאין (מיםי באם קי) חלק/ים 9.2 

 , )מילוט(.מדרגות י/חדר 9.2.1  

 קומה טכנית.  9.2.2  

 משותפת.לחניה גישה  9.2.3   

 ת כניסה.מ לובי בקו 9.2.4  

 ומתי.לובי ק 9.2.5  

 על הגג. המשותפים() נים השוניםגישה מחדר מדרגות אל המיתק 9.2.6  

 חדר מכונות. מדרגות אל גישה מחדר 9.2.7  

 . )משותפים( ובי קומתי לחדר/ים טכני/יםלדר מדרגות או מ גישה מח  9.2.8  

 . על הגג  משותפים יתקניםידי מ  התפוס על –חלק הגג  9.2.9  

 .תולימע 9.2.10  

 רות(.יש מרחבים מוגנים בדי -)אין .ממ"ק /מקלט 9.2.11  

 וש משותף.כו ע"י החברה כרל שיוגדרככם חלקירים טכניים ופרטיות, חדעט חניות  ן למקומות חניו: רחלק אח 9.2.12  

 

 בית משותף  9.3 

 ית משותף או בבית ר דירות(, המוכר דירה בבכחוק המ –)להלן  1974 – ד" , התשללחוק המכר )דירות(  6בהתאם לסעיף  )א(  

 י נון המצוהתק  של האו משנה הוראהבית מבטל להחיל על עתו ל הבית או שבדת משותף והתקנון שחל עהמיועד להירשם כבי    

 ה העניינים: לאותו עניין; וא עלפרטים  המכר הלעניין מן העניינים המנויים להלן, חייב לכלול במפרט או לצרף לחוז  תהמתייחס    

 את חלק מהרכוש המשותף; הוצ (1)    

 וד לדירה;החלק ברכוש המשותף הצמשיעורו של  (2)   

 ו; יחויבים בקשר אלרותים המובשיותף אות הבית המשתתפות בהוצשיעור ההש  (3)   

 סדרי קבלת החלטות בדבר ניהול הבית המשותף; (4)   

 המכר דירות; )א( לחוק 3האמור בסעיף  ךשר השיכון בצו בדרר שקבע יין אחכל ענ (5)   

 תחייב  י שה, כמר בחוזה המכרעל אף האמו יראוהו,  )א( קטן יים בסעיףעניין מהעניינים המנו מוכר שלא מסר פרטים על )ב(  

 המשותף.  ון המצוי לגבי אותו עניין יחולו על הביתנשהוראות התק     
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 : שותף הצמוד לדירהרכוש המ החלק בשיעורו של  9.4

   .פוף לשינויים בהתאם לדרישת הרשויותבהתאם לחוק המקרקעין ובכ

 

 :בר ניהול הביתסדרי קבלת החלטות בד  9.5

 . 1969 -ט תשכ" ק המקרקעין ההקבוע בחו היה על פיי 

 

 : ת בהוצאות הבית המשותף ובשירותים המחויבים בקשר אליוושיעור ההשתתפ 9.6

אם לתקנון שירשם, עם רישום הבית ת הרשויות המוסמכות ובהתוו/או בהתאם לדריש על נספחיו המכרכם אות הסבהתאם להור  

 המשותף. 

 

 :ותף(לרכוש המש ו שיוחזרוא/)והרכוש המשותף החלקים המוצאים מ  9.7

 ניות המצ"ב  מהרכוש המשותף השטחים הבאים אשר מסומנים בתוכ יוצאו, כםסבהר בעניין זה  וע מהאמולגר מבלי      

   ו/או בהסכם המכר. רמצוינים במפרט המכ ו/או       

 רה. תה של החבקביעת המשותף לפי תף ויוצמדו לדירות בבי החניה שבתחום המגרש מוצאים מהרכוש המשו תעמדו .א

 החברה.  המשותף לפי קביעתה של ו לדירות שבביתף ויוצמדמשותוש היוצאו מהרכ םהמחסני .ב

 ת המשותף.יעד מועד רישום הב א נמכרוכוש המשותף ואשר ל כל השטחים שהוצאו מהר .ג

 לעיל(. 9.2.9)למעט החלק כאמור בסעיף מרפסות וגגות  .ד

 שותף. ש המ מוצא מהרכו ש()ככל שיש במגר השנאים חדר .ה

 החדרים שיועדו לשימוש חברת הניהול יוצאו מהרכוש המשותף לפי קביעתה של החברה.  .ו

 לדירות, יוצמדו החניות והמחסנים לתא שבבעלות המוכרת.   סניםחהמהחניות ו/או מדו כל צא יותף ל ום הבית המשו ל שבעת רישככ .ז

גגות ו/או  כביסהמסתורי  הבית המשותף ולרבות חניות, מחסנים, ליחידותנים ע"פ דין להצמדה לאיזו כל שטח ו/או זכות הנית .ח

יש(, חדר בזק )אם  חברת חשמל )אם ג(, מתקני ים משותפים על הגוצמדים לדירות )למעט חלקי גג משותפים ומתקנמרפסות המ

. החברה , שטחי מרחב מוגןובמרתפים ים ושטחים בקומותמתואר בתוכניות המכר, חללחדרים טכניים )אם יש(, לרבות כו יש(

 ות הדין.ה ובכפוף להוראת החלקים הנ"ל לפי שיקול דעתתהיה רשאית למכור/להצמיד א 

 

 

 ולנציגות הבית המשותף.  הלקונספים שיועברו  מכים נומס ספח א'נ

  .הערות כלליות נספח ב' 

 .זיכויים תטבל        נספח ג'

 

 



 בהיתר בניה מותנה
ו   תכנון יות ה רשו לשינויים רק ע"י  כפוף  מפרט נערך לפני קבלת היתר 

 

                         __ _________                                            ____________ 
 חתימת המוכר                                                            חתימת הקונה           

 

 ', ג'בחים א', ספנ

 37 וךמת  33 'עמ 15.06.2023: אריךת  / Aבניין מדגם  / העין  ראשסדור בריי / מות בע"מיז רייסדור /  ההבני  איכות למסד 

 

 ירות הד לקונה ולנציגות בעלי רו שיועב ספיםמסמכים נו – 'נספח א 

 

 כחלק בלתי נפרד של המפרט:  ניות אלו יצורפותוכ 10.1  

 דירה.הות( של )חיצוניכל חדר ומידות כלליות מידות של ללת הכו 1:50 -קטן מ  תכנית הדירה בקנה מידה לא 10.1.1   

 .ומההמשותף בק מון הרכוש סי הכוללת 1:100 -ן מקט  לא נמצאת הדירה בקנה מידהתכנית הקומה בה  10.1.2   

 בקומה.ון הרכוש המשותף הכוללת סימ  1:100 -בקנה מידה לא קטן מת קומה טיפוסית תכני 10.1.3   

 וש המשותף הכוללת סימון הרכ 1:100 -ה מידה לא קטן מרתף בקנומות מפולשות; קומות מקומת כניסה/ ק תכניות  10.1.4   

 .1:200קנה מידה טן ל מוק בצילום  ו ניתן לצרףאל תכניותים; תיים מוצמדדירושטחים    

 .1:100 -כנית קומת גג בקנה מידה לא קטן מת 10.1.5   

משותפת   חצרהכוללת סימון  1:250בלת היתר בניה בקנה מידה ות המקומית לק כפי שהוגשה לרש שתכנית המגר 10.1.6   

 .וגינות צמודות

 

 ל דין לרבות על פי בהתאם לכ למסור  הגימור, שיש ומריולחת ורכלכל המע ושימוש קהת תחזווראו ה יינתנו הדיר בעת מסירת ה 10.2  

 בעניין:חוק המכר דירות    

 ל גימורם.רכיבי הדירה עפות לתחזוקת כל ט פעולות שו  )א(   

 ר, ווייזוג אות מ מערכיחות, בט  מערכותות בדירה לרבות השירות המותקנ ת ותחזוקה מונעת של מערכותתחזוקה כולל  )ב(   

 .וכיוצא באלה ניותומכמערכות אלקטר   

 נדרשות. ואפיון ביקורות שוטפות ותקופתיות, אם תדירות )ג(   

 ספק ומספר טלפון ליצירת קשר. ות יצרן/תקנים בדירה, לרבות שמכות המושל ציוד ומער ותעודות אחריות ימפרט טכנ )ד(   

 

 י הגימור של ל המערכות וחומרשאות תחזוקה והורית תכנ   ה בבנייןהראשונרה רת הדי נמס ירה אשר לוש דהמוכר ימסור לרוכ 10.3  

 עניין:בת המכר דירוי חוק פ בהתאם לכל דין לרבות על הבניין שיש חובה למסור  

 רכיבי הבניין על גימורם. פעולות שוטפות לתחזוקת כל )א(   

 כות מיזוג מעליות, מער חות,בטימערכות בניין לרבות ת במותקנו ות ההשירערכות ל מכוללת ותחזוקה מונעת שתחזוקה  )ב(   

 לה.באוצא וויר, מערכות אלקטרו מכניות וכיא   

 נדרשות. אם ותקופתיות,ביקורות שוטפות  אפיוןתדירות ו )ג(   

 ר. קש ליצירתפון ק ומספר טלספ בנה, לרבות שמות יצרן/ודות אחריות של ציוד ומערכות המותקנים בממפרט טכני ותע )ד(  

 . מיליהי פקסומספר  תוח לרבות מספר טלפוןן, המערכות והפינים של הבניימתכנת הרשימת צוו )ה(   

 תקשורת, מערכות בטיחות חשמל ושל אינסטלציה סניטרית, ות בלבד משותפ( למערכות הAS MADEתכניות עדות ) )ו(   

 ר  ש הדירה האמורוכ  על ים הנחיה בכתב ולפיהמורכים האלמסממוכר יצרף ה .ומכניות במבנה ובפיתוחומערכות אלקטר   

 ד עם מינויה.ידירות )הראשונה שתמונה( מם לנציגות הזמנית או הקבועה של בעלי הלמסור אות   
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 ה לפי בקשתו שיועברו לקונ נוספות  תוכניות הנחיות משהב"ש, להלן  לפי

 

 של מפרט( דירות )טופס מכר צו יהיה, בנוסף לאמור בכר על המוכש, לבקשת הרו תאםתימת על חוזה המכר ובה ח לאחר

 .ת נוספות כמפורט להלןנספח א', למסור לרוכש תוכניו  1974 –ד התשל"

 מועד סיום ביצוע שלד הבניין. יהיה בסמוך ל ד מסירת התכניותעמו -

 ו. המוכר יהא רשאי להקדים מועד זה לפי בחירת -

 

מעגלים, עגלים, סוג הקת מ חלושמל הדירתית הכוללת הח תכנית  ה אתתמסור לקונרה החב :חשמל ותקשורת .א

 ונים.וחות ומקרא לסימלוויר, מיקום אביזרי קצה, למיניהן לרבות למערכת אוורור / מזוג אהכנות  

 

 וללת מעבר עקרוני נה תכנית של מערכת האינסטלציה הדירתית הכ: החברה תמסור לקוציה סניטריתאינסטל .ב

ות פתחי הביקורת ומקרא  ין והשופכין לרבומערכת הדלוחקצה רי ם( לרבות מיקום אביז קרי)חמים/מים ל קווי הש       

 לסימונים. 
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 זהרות א הערות כלליות ו –נספח ב' 

 ירה יות למבנה ולדהערות כלל

  .יהת היתר הבנקבל התקפים למועד  ישראלי,לפי דרישות תקנות התכנון והבניה והתקן ה  כל המוצרים והמלאכות יהיו .1

 .2010-"ע( תש3נטנת תק' )מס' לא מיתקן .2

     )אק"מ( ומיתקני אנטנות       לקליטה משותפתמיתקני אנטנות  :799לפי תקן ישראלי, ת"י  ן מיתקן לאנטנות לקליטת שידורי החובה,בבניין יותק               

 )אק"א(.  לקליטה אינדיווידואלית              

סדר אחר המבטיח שבכל החובה אם קיים הליטת שידורי ת לק טנוובת התקנת מיתקן לאנמח החברה ר את רשאית לפטוית הוועדה המקומ .3

 ם.ושידורי חובה בלא תשלקלוט דירה יהיה ניתן ל 

הימנע ו לה על איטום המרתף, ו/אוט בכל פעולה הנדרשת ו/או המתחייבת לשמירו/או באמצעות וועד הבית, ולנק לפעול בעצמו  הקונה מתחייב .4

ים וביצוע ריסוס ק, אי שתילת צמחיה בעלת שורשים חודרני, לרבות אך לא רי שפורט לעילכפ ,רתףהמסיכון לאיטום כדי  בהה שיש  פעולמכל 

 .םניעת קינון חרקימתקופתי ל

 הן עוברות.   ה אחרת וישנו את צורת ו/או גובה החלל בהןור יכוסו בתקרה קלה ו/או סגירמערכות כאמ .5

)ברזל( וכן התחמצנות מינרלים  , "עיניים" דים,מרקם, גוון, גי בדליכגון: ה עיותטב  יתכנו תופעותתקנים, ף לובכפו יפויבריצוף וח ית,באבן טבע .6

 . התקינה וכללי המקצועכפוף לדרישות . הכל בוי חלודהמת בכתמים דו המתבטא

נות ם פייטושיפולים לא יבוצע ק   או/ירות ווי ק בחיפ. לייםשראפחות מהנדרש בתקנים היובריצוף יעשו מרווחים )פוגות( במידות לא בחיפוי  .7

 .()גרונגים

צורך מערכות בזק, כבלים, ל , לחברת החשמל, שם בתחומי המבנה ו/או המגר ודגש כי באם תידרש החברה להעמיד שטח/ילמניעת ספק י .8

ובזכות   רך גישה, כןלצו ןבנייני השימוש במתק ות לרב  לאפשר גישה חופשיתאו בניינים אחרים סמוכים, הקונה מתחייב /המשמשות הבניין ו

 ים אלו.טחועד בית בגין ש יים אלו פטורים מתשלום מיסת הקרקע למעבר כבלים. כמו כן יהיו גופים לרבות רצועו/והטיפול בשטחמוש השי

 גורות.ו סלים, באריזות פתוחות א תיים חומרים הפולטים ריחות חריפים או רעידיר במחסניםאיסור חמור לאחסן חל  .9

ל הבניין. ורות ומעברי צנרת ואוורור, המשרתים כל קרות מונמכות, ק יכול שיהיו ת  ריםדיי רכשו ע"י השי  ימים(,שקי)ככל    סניםבמח .10

 גע בשימוש ובתפקוד.ובאופן שלא יפ ד למחסנים בלבדונפר ש המשותףנים תעשה  מהרכוסהזנת החשמל למח

אך לא   ה ם ליצור הפרעלוליוע  כביסה, מקטינים החללית  ור תליבאז  באם יותקנויר  החמים ויח' מיזוג האוושל דוד המים    מםמיקו  .11

 הקבוע במפרט.  פחות מן

שות  עומדת בדריוי שרמת הרעש שלהם ק ביחידות עיבה, יעשה שימוש רנכות מיזוג האוויר ע"י הקובאם יסופקו ויותקנו מער .12

 התקנות לרעשים ומפגעים.

מנת  הקונה וזאת על  הדירה לרשות עמדתת הש השנים הראשונות מעשלופחות בוף ל, באופן תכוגןהמ כי יש לאוורר המרחב חשוב להדגיש  .13

 .טון שמהם עשוי המרחב המוגןמצא בקירות הבמבטן האדמה והנ ק באגרגטים )חצץ(, המופ אמצלהילסלק שרידי גז ראדון אשר עלול 

חסנים  מת, ניוח ,גון גינותרטיים, כפ בשטחיםברו יע נה ואשר בצנרת או מערכות אחרות המשרתות כלל הדיירים במ תכנו שוחות ביוב אוי .14

יקבעו עפ"י  י הסופומיקומן  ספרןמבמיקום שונה מהמוצג בתכנית.  כרח מסומנות בתכניות המכר ו/או שיותקנו שלא כולן בה ת פרטיות, ומרפסו

 רכות הנ"ל. קה של המעיאפשר גישה חופשית לצורך ביצוע תיקונים ואחז ש הרוכעצי הפרויקט. החלטת מתכנני ויו

קורת, השייכים לכלל רות )מים, ביוב, ניקוז וכד'( וכן פתחי ביעוברות צנאו החניה, יתכן ו המחסןאו דירה, ה תת ובסמוך לתקר וקיר ברצפה, .15

 ם. תפיים משוחלק  ן, ומהוויםנייהב

 ף זה.ולולים לגרום לשקיעות בריצהמרוצפים באריחי "אבן משתלבת" ע נסיעה ים ואפילו דרכי שבילים, מעברעל  דיםברכבים כב נסיעה  .16

 ה.גענה זכויות הרוכש לא תיפובכל מקר  רכי התכנון ו/או אישור הרשויות.ויים במספר מקומות החנייה ומיקומם בהתאם לציתכנו שינ .17

הנספח,  [, תגברנה הוראות 28.11.18 -14 מהדורהיב מחיר למשתכן ]מפרט מחי 1'פח גנס  וראות המפרט להוראותן הירה ביל סתבמקרה ש .18

 בכפוף לכל דין. 

 תגברנה ההוראות. -עילאו המכרז )להלן: "ההוראות"( לבין המפרט לתירה בין הוראות החוזה ו/או הוראות הדין ו/כן, במקרה של ס וכמ .19
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 : מקרא

 דה.  יחי -יח' 

  אורך.  מטר  -מ"א

 

 
 

 ירללא תוספת מחכמה  בהסזיכויים ושינויים 
 

 תכולה  נושא
 לי לזיכוי רך כלע

  כולל מע"מ 

 ח ארון מטב
גובה  העבודה, חיפוי ב ארון המטבח  עצמו, משטח

ים ס"מ לכל אורך המשטח, סוללה למים חמ 60
 זה וקרים וכיור מטבח, הכול כמוגדר במפרט 

 מ"א₪  1,000

 מים ת לסוללו

 לחתומקחצה: כיור, אמבטיה, י רם בחדרלמי סוללות
 .פועל הדירה()לפי הקיים ב

דרך -בגין סוללה למים חמים וקרים רב הר כיבמו
 לקבל זיכוי.  )אינטרפוץ(, לא ניתן

 ₪ ליחידה   200

 ₪ ליחידה  75 --- נקודת טלפון

 בית תקע
גן מים ולא בית תקע רגיל במעגל משותף )לא מו

 ח(.כ /מעגל נפרד 
 דה ליחי₪  125

 ניסה ת כדל
 למרפסת שירות

 בלבד. ין כנף הדלת י בגיכוז
 . (ף בפתחמשקו עחובה לבצ)

 ₪ ליחידה  750

 
 
 
 
 

 

 
 
 


